1. Identyfikator podatkowy NIP 2. Numer KRS (pole obowigzkowe dla jednostek struktura wariant 2 wersja v1-0E

wpisanych do Krajowego Rejestru Sadowego)

NIP 5.850.0.05446 | krs. 0000111327

Sprawozdanie finansowe spéldzielni mieszkaniowej

Wprowadzenie do sprawozdania finansowego

Data sporzadzenia sprawozdania finansowego 05-05-2026

Data poczatkowa i koncowa okresu, za ktory sporzadzono sprawozdanie

Dataod 01-01-2025 Data do 31-12-2025

Jednostka danych liczbowych

X w ztotych O w tysigcach ztotych

Dane identyfikujace jednostke

Firma, siedziba albo miejsce zamieszkania

Nazwa firmy

SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA IM. J.IKRASZEWSKIEGO W SOPOCIE

Adres siedziby albo miejsca zamieszkania

“¥ POLSKA Weewedve pPOMORSKIE
Powiat S O POT Gmina S O POT
Ulica KRASZEWSKIEGO Nr domu 31 Nr lokalu

Miejscowos¢ SOPOT Kod pocztowy 81-815

Forma prawna jednostki

Forma prawna jednostki Nazwa innej formy prawnej

spotdzielnia mieszkaniowa (kod 40)

Srednioroczne zatrudnienie w przeliczeniu na pelne etaty w rozumieniu art. 64 ust. 1 pkt 4 ustawy o rachunkowosci

Liczba etatow
15,49

Sprawozdanie podlega wynikajacemu z przepisow prawa obowigzkowi badania przez bieglego rewidenta:

O tak X nie

Podstawowy przedmiot dziatalnosci jednostki

PKD PKD
2007 2025 Numer PKD

X 6820Z WYNAJEM | ZARZADZANIE NIERUCHOMOSCIAMI WEASNYMI LUB DZIERZAWIONYMI
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Czas trwania dziatalnosci jednostki, jezeli jest ograniczony (opcjonalnie)

|:| Wskaz okres, jezeli jest ograniczony
Data od
Data do

Wskazanie okresu objetego sprawozdaniem finansowym

Dataod  01-01-2025 datado  31-12-2025

Wskazanie, ze sprawozdanie finansowe zawiera dane taczne, jezeli w sklad jednostki wchodza wewnetrzne
jednostki organizacyjne sporzadzajace samodzielne sprawozdania finansowe:

[0 sprawozdanie finansowe zawiera dane taczne

X sprawozdanie nie zawiera danych tacznych

Zatozenie kontynuacji dziatalnos$ci

Wskazanie, czy sprawozdanie finansowe zostalo sporzadzone przy zatozeniu kontynuowania dziatalnosci
gospodarczej przez jednostke w dajacej si¢ przewidzie¢ przysztosci:

X tak O nie
Wskazanie, czy nie istnieja okoliczno$ci wskazujace na zagrozenie kontynuowania przez nig dziatalnosci:
E tak (brak okolicznosci wskazujacych na zagrozenie [ nie (wystapity okolicznosci wskazujace na zagrozenie
kontynuowania dziatalno$ci) kontynuowania dziatalno$ci)

Opis okolicznosci wskazujacych na zagrozenie kontynuowania dziatalno$ci
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Zasady (polityka) rachunkowosci. Omowienie przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci, w zakresie w jakim
ustawa pozostawia jednostce prawo wyboru.

Omowienie metod wyceny aktywow i pasywow (takze amortyzacji)

Aktywa i pasywa wykazane w sprawozdaniu finansowym wycenione sg zgodnie z Ustawg o rachunkowosci, z zastosowaniem regut wyceny lub
kosztu wytworzenia z uwzglednieniem odpiséw aktualizujgcych, przy zachowaniu zasad cigtosci i tak:

1) Srodki trwate - wycena wedtug cen nabycia lub kosztu wytworzenia

Warto$é poczatkowg $rodkéw trwatych zmniejsza sie o odpisy amortyzacyjno-umorzeniowe oraz ewentualne odpisy z tytutu utraty wartosci. Srodki
trwate o wartosci poczatkowej nizszej lub réwnej 10.000 zt moga by¢ zaliczone do $rodkéw trwatych i wprowadzone do ewidencji srodkéw trwatych.
Podlegajg one jednorazowej amortyzacji w miesigcu oddania do uzywania tego $rodka trwatego i stanowig koszt tego miesigca. Nie dokonuje sie
odpiséw amortyzacyjnychod sktadnikéw majatku, ktérych warto$¢ poczatkowa nie przekracza 10.000 i nie zostaty one zaliczone do $rodkéw trwatych
a wydatki poniesione na ich nabycie sg kosztem uzyskania przychodéw w miesiacu oddania ich do uzywania.

Rzeczowe skfadniki majatku o wartosci poczatkowej powyzej 10.000 zt a nie spetniajgce definicji Srodkéw trwatych stanowig koszt uzyskania
przychodu w miesigcu oddania i objete sg ewidencjg pozabilansowa.

Srodki trwate powyzej 10.000 zt amortyzowane sg metoda liniowa na podstawie stawek wynikajacych z ich przewidywanego okresu ekonomicznej
przydatnosci.

Do $rodkéw trwatych zaliczono warto$¢ prawa wieczystego uzytkowania gruntéw z réwnoczesnym zwigkszeniem funduszu zasobéw
mieszkaniowych.

Prawo wieczystego uzytkowania podlega umorzeniu w cigzar funduszu zasobéw mieszkaniowych.

2) Wartosci niematerialne i prawne - wycena wedtug cen nabycia, pomniejszona o odpisy amortyzacyjno - umorzeniowe oraz odpisy z tytutu trwatej
utraty wartosci.

Wartosci niematerialne i prawne o wartosci nieprzekraczajgcej 10.000 zt odpisuje si¢ jednorazowo w koszty w momencie oddania ich do
uzytkowania.

3) Srodki trwate w budowie wycenia sig w wysoko$ci ogétu kosztéw pozostajacych w bezposrednim zwigzku z ich nabyciem lub wytworzeniem,
pomniejszonych o odpisy z tytutu trwatej utraty ich wartosci.

4) Zapasy materiatéow - wedtug cen nabycia
W 2025 roku nie wystgpita konieczno$¢ dokonania odpiséw aktualizujgcych warto$¢ zapaséw materiatow

5) Produkcja w toku nie wystepuje

6) Naleznosci wycenia sie w kwotach wymagajacych zaptaty, z zachowaniem zasady ostroznej wyceny, wedtug zasad opisanych ponizej

Naleznosci na dzien powstania wycenia sie w warto$ci nominalne;j.

Spotdzielnia dokonuje odpiséw aktualizujgcych na naleznosci z tytutu optat eksploatacyjnych za lokale mieszkalne oraz na naleznosci czynszowe za
lokale uzytkowe.

Odpisy aktualizujgce na naleznos$ci zwigzane z lokalami mieszkalnymi Spétdzielnia tworzy w sytuacji , gdy nie ma mozliwosci prowadzenia egzekucji
z danej nieruchomosci lokalowej lub posiada informacje, ze prowadzona egzekucja bedzie nieskuteczna. Odpisy aktualizujgce na naleznos$ci w
optatach za wynajmowane lokale uzytkowe Spoétdzielnia tworzy, jesli kontrahent zalega w optatach powyzej 10-ciu miesiecy, po wczesniejszej analizie
prawdopodobienstwa ich $ciggalnos$ci oraz po uwzglednieniu przyczyn zalegtosci w optatach, czasu zalegania z optatg oraz wynikéw indywidualnych
monitéw i sytuacji finansowej kontrahenta.

Odpisami objete sg tez naleznosci sporne.

7) Inwestycje krétkoterminowe. i
Aktywa pienigzne obejmujgce $rodki pieniezne w walucie polskiej wycenia sie w wartosci nominalnej. Srodki pieniezne w walucie obcej nie
wystepujg.

8) Kroétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe kosztéw.

Pozycja ta dotyczy kosztow poniesionych w okresie sprawozdawczym, ktére dotyczg nastgpnego okresu sprawozdawczego. Sg to m.in.:

- zapfacona z géry prenumerata za czasopisma,

- zapfacone ubezpieczenia majatkowe za przyszte okresy,

- nadwyzka kosztéw nad przychodami z gospodarki zasobami mieszkaniowymi (GZM).

QOdpisy czynnych rozliczen miedzyokresowych kosztéw w koszty danego okresu sprawozdawczego dokonywane sg stosownie do uptywu czasu lub
wielkosci $wiadczen podlegajacych rozliczeniu w czasie. Czas i sposoéb rozliczen jest kazdorazowo uzasadniony charakterem rozliczanych kosztow z
zachowaniem zasady ostroznosci.

W pozycji tej prezentowane jest rowniez ujemne saldo funduszu remontowego na nieruchomosciach, w wysokosci planowanych odpiséw na ten
fundusz roku nastepnego i innych uprawdopodobnionych przychodéw funduszu.

9) Dtugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe kosztow.
W tej pozycji wykazywane jest ujemne saldo funduszu remontowego na nieruchomosciach w czesci nie pokrytej planowanymi odpisami na ten
fundusz w roku nastepnym, jesli takie zdarzenie wystgpi na dzien bilansowy. W omawianym roku taka sytuacja miata miejsce.

10) Aktywa finsnowe i zobowigzania finansowe zaliczane do instrumentéw finansowych wycenia sie zgodnie z art. 28 Ustawy o rachunkowosci.

11) Fundusze wlasne Spotdzielni ujmuje sie w ksiegach rachunkowych w warto$ci nominalnej wedtug ich rodzajéw i zasad okreslonych przepisami
prawa i statutem Spoétdzielni.

12) Fundusze specjalne wycenia sie w warto$ci nominalnej.
13) Zobowigzania wycenia si¢ nie rzadziej niz na dzien bilansowy w kwocie wymagajgcej zaptaty.

14) Rezerwy tworzone na przyszte zobowigzania - w uzasadnionej i wiarygodnie oszacowanej wartosci.
W omawianym roku rezerwy nie zostaty utworzone

15) Rozliczenia migdzyokresowe przychodéw - wedtug wartosci nominalnej.
Rozliczenia miedzyokresowe przychodéw dokonywane sg z zachowaniem zasady ostroznosci i obejmuja:
- nadwyzke przychodéw nad kosztami z gospodarki zasobami mieszkaniowymi (GZM) do rozliczenia w roku nastgpnym,
- zasgdzone w roku obrotowym koszty sgdowe, ktdre nie zostaty zaptacone,
- réwnowarto$¢ otrzymanych optat czynszowych dotyczacych nastepnych okreséw sprawozdawczych.
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Ustalenia wyniku finansowego

Wyniki z catoksztattu dziatalnosci Spotdzielni obejmuja:
- przychody i koszty operacyjne,

- pozostate przychody i koszty operacyjne,

- przychody i koszty finansowe.

Spotdzielnia prowadzi dziatalno$¢ bezwynikowg w zakresie eksploatacji i utrzymania nieruchomosci
budynkowych — gospodarki zasobami mieszkaniowymi (GZM). Pozostata dziatalnos¢ jest opodatkowana
podatkiem dochodowym od oséb prawnych.

Wynik finansowy Spétdzielni za rok obrotowy obejmuje wszystkie osiggniete i przypadajace na jej rzecz
przychody oraz zwigzane z tymi przychodami koszty, zgodnie z zasadg memoriatu, wspotmiernosci
przychodow i kosztéw oraz ostroznej wyceny.

W rachunku zyskéw i strat nadwyzka lub niedobér z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci jest
prezentowana za rok obrotowy a jej rozliczenie za rok ubiegty dokonywane jest w rachunku ciggnionym
odpowiednio na rozliczeniach migdzyokresowych przychoddw i rozliczeniach miedzyokresowych
kosztow.

Podziat wyniku bilansowego przedstawia sie nastepujgco:

- réznice miedzy kosztami eksploatacji i utrzymania danej nieruchomos$ci budynkowej, a przychodami z
optat zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem tej nieruchomosci przenosi sie na konto rozliczen
miedzyokresowych i zwieksza ona odpowiednio przychody lub koszty tej gospodarki w roku nastepnym,
zgodnie z art. 6 Ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych;

- pozostate przychody i koszty zwigzane z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych
mienie spoétdzielni oraz pozostate przychody i koszty operacyjne, przychody i koszty finansowe
pomniejszone o nalezny podatek dochodowy od os6b prawnych, stanowig zysk lub strate netto
wykazywana w bilansie.

Zysk bilansowy netto, czyli nadwyzka bilansowa podlega podziatowi na podstawie Uchwaty Walnego
Zgromadzenia Cztonkéw Spoétdzielni.

Sposob pokrycia straty bilansowej okresla paragraf 31 pkt 5a Statutu Spétdzielni.
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Ustalenia sposobu sporzadzenia sprawozdania finansowego

Sprawozdanie finansowe zostato przygotowane zgodnie z wymogami ustawy z dnia 29 wrzesnia 1994
roku o rachunkowosci. Spotdzielnia sporzgdza rachunek zyskow i strat w uktadzie poréwawczym.

Nie wystepuje coroczny obowigzek poddania badaniu sprawozdania finansowego przez biegtego
rewidenta zgodnie z art. 64 ust. 1 Ustawy o rachunkowosci, tym samym Spétdzielnia nie jest
zobowigzana do sporzgdzania rachunku przeptywow pienieznych i zestawierh zmian w funduszach
wiasnych.
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Pozostate (opcjonalnie)
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Informacja uszczegotawiajaca, wynikajaca z potrzeb lub specyfiki jednostki (opcjonalnie)
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RACHUNEK ZYSKOW | STRAT

SPOLDZIELNIA

MIESZKANIOWA IM.

sporzadzony za okres

J.IKRASZEWSKIEGO W

01.01.2025 - 31.12.2025

SOPOCIE (wariant poréwnawczy)
(dane jednostki) Jjednostka obliczeniowa: =zt
Dane za
Wiersz Wyszczegolnienie rok biezacy rok poprzedni
2025 2024
A Przychody netto ze sprzedazy i zréwnane z nimi, w tym: 11 120 736,26 10 158 321,66
— od jednostek powiazanych 0,00 0,00
I Przychody netto ze sprzedazy produktow 10 814 139,99 9 879 206,87
a) w tym z optat za eksploatacj¢ i utrzymanie nieruchomosci 9971 517,06 9 007 490,80
b) w tym z dziatalnosci wiasnej 842 622,93 871716,07
1T Zmla.m'a star}u produkt,orw '(Zw1qkszeme — warto$¢ dodatnia, 6 258,98 2026,27
zmniejszenie — warto$¢ ujemna)
111 Koszt wytworzenia produktow na wlasne potrzeby jednostki 300 337,29 277 088,52
1\% Przychody netto ze sprzedazy towarow 0,00 0,00
B Koszty dzialalno$ci operacyjnej 10 564 127,66 10 102 626,84
1 Amortyzacja 44 175,23 37 498,68
11 Zuzycie materiatdw i energii 4520 254,18 4 261 202,60
111 Ustugi obce 909 352,19 871 255,59
I\% Podatki i optaty, w tym: 1042 000,22 1075774,74
— podatek akcyzowy 0,00 0,00
)\ Wynagrodzenia 1911 032,06 1849 580,88
VI Ubezpieczenia spoteczne i inne §wiadczenia, w tym: 400 865,52 362 350,76
— emerytalne 183 070,71 164 175,79
VII | Pozostale koszty rodzajowe 1736 448,26 1644 963,59
VIII | Wartos¢ sprzedanych towaréw
IX Razem koszty rodzajowe, w tym: 10 564 127,66 10 102 626,84
a) z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci 9 819 045,92 9 398 575,42
b) z dzialalnoséci wtasnej 745 081,74 704 051,42
C Zysk (strata) ze sprzedazy (A — B) 556 608,60 55 694,82
I Wynik z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci (A.l.a — B.IX.a) 152 471,14 -391 084,62
11 Wynik z dziatalnosci wtasnej (C — C.I) 404 137,46 446 779,44
D Pozostale przychody operacyjne 99 290,03 13 606,31
I Zysk z tytutu rozchodu niefinansowych aktywow trwatych
11 Dotacje
11T Aktualizacja wartosci aktywow niefinansowych
1\% Inne przychody operacyjne 99 290,03 13 606,31
E Pozostale koszty operacyjne 124 645,32 26 876.78
I Strata z tytulu rozchodu niefinansowych aktywow trwatych
II Aktualizacja wartosci aktywow niefinansowych
111 Inne koszty operacyjne 124 645,32 26 876,78
F Zysk (strata) z dzialalno$ci operacyjnej (C+ D — E) 531 253,31 42 424,35
G Przychody finansowe 47 860,59 42 618,27
I Dywidendy i udziaty w zyskach, w tym:
a) od jednostek powigzanych, w tym:
— w ktorych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale
b) od jednostek pozostatych, w tym:
— w ktorych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale
I Odsetki, w tym: 47 860,59 42 618,27
— od jednostek powigzanych
111 Zysk z tytutu rozchodu aktywow finansowych, w tym:
— w jednostkach powigzanych
v Aktualizacja wartosci aktywow finansowych
\ Inne
H Koszty finansowe 48 076,64 2172515
1 Odsetki, w tym: 48 076,64 21725,15
— dla jednostek powigzanych
1T Strata z tytutu rozchodu aktywow finansowych, w tym:
— w jednostkach powiazanych
11T Aktualizacja wartosci aktywow finansowych
IV Inne
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1 Zysk (strata) brutto (F + G — H) 531 037,26 63 317,47
I Nadwyzka przychodéw z roku ubieglego

11 Nadwyzka kosztéw z roku ubieglego
1 Zysk (strata) brutto po uwzglednieniu nadwyzki przychodow/kosztow z roku

ul}),iegl(ego (I)+ LI— fII) o TR SO0 s

J Podatek dochodowy 73 677,00 82 284,00
K Pozostale obowiazkowe zmniejszenia zysku (zwiekszenia straty)

L Zysk (strata) netto (I — J — K) 457 360,26 -18 966,53
| Nadwyzka przychoddw roku biezacego 152 471,14 0,00
11 Nadwyzka kosztow roku biezacego 0,00 391 084,62
1T Zysk (strata) netto po uwzglednieniu nadwyzki przychodow/kosztow z roku 304 889,12 372 118,09

ubieglego i biezacego (LIII —J — K — L.I+ L.IT)
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SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA
IM. J.IKRASZEWSKIEGO W

SOPOCIE ...
(dane jednostki)
BILANS
sporzadzony na dzien 31.12.2025 ...
Jjednostka obliczeniowa: zt
Stan na dzien konczacy Stan na dzien konczacy
AKTYWA rok biezacy |rok poprzedni PASYWA rok biezacy |rok poprzedni
2025 2024 2025 2024
A | Aktywa trwale 12 041 687,86| 11772314,35] A | Fundusze wlasne 9443 520,98| 10005 602,25
PR al
1 l";‘;?v‘v’;i‘ niematerialne 16201,15| 24 197,79 1 |Fundusz podstawowy 7 887 216,31| 8304 766,18
| Koszty zakonczonych prac 1 | Fundusz udziato
rozwojowych undusz u wy 219 235,40, 222 068,38
2 | Warto$¢ firmy 2 | Fundusz wktadéw mieszkaniowych 69 586,27 72 975,93
3 f‘;ﬁ;‘;’;‘:"“‘ niematerialne 16 201,15 4812,99| 3 |Fundusz wktadow budowlanych 7 598 394,64 8 009 721,87
Zaliczki na wartosci
4 niematerialne i prawne 0,00 19 384,80|] II | Fundusz zasobowy 1251 415,55| 1328 717,98
I || Rzeczowe aktywa trwate 9227 367,82 9713930,23| M VFV“t‘;‘I’I:‘_SZ el L R
' . — z tytutu aktualizacji wartosci
1 | Srodki trwale 9227 367,82| 9713 930,23 godziwej
grunty (w tym prawo
a) ugytkowania wieczystego gruntu) 1151 730,72| 1206 685,12] IV | Pozostale fundusze rezerwowe
budynki, lokale, prawa do lokali
b) | i obiekty inzynierii ladowe;j 8023 729,57| 8490 209,61 V |Zysk (strata) z lat ubieglych
i wodnej
¢) | urzadzenia techniczne i maszyny 51 907,53 17 035,50] VI | Zysk (strata) netto 304 889,12 372 118,09
d) | srodki transportu VII Odpisy zysku n.etto » ci.a!gu roku
obrotowego (wielko$¢ ujemna)
e) | inne srodki trwate
‘ . . Zobowiazania i rezerwy na
2 | Srodki trwate w budowie B e 6 700 249,07| 4 504 472,14
Zaliczki na $rodki trwale . q
3 w budowie I | Rezerwy na zobowiazania 0,00 0,00
NI ] Rezerwa z tytutu odroczonego
III | Naleznosci dlugoterminowe 0,00 0,00 1 podatku dochodowego
. . Rezerwa na $§wiadczenia
1 | Od jednostek powigzanych 2 emerytalne i podobne 0,00 0,00
Od pozostatych jednostek,
2 | w ktorych jednostka posiada — dlugoterminowa
zaangazowanie w kapitale
3 | Od pozostatych jednostek — krotkoterminowa
IV | Inwestycje dlugoterminowe 0,00 0,001 3 | Pozostate rezerwy 0,00 0,00
1 | Nieruchomosci — dhugoterminowe
2 | Warto$ci niematerialne i prawne — krotkoterminowe
Dlugoterminowe aktywa q q -
3 finansowe 0,00 0,00 II | Zobowiazania dlugoterminowe 1 874 581,49 956 726,03
a) | w jednostkach powigzanych 0,00 0,00] 1 | Wobec jednostek powigzanych
Wobec pozostatych jednostek,
— udziaty lub akcje 2 | w ktorych jednostka posiada
zaangazowanie w kapitale
— inne papiery warto$ciowe 3 | Wobec pozostalych jednostek 1874 581,49 956 726,03
— udzielone pozyczki a) | kredyty i pozyczki 1 874 581,49 956 726,03
— inne dlugoterminowe aktywa b) z tytulu emisji dhuznych

finansowe

papierow warto$ciowych

Drukowane programem DRUKI GOFIN Wydawnictwa Podatkowego GOFIN - www.Druki.Gofin.pl
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w pozostalych jednostkach,

b)| w ktorych jednostka posiada 0,00 0,00 ©) | inne zobowigzania finansowe
zaangazowanie w kapitale
— udziaty lub akcje d) | zobowigzania wekslowe
— inne papiery warto$ciowe e) | inne
— udzielone pozyczki III | Zobowiazania krotkoterminowe 4 465 719,45 3118 553,10
— inne dlugoterminowe aktywa 1 Zobowigzania wobec jednostek
finansowe powigzanych 0,00 0,00
. z tytulu dostaw i ustug,
¢) | w pozostatych jednostkach 0,00 0,00 @ o okresie wymagalnosci: 0,00 0,00
— udziaty lub akcje —do 12 miesiecy
— inne papiery wartosciowe — powyzej 12 miesigcy
— udzielone pozyczki b) | inne
. . Zobowiazania wobec pozostalych
F’me diugoterminowe aktywa 2 | jednostek, w ktorych jednostka 0,00 0,00
inansowe . . . .
posiada zaangazowanie w kapitale
. . . z tytulu dostaw i ushug, o okresie
4 | Inne inwestycje dtugoterminowe a) wymagalnosci: 0,00 0,00
Dlugoterminowe rozliczenia -
B e e 2798 118,89| 2034 186,33 — do 12 miesigey
Aktywa z tytutu odroczonego B .. .
! podatku dochodowego powyzej 12 miesigey
Inne rozliczenia .
2 | miedzyokresowe 2798 118,89| 2034 186,33| b) |inne
Zobowigzania wobec pozostalych
B | Aktywa obrotowe 4102 082,19| 2737 760,04] 3 jednostek 4 050 123,07| 2982 514,20
I | Zapasy 21 644,01 22 002,68| a) | kredyty i pozyczki 1448 594,75 204 767,59|
. z tytulu emisji dtuznych
I [Materialy 21644,01 22002,68| ) papierow warto§ciowych
2 | Potprodukty i produkty w toku ¢) | inne zobowigzania finansowe
z tytulu dostaw i ustug,
3 | Produkty gotowe d) o okresie wymagalnoSci: 2126 305,66| 2236 584,1 9|
4 |Towary ~do 12 miesiecy 1202 768,26/ 1 159 123,89
5 | Zaliczki na dostawy i ustugi —powyzej 12 miesigcy 923 537,40, 1077 460,30
II | Nalezno$ci krotkoterminowe 687 059,66 719 890,21 ©) 12?11;%0;;1 otrzymane na dostawy
Naleznos$ci od jednostek . .
1 powiazanych 0,00 0,001 © |zobowigzania wekslowe
z tytutu podatkéw, cet,
z tytulu dostaw i ushug, ubezpieczen spotecznych
3) o okresie splaty: 0,00 0,00 & i zdrowotnych oraz innych tytutow 178 504,00 230 842,39
publicznoprawnych
—do 12 miesigcy h) | z tytutu wynagrodzen
— powyzej 12 miesiecy i) | inne 70 977,09 78 877,35
b) | inne i zobowigzania wobec 0s6b
J uprawnionych, w tym: 225 741,57 231 442,68
Naleznos$ci od pozostatych
2 | jednostek, w ktorych jednostka 0,00 0,00 — z tytutu lokali mieszkalnych 225 561,57 231 442,68
posiada zaangazowanie w kapitale
z tytulu dostaw i ushug, B .
a) o okresic splaty: 0,00 0,00 z tytutu lokali uzytkowych 180,00 0,00
. zobowigzania z tytutu wniesionych
— do 12 miesigcy k) wladow
.. _ zobowiazania z tytulu zwrotu
— powyzej 12 miesiecy 1) widadéw
b) | inne 4 | Fundusze specjalne: 415 596,38 136 038,90
Naleznosci tatych
3 jeiffi‘éi“ od pozostalye 687 059,66 719 890,21 — w tym fundusz remontowy 397 134,68 120272,12
a) | 2 tulu dostaw i ushug, 362302 4 054,59] IV | Rozliczenia miedzyokresowe 359948,13| 429 193,01
o okresie splaty: ’ ’ ’ ’
—do 12 miesigey 3623,02 405459 1 Ujemna warto$¢ firmy
— powyzej 12 miesiecy 2 | Inne rozliczenia mi¢dzyokresowe 359 948,13 429 193,01
z tytulu podatkow, dotacji, cet,
b) ubezpieczen spotecznych 8 395,19 413219 _ dhugoterminowe

i zdrowotnych oraz innych
tytulow publicznoprawnych
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inne

16 394,98

58 279,23

— krétkoterminowe

359 948,13

429 193,01

d)

dochodzone na drodze sadowej

Nadwyzka z eksploatacji
i utrzymania nieruchomosci

0,00

0,00

e)

naleznos$ci od 0sob
uprawnionych, w tym:

658 646,47

653 424,20

— z tytutu lokali mieszkalnych

581 491,84

588 187,77

— z tytutu lokali uzytkowych

77 154,63

65 236,43

111

Inwestycje krétkoterminowe

28 840,15

37 320,04

Krotkoterminowe aktywa
finansowe

28 840,15

37 320,04

a)

w jednostkach powiazanych

0,00

0,00

— udziaty lub akcje

— inne papiery warto$ciowe

— udzielone pozyczki

— inne krétkoterminowe aktywa
finansowe

b)

w pozostatych jednostkach

0,00

0,00

— udziaty lub akcje

— inne papiery warto$ciowe

— udzielone pozyczki

— inne krétkoterminowe aktywa
finansowe

$rodki pieni¢zne i inne aktywa
pieni¢zne

28 840,15

37 320,04

— $rodki pieni¢zne w kasie i na
rachunkach

28 840,15

37 320,04

— inne $rodki pienigzne

— inne aktywa pieni¢zne

Inne inwestycje
krétkoterminowe

v

Kroétkoterminowe rozliczenia
miedzyokresowe

3 364 538,37

1958 547,11

Inne krétkoterminowe rozliczenia
miedzyokresowe

13 854,45

7 595,47

Niedobor z eksploatacji
i utrzymania nieruchomosci

461 199,62

613 670,76

FUNDUSZ REMONTOWY

2 889 484,30

1337 280,88

Nalezne wplaty na fundusz
podstawowy

Udzialy (akcje) wlasne

AKTYWA razem
(suma poz. AiBiCiD)

16 143 770,05

14 510 074,39

PASYWA razem
(suma poz. A i B)

16 143 770,05

14 510 074,39

Drukowane programem DRUKI GOFIN Wydawnictwa Podatkowego GOFIN - www.Druki.Gofin.pl
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Liczba dotgczonych opiséw: 2

Liczba dotgczonych plikéw: 2

Rozliczenie réznicy pomiedzy podstawa opodatkowania podatkiem dochodowym a wynikiem finansowym (zyskiem/stratg) brutto
(wypetniajq wylgcznie jednostki zobowigzane)

Jjednostka obliczeniowa: zt

Wyszczegélnienie

Rok biezacy

Rok poprzedni
(opcjonalnie)

Wartos¢

Wartos¢

faczna

z zyskow
kapitatowych
(opcjonalnie)

z innych Zrodet
przychodow
(opcjonalnie)

faczna

z zyskow
kapitatowych

z innych
zrodet
przychodow

A. | Zysk (strata) brutto za dany rok 531 037,26

Przychody zwolnione z
opodatkowania (trwale réznice
pomigdzy zyskiem/strata dla
celow rachunkowych a
dochodem/stratg dla celow
podatkowych)

0,00

C. | Przychody niepodlegajace

opodatkowaniu w roku biezacym 0,00

D. | Przychody podlegajace
opodatkowaniu w roku
biezacym, ujgte w ksiggach
rachunkowych lat ubiegtych

0,00

E. | Koszty niestanowiace kosztow
uzyskania przychodow (trwale
réznice pomiedzy zyskiem/stratg
dla celow rachunkowych

a dochodem/stratg dla celow
podatkowych)

8171,29

F. | Koszty nieuznawane za koszty
uzyskania przychodow
w biezacym roku

0,00

G. | Koszty uznawane za koszty
uzyskania przychodow w roku
biezacym ujete w ksiggach lat
ubiegtych

250,82

H. | Strata z lat ubiegtych 0,00

1. | Inne zmiany podstawy

opodatkowania 0,00

J. | Podstawa opodatkowania

podatkiem dochodowym 387 772,00

K. | Podatek dochodowy 73 677,00

Drukowane programem DRUKI GOFIN Wydawnictwa Podatkowego GOFIN - www.Druki.Gofin.pl
Wersja programu: 3.18.7.0, druku: 1485.5374.1.0



Dodatkowe informacje i objasnienia - dla spoldzielni mieszkaniowej

informacje i objasnienia
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Dodatkowe informacje i objasnienia

CZESC1 INFORMACJE I OBJASNIENIA DO BILANSU

1. Szczegélowy zakres zmian wartosci grup rodzajowych s$rodkéw trwalych,

wartoSci niematerialnych i prawnych oraz inwestycji dlugoterminowych.

Szczegotowy zakres zmian prezentujg ponizsze zatgczniki:

- zmiany w wartosci brutto srodkéw trwatych

- zmiany w wartosci umorzenia Srodkow trwatych

- zalacznik nr 1

- zatacznik nr 2

- zmiany w wartosci brutto i wartosci umorzenia wartosci niematerialnych i prawnych

- zmiany w wartosci srodkow trwatych w budowie

- zalgcznik nr 3

- zalgeznik nr 4

W 2025 r. whasciciele lokali mieszkalnych nalezgcych do zasobdéw Spdtdzielni wystapili o

ustanowienie 6 odrebnych wiasnosci. Przeksztalcono 6 spéidzielcze wlasnosciowe prawa do

lokalu. Ustanowienie odrebnych wiasnosci odbywa si¢ na gruntach wiasnych Spotdzielni. Dla

wyodrebnien prowadzona jest ewidencja pozabilansowa wedtug nieruchomosci i wedhug

lokali wyodrebnionych z zasobéw mieszkaniowych Spéidzielni. Wartosé wyksiggowanych

odrebnych wiasnosci przedstawia ponizsze zestawienie.

Wyszczegolnienie: Wartosé brutto Warto$¢ umorzenia
1.Lokale mieszkalne 211.134,00 149.418,01
2.Grunty 2.044,61 0,00
Razem 213.178,61 149.418,01
2. Wartos$¢ gruntéw wlasnych i gruntéw uzytkowanych wieczyscie przedstawiono w
zataczniku nr 5.
Spoétdzielnia Mieszkaniowa im. J. I. Kraszewskiego w Sopocie Strona 1



Dodatkowe informacje i objasnienia

3. Warto$¢ nieamortyzowanych lub nieumarzanych $rodkéw trwalych uzywanych

na podstawie uméw najmu, dzierzawy i innych uméw — w tym leasingu.

Pozycja ta w Spéldzielni nie wystepuje.

4. Zobowigzania wobec budzetu panstwa lub jednostek samorzadu terytorialnego z

tytulu uzyskania prawa wlasnosci budynkow i budowli.

Nie wystepuje.

3. Dane o strukturze wlasnosSci funduszu podstawowego oraz liczbie i wartosci

nominalnej subskrybowanych akcji, w tym uprzywilejowanych.

Nie wystepuje.

6. Stan na poczatek roku obrotowego, zwigkszenia i wykorzystanie oraz stan

koncowy kapitaléw (funduszy) zapasowych i rezerwowych.

Zmiany w stanie funduszy podstawowych przedstawiono w zataczniku nr 6, natomiast zmiany

w stanie funduszy specjalnych - w zatgczniku nr 7.

7. Propozycje, co do sposobu podziatu zysku lub pokrycia starty za rok obrotowy.

Zarzad proponuje przeznaczy¢ zysk bilansowy netto w kwocie 304.889,12 zt na zwiekszenie
przychodéw z gospodarki zasobami mieszkaniowymi (GZM) w 2026 r.

Spotdzielnia Mieszkaniowa im. J. I. Kraszewskiego w Sopocie Strona 2
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8. Dane o stanie rezerw wedlug celu ich utworzenia na poczatek roku obrotowego,

zwiekszeniach, wykorzystaniu, rozwiazaniu i stanie koncowym.

Nie wystepuje.

9. Dane o odpisach aktualizujacych warto§é naleznoSci, ze wskazaniem stanu na

poczatek roku obrotowego, zwickszeniach, zmniejszeniach i stanu na koniec roku

obrotowego.
Wyszczegdlnienie: Stan na Zwiekszenia Zmniejszenia | Stan na
01.01.2025 r. 31.12.2025r.
1.Pokorniewskiego 0,00 41.505,89 0,00 41.505,89
5B/10
Razem 0,00 41.505,89 0,00 41.505,89

10. Podzial zobowigzan na krétkoterminowe i dlugoterminowe wedlug pozycji

bilansu o pozostalym na dzien bilansowym, przewidywanym umow3 okresie splaty.

okresu wymagalnosci

Podzial zobowigzan wobec pozostatych jednostek wedlug

przedstawiono w zatgczniku nr 8.

11. Wykaz istotnych pozycji czynnych i biernych rozliczen miedzyokresowych

kosztow.

Wykaz istotnych pozycji czynnych rozliczen migedzyokresowych kosztéw i ich zmian
przedstawiono w zatgczniku nr 9.

Wykaz istotnych pozycji rozliczen miedzyokresowych przychodow i ich zmian przedstawiono

w zatgczniku nr 10.

Spétdzielnia Mieszkaniowa im. J. I. Kraszewskiego w Sopocie Strona 3
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12. Wykaz grup zobowigzan zabezpieczonych na majatku Spéldzielni, ze

wskazaniem jego rodzaju.

W roku obrotowym nie wystepowaty.

13. Zobowigzania warunkowe, w tym réwniez udzielone przez Spoldzielnie¢

gwarancje i poreczenia, takze wekslowe.

Zadne zobowigzania warunkowe, ani porgczenia w okresie sprawozdawczym nie

wystepowaly.

Spotdzielnia prowadzi pozabilansowa ewidencje przedawnionych zobowiazan wobec bylych
wiascicieli lokali mieszkalnych, wynikajacych z nadptat za centralne ogrzewanie za lata

ubiegte. Wysoko$¢ przedawnionych zobowiazan na dzien 31.12.2025 r. wynosi 55.666,45 zt.

Dokonanie stosownych wyptat jest niemozliwe ze wzgledu na brak danych teleadresowych
bytych wiascicieli lokali mieszkalnych po ustaniu ich cztonkostwa w Spétdzielni. Spétdzielnia

podejmowata préby ustalenia danych, ktére nie przyniosty rezultatow.

CZESCII  INFORMACJE I OBJASNIENIA DO RACHUNKU ZYSKOW I STRAT

1. Struktura rzeczowa i terytorialna przychodéw netto ze sprzedazy produktéw,

towarow i materialow.

Spétdzielnia prowadzi dziatalno$¢ na terytorium kraju.

Wyszczegoilnienie: Rok 2024 Rok 2025
1.Przychody z optat (GZM) 9.007.490,80 9.971.517,06
2.Przychody z dziatalnosci wiasnej 871.716,07 842.622,93
3.Przychody ze sprzedazy materiatéw 0,00 0,00

Razem 9.879.206,87 10.814.139,99

Spotdzielnia Mieszkaniowa im. J. I. Kraszewskiego w Sopocie Strona 4
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2. Wysokos¢ i wyjasnienie przyczyn odpiséw aktualizujacych srodki trwale.

W 2025 roku nie dokonano odpiséw aktualizujacych srodki trwate.

3 Wysokosé odpiséw aktualizujgcych wartos$é zapaséw.

Spoétdzielnia nie dokonata zadnych odpiséw aktualizujgcych wartosé zapaséw.

4. Informacje o przychodach, kosztach i wynikach dzialalno$ci zaniechanej w roku

obrotowym lub przewidzianej do zaniechania w roku nastepnym.

W 2025 roku Spétdzielnia nie zaniechata zadnej prowadzonej przez siebie dziatalnosci oraz

nie przewiduje zaniechania w roku nastepnym.

S. Rozliczenie gléwnych pozycji réznigcych podstawe opodatkowania podatkiem

dochodowym od 0s6b prawnych od wyniku finansowego brutto.

Wynik bilansowy netto przedstawia ponizsze zestawienie.

Rodzaj dzialalnosci: Przychody Koszty Wynik
1.GZM 9.971.517,06 | 9.819.045,92 (+) 152.471,14
2.Dziatalno$é wlasna 842.622,93 438.485,47 (+) 404.137,46
3.Pozostata dziatalnos$é operacyjna 99.290,03 124.645,32 (-) 25.355,29
4.Dziatalno$¢ finansowa 47.860,59 48.076,64 (-) 216,05
5.Razem ( suma poz. 2-4) (+) 378.566,12
6.Podatek dochodowy 73.677,00
7.Wynik bilansowy netto ( réznica poz. 5 i 6) (+) 304.889,12

Spotdzielnia Mieszkaniowa im. J. . Kraszewskiego w Sopocie Strona 5
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Przychody i koszty podatkowe oraz sposéb obliczenia podatku dochodowego przedstawia

ponizsza tabelka.

Wyszczegodlnienie: Kwota
1.Przychody wg rachunku zyskéw i strat 10.961.290,61
Przychody ze sprzedazy produktéw (bez zmiany stanu produktéw) 10.814.139,99
Przychody ze sprzedazy towardw i materiatow 0,00
Pozostale przychody operacyjne 99.290,03
Przychody finansowe 47.860,59
2.Przychody nieopodatkowane 413.528,46
3.Przychody do opodatkowania 14.003,19
- fundusz prewencyjny UNIQA TU SA 2.100,00
- przychody z identyfikatorow 11.903,19
4.Przychody podatkowe ( poz. 1-2+3) 10.561.765,34
5.Koszty wg rachunku zyskéw i strat 10.436.512,33
Koszty dziafalnosci operacyjnej (skorygowane o koszt wytworzenia 10.263.790,37
$wiadczen na wilasne potrzeby)

Pozostate koszty operacyjne 124.645,32
Koszty finansowe 48.076,64
6.Koszty dotyczace nastepnego okresu sprawozdawczego - zmiana na (-) 6.258,98
©)

- prenumerata czasopism (-) 171,99
- ustugi informatyczne (-) 6.086,99
7.Koszty nie stanowigce KUP 49.681,63
- koszty limitowane 0,00
- odsetki od zobowigzan podatkowych 3.156,06
- ubezpieczenie OC zarzadu 4.200,00
- odsetki naliczone a niezaptacone 0,00
- wydatki na reprezentacje i artykuly spozywcze 815,23
- odpis aktualizujacy naleznosci 41.510,34
- zobowigzania przeterminowane (art.18f pkt. 1.1) 0,00
8.Koszty opodatkowane 10.849,22
- amortyzacja budynkdw handlowo-ustugowych 10.598,40
- zaptacone odsetki dotyczace roku ubieglego 250,82
- zobowigzania przeterminowane (art. 18f pkt. 1.1) 0,00
9.Koszty podatkowe ( poz. 5+6-7+8 ) 10.391.420,94
10.Dochéd (+)/strata () ( poz. 4-9) (+) 170.344,40
11.Wynik na dzialalnosci zwolnionej warunkowo - GZM (-) 217.427,96
12.Wynik na dzialalno$ci opodatkowanej 387.772,36
13.Podstawa opodatkowania 387.772,00
14.Podatek dochodowy od 0s6b prawnych 73.677,00

6. W przypadku jednostek, ktére sporzadzaja rachunek zyskow i strat w wariancie

kalkulacyjnym, dane o kosztach wytwarzania produktéw na wlasne potrzeby oraz

kosztach rodzajowych.

Nie dotyczy Spotdzielni.
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7. Koszt wytworzenia Srodkéw trwalych w budowie, Srodkéw trwalych na wlasne

potrzeby.

Nie wystepuja.

8. Poniesione w ostatnim roku obrotowym i planowane na nastepny rok naklady na

niefinansowe aktywa trwale.

Naktady na niefinansowe aktywa trwate przedstawia ponizsza tabelka.

Wyszczegdlnienie: Rok 2025 Rok 2026
1.Wartos$ci niematerialne i prawne: 0,00 0,00
- programy komputerowe 0,00 0,00
2.Srodki trwate 41.635,50 0,00
3.Srodki trwate w budowie 0,00 0,00
4.Inwestycje w nieruchomosci i prawa 0,00 0,00
Razem 41.635,50 0,00

W 2025 roku naktadéw na ochrong srodowiska nie poniesiono.

CZESCIII INFORMACJE I OBJASNIENIA DO RACHUNKU PRZEPLYWOW
PIENIEZNYCH

Spoétdzielnia nie sporzadza rachunku przeptywow pienieznych.

CZESCIV INFORMACJE O CHARAKTERZE I CELU GOSPODARCZYM
ZAWARTYCH PRZEZ PODMIOT UMOW NIEUWZGLEDNIONYCH W
BILANSIE.

W 2025 r. Spétdzielnia nie zawierata zadnych transakcji ze stronami na warunkach innych niz

rynkowe.

Spétdzielnia Mieszkaniowa im. J. I. Kraszewskiego w Sopocie Strona 7
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CZESCV INFORMACJE O SPRAWACH OSOBOWYCH

1. Przecigtne zatrudnienie w roku obrotowym, z podzialem na grupy zawodowe w
osobach.
Liczba zatrudnionych na dzien:
Wyszczegélnienie: 01.01.2025 1. 31.12.2025r.
Stan zatrudniania, w tym: 17 18
Zarzad 3 3
Pracownicy administracyjni 8 8
Gospodarze domow 3 4
Konserwatorzy 3 3
Przecietne zatrudnianie w roku 15,49
2. Wynagrodzenia, lacznie z wynagrodzeniami z zysku, wyplacone lub nalezne

osobom wchodzgcym w sklad organéw zarzadzajacych i nadzorujacych Spéldzielnie.

Wynagrodzenie brutto
Nazwa organu: nalezne i wyplacone
Zarzad 536.786,00
Rada Nadzorcza 79.555,30
Razem 606.341,30
3. Pozyczki i Swiadczenia o podobnym charakterze udzielone osobom wchodzacym

w sklad organéw zarzadzajacych i nadzorujacych Spéldzielnie, ze wskazaniem

warunkow oprocentowania i terminéw splaty.

Nie udzielono zadnych pozyczek osobom wchodzacym w skiad Zarzadu i Rady Nadzorczej.

4. Poszczegélne pozycje przychodéw lub kosztéw o nadzwyczajnej wartosci lub
wystapily incydentalnie.

Nie wystepowaly.
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Dodatkowe informacje i objasnienia

CZESCVI  ISTOTNE ZDARZENIA DOTYCZACE ROKU OBROTOWEGO 1 LAT
UBIEGLYCH UJETE W SPRAWOZDANIU FINANSOWYM

1. Informacje o znaczacych zdarzeniach dotyczacych lat ubieglych ujetych w

sprawozdaniu finansowym roku obrotowego.

Nie mialy miejsca Zadne istotne zdarzenia dotyczace lat ubieglych ktére musiaty byé

wykazane w sprawozdaniu za 2025.

2. Informacje o znaczacych zdarzeniach jakie wystapily po dniu bilansowym, a nie

uwzglednionych w sprawozdaniu finansowym.

Po dniu bilansowym nie wystapily w Spétdzielni znaczace zdarzenia, ktérych nie ujeto w

sprawozdaniu finansowym.

3. Przedstawienie dokonanych w roku obrotowym zmian zasad (polityki)
rachunkowosci, w tym metod wyceny oraz zmian sposobu sporzadzania sprawozdania
finansowego, jezeli zawieraja one istotny wplyw na sytuacje majatkows, finansows i
wynik finansowy jednostki, ich przyczyny i spowodowana zmianami kwote wyniku

finansowego oraz zmian w Kapitale (funduszu) wlasnym.

W roku obrotowym nie zmieniano polityki rachunkowosci.

4. Informacje liczbowe zapewniajace poréwnywalno§¢ danych sprawozdania

finansowego za rok poprzedni ze sprawozdaniem za rok obrotowy.

Dane liczbowe zapewniaja poréwnywalno$¢ sprawozdania finansowego za rok poprzedni ze

sprawozdaniem za rok biezgcy.

CZESCVII INFORMACJE DOTYCZACE KONSOLIDACJI SPRAWOZDAN
FINANSOWYCH

Nie dotyczy Spotdzielni.
CZESC VIII INFORMACJE DOTYCZACE POLACZENIA SPOLDZIELNI

Nie dotyczy Spoétdzielni.
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Dodatkowe informacje i obja$nienia

CZESCIX WYJASNIENIE POWAZNYCH ZAGROZEN DLA KONTYNUACJI
DZIALALNOSCI

W ocenie Zarzadu nie wystepuje niepewno$é, co do mozliwosci kontynuowania dzialalnosci przez

Spotdzielnig¢ w dajgcej si¢ przewidzie¢ najblizszej przysztosci.

CZESCX  INNE INFORMACJE

W sprawozdaniu finansowym przedstawiono wszystkie informacje, ktére w istotny sposéb wplywaja

na oceng sytuacji majatkowej, finansowej oraz na wynik finansowy Spétdzielni.

Operacje gospodarcze nie wymienione w sprawozdaniu finansowym, a ktérych ujawnienie jest

wymagane przez Ustawg o rachunkowosci, w dziatalnosci Spétdzielni w 2025 roku nie wystapily.

Sporzadzita: Anna Grynczynska

Sopot, dnia 30.03.2026 1.
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Dodatkowe informacje i objasnienia - dla spoldzielni mieszkaniowej

zalacznik

Drukowane programem DRUKI GOFIN Wydawnictwa Podatkowego GOFIN - www.Druki.Gofin.pl
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Informacja o podpisach zlozonych na pliku XML sprawozdania finansowego

data podpisu osoba podpisujaca

2026-05-05 13:58:01 Minister do spraw informatyzacji - piecze¢ podpisu zaufanego
ANNA MARIA GRYNCZYNSKA

2026-05-05 14:13:13 Minister do spraw informatyzacji - piecze¢ podpisu zaufanego

Matgorzata Samol

2026-05-05 14:19:15 Minister do spraw informatyzacji - piecze¢ podpisu zaufanego
MAREK SOWINSKI
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