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Aktywa i pasywa wykazane w sprawozdaniu finansowym wycenione są zgodnie z Ustawą o rachunkowości, z zastosowaniem reguł wyceny lub 
kosztu wytworzenia z uwzględnieniem odpisów aktualizujących, przy zachowaniu zasad ciąłości i tak:
1) Środki trwałe - wycena według cen nabycia lub kosztu wytworzenia
Wartość początkową środków trwałych zmniejsza się o odpisy amortyzacyjno-umorzeniowe oraz ewentualne odpisy z tytułu utraty wartości. Środki 
trwałe o wartości początkowej niższej lub równej 10.000 zł mogą być zaliczone do środków trwałych i wprowadzone do ewidencji środków trwałych. 
Podlegają one jednorazowej amortyzacji w miesiącu oddania do używania tego środka trwałego i stanowią koszt tego miesiąca. Nie dokonuje się 
odpisów amortyzacyjnychod składników majątku, których wartość początkowa nie przekracza 10.000 i nie zostały one zaliczone do środków trwałych 
a wydatki poniesione na ich nabycie są kosztem uzyskania przychodów w miesiącu oddania ich do używania. 
Rzeczowe składniki majątku o wartości początkowej powyżej 10.000 zł a nie spełniające definicji środków trwałych stanowią koszt uzyskania 
przychodu w miesiącu oddania i objęte są ewidencją pozabilansową.
Środki trwałe powyżej 10.000 zł amortyzowane są metodą liniową na podstawie stawek wynikających z ich przewidywanego okresu ekonomicznej 
przydatności.
Do środków trwałych zaliczono wartość prawa wieczystego użytkowania gruntów z równoczesnym zwiększeniem funduszu zasobów 
mieszkaniowych.
Prawo wieczystego użytkowania podlega umorzeniu w ciężar funduszu zasobów mieszkaniowych.

2) Wartości niematerialne i prawne - wycena według cen nabycia, pomniejszona o odpisy amortyzacyjno - umorzeniowe oraz odpisy z tytułu trwałej 
utraty wartości.
Wartości niematerialne i prawne o wartości nieprzekraczającej 10.000 zł odpisuje się jednorazowo w koszty w momencie oddania ich do 
użytkowania.

3) Środki trwałe w budowie wycenia się w wysokości ogółu kosztów pozostających w bezpośrednim związku z ich nabyciem lub wytworzeniem,     
pomniejszonych o odpisy z tytułu trwałej utraty ich wartości.

4) Zapasy materiałów - według cen nabycia
W 2025 roku nie wystąpiła konieczność dokonania odpisów aktualizujących wartość zapasów materiałów

5) Produkcja w toku nie występuje

6) Należności wycenia się w kwotach wymagających zapłaty, z zachowaniem zasady ostrożnej wyceny, według zasad opisanych poniżej
Należności na dzień powstania wycenia się w wartości nominalnej.
Spółdzielnia dokonuje odpisów aktualizujących na należności z tytułu opłat eksploatacyjnych za lokale mieszkalne oraz na należności czynszowe za 
lokale użytkowe.
Odpisy aktualizujące na należności związane z lokalami mieszkalnymi Spółdzielnia tworzy w sytuacji , gdy nie ma możliwości prowadzenia egzekucji 
z danej nieruchomości lokalowej lub posiada informacje, że prowadzona egzekucja będzie nieskuteczna. Odpisy aktualizujące na należności w 
opłatach za wynajmowane lokale użytkowe Spółdzielnia tworzy, jeśli kontrahent zalega w opłatach powyżej 10-ciu miesięcy, po wcześniejszej analizie 
prawdopodobieństwa ich ściągalności oraz po uwzględnieniu przyczyn zaległości w opłatach, czasu zalegania z opłatą oraz wyników indywidualnych 
monitów i sytuacji finansowej kontrahenta.
Odpisami objęte są też należności sporne.

7) Inwestycje krótkoterminowe.
Aktywa pieniężne obejmujące środki pieniężne w walucie polskiej wycenia się w wartości nominalnej. Środki pieniężne w walucie obcej nie               
występują.

8) Krótkoterminowe rozliczenia międzyokresowe kosztów.
Pozycja ta dotyczy kosztów poniesionych w okresie sprawozdawczym, które dotyczą następnego okresu sprawozdawczego. Są to m.in.: 
- zapłacona z góry prenumerata za czasopisma,
- zapłacone ubezpieczenia majątkowe za przyszłe okresy,
- nadwyżka kosztów nad przychodami z gospodarki zasobami mieszkaniowymi (GZM).
Odpisy czynnych rozliczeń międzyokresowych kosztów w koszty danego okresu sprawozdawczego dokonywane są stosownie do upływu czasu lub        
wielkości świadczeń podlegających rozliczeniu w czasie. Czas i sposób rozliczeń jest każdorazowo uzasadniony charakterem rozliczanych kosztów z 
zachowaniem zasady ostrożności.
W pozycji tej prezentowane jest również ujemne saldo funduszu remontowego na nieruchomościach, w wysokości planowanych odpisów na ten 
fundusz roku następnego i innych uprawdopodobnionych przychodów funduszu.

9) Długoterminowe rozliczenia międzyokresowe kosztów.
W tej pozycji wykazywane jest ujemne saldo funduszu remontowego na nieruchomościach w części nie pokrytej planowanymi odpisami na ten                 
fundusz w roku następnym, jeśli takie zdarzenie wystąpi na dzień bilansowy. W omawianym roku taka sytuacja miała miejsce.

10) Aktywa finsnowe i zobowiązania finansowe zaliczane do instrumentów finansowych wycenia się zgodnie z art. 28 Ustawy o rachunkowości.

11) Fundusze własne Spółdzielni ujmuje się w księgach rachunkowych w wartości nominalnej według ich rodzajów i zasad określonych przepisami          
prawa i statutem Spółdzielni.

12) Fundusze specjalne wycenia się w wartości nominalnej.

13) Zobowiązania wycenia się nie rzadziej niż na dzień bilansowy w kwocie wymagającej zapłaty.

14) Rezerwy tworzone na przyszłe zobowiązania - w uzasadnionej i wiarygodnie oszacowanej wartości. 
W omawianym roku rezerwy nie zostały utworzone

15) Rozliczenia międzyokresowe przychodów - według wartości nominalnej.
Rozliczenia międzyokresowe przychodów dokonywane są z zachowaniem zasady ostrożności i obejmują:
- nadwyżkę przychodów nad kosztami z gospodarki zasobami mieszkaniowymi (GZM) do rozliczenia w roku następnym,
- zasądzone w roku obrotowym koszty sądowe, które nie zostały zapłacone,
- równowartość otrzymanych opłat czynszowych dotyczących następnych okresów sprawozdawczych.
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Wyniki z całokształtu działalności Spółdzielni obejmują:
- przychody i koszty operacyjne,
- pozostałe przychody i koszty operacyjne,
- przychody i koszty finansowe.

Spółdzielnia prowadzi działalność bezwynikową w zakresie eksploatacji i utrzymania nieruchomości 
budynkowych – gospodarki zasobami mieszkaniowymi (GZM). Pozostała działalność jest opodatkowana 
podatkiem dochodowym od osób prawnych.

Wynik finansowy Spółdzielni za rok obrotowy obejmuje wszystkie osiągnięte i przypadające na jej rzecz 
przychody oraz związane z tymi przychodami koszty, zgodnie z zasadą memoriału, współmierności 
przychodów i kosztów oraz ostrożnej wyceny.

W rachunku zysków i strat nadwyżka lub niedobór z eksploatacji i utrzymania nieruchomości jest 
prezentowana za rok obrotowy a jej rozliczenie za rok ubiegły dokonywane jest w rachunku ciągnionym 
odpowiednio na rozliczeniach międzyokresowych przychodów i rozliczeniach międzyokresowych 
kosztów.

Podział wyniku bilansowego przedstawia się następująco:
- różnice między kosztami eksploatacji i utrzymania danej nieruchomości budynkowej, a przychodami z 
opłat związanych z eksploatacją i utrzymaniem tej nieruchomości przenosi się na konto rozliczeń 
międzyokresowych i zwiększa ona odpowiednio przychody lub koszty tej gospodarki w roku następnym, 
zgodnie z art. 6 Ustawy o spółdzielniach mieszkaniowych;

- pozostałe przychody i koszty związane z eksploatacją i utrzymaniem nieruchomości stanowiących 
mienie spółdzielni oraz pozostałe przychody i koszty operacyjne, przychody i koszty finansowe 
pomniejszone o należny podatek dochodowy od osób prawnych, stanowią zysk lub stratę netto 
wykazywaną w bilansie.

Zysk bilansowy netto, czyli nadwyżka bilansowa podlega podziałowi na podstawie Uchwały Walnego 
Zgromadzenia Członków Spółdzielni.

Sposób pokrycia straty bilansowej określa paragraf 31 pkt 5a Statutu Spółdzielni.



Drukowane programem DRUKI GOFIN Wydawnictwa Podatkowego GOFIN - www.Druki.Gofin.pl
Wersja programu: 3.18.7.0, druku: 1477.5247.2.10

Sprawozdanie finansowe zostało przygotowane zgodnie z wymogami ustawy z dnia 29 września 1994 
roku o rachunkowości. Spółdzielnia sporządza rachunek zysków i strat w układzie porówawczym.

Nie występuje coroczny obowiązek poddania badaniu sprawozdania finansowego przez biegłego 
rewidenta zgodnie z art. 64 ust. 1 Ustawy o rachunkowości, tym samym Spółdzielnia nie jest 
zobowiązana do sporządzania rachunku przepływów pieniężnych i zestawień zmian w funduszach 
własnych.
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SPÓŁDZIELNIA 
MIESZKANIOWA IM. 
J.IKRASZEWSKIEGO W 
SOPOCIE

01.01.2025 - 31.12.2025

zł

2025
11 120 736,26

0,00
10 814 139,99

9 971 517,06
842 622,93

6 258,98

300 337,29
0,00

10 564 127,66
44 175,23

4 520 254,18
909 352,19

1 042 000,22
0,00

1 911 032,06
400 865,52
183 070,71

1 736 448,26

10 564 127,66
9 819 045,92

745 081,74
556 608,60
152 471,14
404 137,46

99 290,03

99 290,03
124 645,32

124 645,32
531 253,31

47 860,59

47 860,59

48 076,64
48 076,64

2024
10 158 321,66

0,00
9 879 206,87
9 007 490,80

871 716,07

2 026,27

277 088,52
0,00

10 102 626,84
37 498,68

4 261 202,60
871 255,59

1 075 774,74
0,00

1 849 580,88
362 350,76
164 175,79

1 644 963,59

10 102 626,84
9 398 575,42

704 051,42
55 694,82

-391 084,62
446 779,44

13 606,31

13 606,31
26 876,78

26 876,78
42 424,35
42 618,27

42 618,27

21 725,15
21 725,15
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531 037,26

531 037,26

73 677,00

457 360,26
152 471,14

63 317,47

63 317,47

82 284,00

-18 966,53
0,00

0,00 391 084,62

304 889,12 372 118,09
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SPÓŁDZIELNIA MIESZKANIOWA 
IM. J.IKRASZEWSKIEGO W 
SOPOCIE

31.12.2025

zł

2025
12 041 687,86

16 201,15

16 201,15

0,00

9 227 367,82

9 227 367,82

1 151 730,72

8 023 729,57

51 907,53

0,00

0,00

0,00

0,00

2024
11 772 314,35

24 197,79

4 812,99

19 384,80

9 713 930,23

9 713 930,23

1 206 685,12

8 490 209,61

17 035,50

0,00

0,00

0,00

0,00

2025
9 443 520,98

7 887 216,31

219 235,40

69 586,27

7 598 394,64

1 251 415,55

6 700 249,07

0,00

0,00

0,00

1 874 581,49

1 874 581,49
1 874 581,49

2024
10 005 602,25

8 304 766,18

222 068,38

72 975,93

8 009 721,87

1 328 717,98

4 504 472,14

0,00

0,00

0,00

956 726,03

956 726,03
956 726,03

304 889,12 372 118,09
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0,00

0,00

2 798 118,89

2 798 118,89

4 102 082,19

21 644,01

21 644,01

687 059,66

0,00

0,00

0,00

0,00

687 059,66

3 623,02

3 623,02

0,00

0,00

2 034 186,33

2 034 186,33

2 737 760,04

22 002,68

22 002,68

719 890,21

0,00

0,00

0,00

0,00

719 890,21

4 054,59

4 054,59

4 465 719,45

0,00

0,00

0,00

0,00

4 050 123,07

1 448 594,75

2 126 305,66

1 202 768,26
923 537,40

178 504,00

70 977,09

225 741,57

225 561,57

180,00

415 596,38

359 948,13

359 948,13

3 118 553,10

0,00

0,00

0,00

0,00

2 982 514,20

204 767,59

2 236 584,19

1 159 123,89
1 077 460,30

230 842,39

78 877,35

231 442,68

231 442,68

0,00

136 038,90

429 193,01

429 193,01

397 134,68 120 272,12

8 395,19 4 132,19
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16 394,98

658 646,47

581 491,84
77 154,63
28 840,15

28 840,15

0,00

0,00

28 840,15

28 840,15

3 364 538,37

13 854,45

461 199,62

16 143 770,05

58 279,23

653 424,20

588 187,77
65 236,43
37 320,04

37 320,04

0,00

0,00

37 320,04

37 320,04

1 958 547,11

7 595,47

613 670,76

14 510 074,39

359 948,13

0,00

16 143 770,05

429 193,01

0,00

14 510 074,39

FUNDUSZ REMONTOWY 2 889 484,30 1 337 280,88
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531 037,26

0,00

0,00

0,00

8 171,29

0,00

250,82

0,00

0,00

387 772,00

73 677,00

zł

Liczba dołączonych opisów: 2 Liczba dołączonych plików: 2



Dodatkowe informacje i objaśnienia - dla spółdzielni mieszkaniowej

informacje i objaśnienia
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Informacja o podpisach złożonych na pliku XML sprawozdania finansowego

data podpisu osoba podpisująca

2026-05-05 13:58:01 Minister do spraw informatyzacji - pieczęć podpisu zaufanego
ANNA MARIA GRYNCZYŃSKA

2026-05-05 14:13:13 Minister do spraw informatyzacji - pieczęć podpisu zaufanego
Małgorzata Samól

2026-05-05 14:19:15 Minister do spraw informatyzacji - pieczęć podpisu zaufanego
MAREK SOWIŃSKI
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