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Sprawozdanie Zarzadu af
z dzialalnosci Spétdzielni Mieszkaniowej
im. J. |. Kraszewskiego w Sopocie
za 2024 rok

W 2024 roku Spotdzielnig Mieszkaniowej im. J .I. Kraszewskiego kierowat
Zarzad w sktadzie:

Matgorzata Samal - Prezes Zarzgdu

Marek Sowinski - Z-ca Prezesa Zarzadu

Anna Grynczynska — Cztonek Zarzgdu/Gtéwna Ksiegowa

Walne Zgromadzenie Cztonkéw za rok 2023 odbyto sie 13 czerwca 2024 r.
Dziatajgc zgodnie z obowigzujgcymi przepisami w ciggu 2024 roku Zarzad odbyt

26 protokotowanych posiedzen podejmujgc 48 uchwat dotyczgcych
dziatalnosci Spotdzielni i spraw cztonkowskich.

l. Sprawy cztonkowsko — mieszkaniowe

W minionym roku ustanowiono naszym cztonkom 5 praw odrebnej
wtasnosci, w ktorg przeksztatcono mieszkania posiadajgce dotad
spotdzielczo — wtasnosciowe prawo do lokalu.

Ksiegi wieczyste zatozono dla 12 mieszkan, w tym 3 dla mieszkan
o odrebnej wtasnosci, a 9 dla mieszkan spétdzielczych wiasnosciowych.

tacznie pod zarzgdem Spodtdzielni znajduje sie obecnie 1055 mieszkan,

w tym:

- spotdzielcze witasnosciowe prawo do lokalu - 631
- spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu - 7
- najem - 5
- prawo odrebnej wtasnos$ci lokalu - 412

Dominujgcg wiasnoscig jest nadal wtasnos$¢ spédtdzielcza, ktéra stanowi
59,81 % wszystkich mieszkan.

Il. Sprawy ekonomiczno - finansowe

tgcznie we witadaniu Spotdzielni na koniec 2024 roku znajdowato sie
58.080 m? gruntéw, w tym gruntéw w wieczystym uzytkowaniu, z czego
pozostajgce w Spoétdzielni stanowig 25.843 m2.



W ubiegtym roku Spétdzielnia administrowata lokalami o tgcznej
powierzchni 48.989,08 m?, z czego przypadato:

- na lokale mieszkalne 44.123,59 m?
(w tym odrebna wtasnos¢ 17.403,39 m?)

- lokale uzytkowe 1557,31 m?

- garaze 1054,02 m?

- budynek administracyjno — biurowy 653,28 m?

Zarzadzanie zasobami Spotdzielni zgodnie z zakresem wynikajgcym

z obowigzkow ujetych w ustawach, normach i rozporzgdzeniach, utrzymanie
ich stanu technicznego i prowadzenie bezpiecznej eksploatacji wymaga
ponoszenia kosztow.

Zgodnie z zatwierdzonym przez Rade Nadzorczg planem gospodarczym na
2024 rok plan przychoddéw i kosztow przewidywat kwote 10.089.603,00 zi.
Faktycznie w roku 2024 uzyskano przychody w kwocie 9.886.830,00 zi,

co stanowi 98% planu, oraz poniesiono koszty w wysoko$ci 9.816.628,00
zt , co stanowi 97,29 % planu.

Bilans na dzien 31 grudnia 2024 roku wykazuje po stronie aktywow
i pasywow sume 14.510.074,39 zi.

Po uwzglednieniu zaptaconego zgodnie z odpowiednimi przepisami podatku
dochodowego, rachunek zyskow i strat zamknat sie zyskiem bilansowym

z dziatalnosci Spoétdzielni za 2024 rok w wysokosci 372.118,09 zt.

Zarzad bedzie wnioskowat o przeznaczenie zysku na zwiekszenie
przychodéw z gospodarki mieszkaniowej (GZM) w 2025 roku.

Natomiast wynik na gospodarce zasobami mieszkaniowymi (GZM) wynidst
w 2024 roku — 391.084,62 zt - jest to nadwyzka poniesionych kosztéw
nad osiggnietymi przychodami.

Podsumowujgc przedstawione oméwienie danych finansowych, Zarzad uznaje
sytuacje finansowg Spotdzielni za stabilng. Pomimo wystepujgcych zalegtosci
we wptatach czynszoéw - oméwionych osobno - zachowana jest ptynno$é
finansowa.

Zarzad potwierdza zawarte w sprawozdaniu finansowym stwierdzenie o braku

zagrozen dla kontynuowania dziatalnosci Spétdzielni w dajgcej sie
przewidzie¢ przysztoSci.

Zatrudnienie i osobowy fundusz ptac w 2024 roku

Zatrudnienie (tzw. Srednioroczne) w Spoétdzielni wynosi 15,18 etatu
Wykonany fundusz ptac 1.568.945,76 zt
Przecietna ptaca pracownicza brutto 6.704,88 zt

Przecietne krajowe miesieczne wynagrodzenie
za rok 2024 r. 8.181,72 zt



Stosunek przecietnej ptacy pracowniczej w Spoétdzielni
do przecietnej krajowej za 2024 rok 81,95 %.

Windykacja czynszéw

Zadtuzenie czynszowe na dzieh 31.12.2024 r. Wynosi: 553.371,64 zi,
z czego zadtuzenie czynszowe:

do 3 m-cy

od 3 do 6 m-cy

od 6 do 12 m-cy

powyzej 12 m-cy

208.679,52 zi
105.464,77 zt

43.428,40 zt
195.798,95 zt

Zadtuzenie w stosunku do poprzedniego roku spadto minimalne kwotowo

- 0 9918,53 zt, za$ wiecej procentowo i wynosi niespetna 5,6 % rocznych
przychodow Spotdzielni, co stanowi wskaznik zdecydowanie lepszy

od sredniego krajowego dla spoétdzielni mieszkaniowych wynoszgcego
okoto 14 %.

Dziatania Zarzadu opierajg sie na obowigzujgcym Regulaminie procedur
postepowania Spétdzielni w sprawie zminimalizowania zadtuzeh w optatach
mieszkaniowych. llos¢ mieszkan zadtuzonych od 12 miesiecy i dtuzej na
koniec 2024 roku wynosi 9, z czego 1 najbardziej zadtuzone mieszkanie
na kwote 42.000,00 zit.

Gospodarka remontowa

W roku 2024 z rozliczenia wydatkowania srodkéw na remonty wynika,

ze wiekszos¢ wykonywanych prac zwigzana byta z modernizacjg naszych
budynkéw - modernizacja instalacji — elektrycznej i gazowe;j .

Sptacalismy kredyt kupiecki TECHEM oraz zaciggniete w PKO BP kredyty,
ktorych zabezpieczeniem jest wytgcznie przyszty fundusz remontowy
danych nieruchomosci oraz staraliSmy sie o kredyt w BGK Dostepnosé¢
Plus na budowe wind w dwéch ostatnich budynkach, ktére ich nie
posiadaty oraz wykonanie podjazdow do 7 budynkdéw czteropietrowych.
Umowe kredytowg udato nam sie podpisa¢ dopiero w grudniu 2024, co
wptyneto na niezrealizowanie planowanych prac budowlanych zwigzanych
Zz budowg wind i podjazdéw.

Srodki pieniezne do dyspozycji wynosity 1.364.891 zt.

W podziale na grupy tematyczne zesztorocznego planu prace remontowe
przedstawiajg sie nastepujgco:

Roboty budowlane — awaryjne remonty balkonow

— koszt 56.273 z1.

Wymiana okien piwnicznych w budynkach Sienkiewicza 23 i 25 - koszt
36.493 zf.

Roboty instalacyjne — Modernizacja instalacji elektrycznej klatek
schodowych w budynkach Sienkiewicza 23 — koszt 109.980 z{

(do dokonczenia w roku 2025) i Sienkiewicza 25 — koszt 303.440 zi.
Wymiana instalacji gazowej przy Kraszewskiego 30 - koszt 427.636 zi.
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VI.

VII.

Roboty cykliczne — pozimowa naprawa drog - koszt 62.393 zi.

Inne prace — dtugo oczekiwane wdrozenie systemu identyfikatorow
parkingowych — dotychczasowy koszt 36.803 zi.

Remonty biezace wind - koszt 98.585

Obstuga kredytéw bankowych — dotyczgcych budowy wind
w budynkach przy Kraszewskiego 23, 25, 27, 29 i 39 oraz kredytow
na instalacje c.w.u. wyniosta 122.855 zf.

Rezerwa ogélna — przeznaczona na roboty nie planowane — w 2024 roku
wydalismy na te prace 106.959 zf. Giéwne pozycje w tej kwocie stanowity roboty
przy usuwaniu awarii wodociggowych i kanalizacyjnych.

Dziatalnos$¢ kulturalno — spoteczna

Spoétdzielnia prowadzi przewidziang Statutem dziatalnos¢ kulturalng,
spoteczng i oSwiatowg dla wszystkich grup wiekowych. RozwijalisSmy
trwajgcg od 2017 roku dodatkowg dziatalno$¢ w ramach tzw. Domoéw
Sagsiedzkich, integrujgc w niej, zgodnie z zatozeniami dziatalnosci

tych domow, rézne srodowiska i grupy wiekowe Sopocian.

Dziatalnos¢ kulturalno — spoteczna naszej Spoétdzielni finansowana jest
gtdwnie z wptat lokatoréw bedgcych cztonkami Spoétdzielni oraz poprzez
wptywy zwigzane z zajeciami statymi, a takze dofinansowaniem z U. M.
Sopot oraz z roku na rok coraz wyzszymi wptatami na Domy Sasiedzkie.
taczne wymienione powyzej wptaty na dziatalnos¢ Klubu w 2024 roku
wyniosty 83.865,00 zi.

Na dziatalno$¢ klubowg w roku 2025 przewidywane sg wptywy w wysokosci
96.580,00 zt, przy nie zwiekszeniu wptat Mieszkancéw.

Zamierzenia Zarzadu na 2025 rok

Zarzad ustalajgc plan remontéw na 2025 rok nadal skupia sie realizacji
wind w budynkach Kraszewskiego 35 i 37 oraz podjazdow do 7 budynkéw
czteropietrowych w celu zapewnieniu petnej dostepnosci do tych budynkow
dla os6b starszych i niepetnosprawnych oraz na na obstudze i sptacie
zaciggnietych kredytéw, zgodnego z zatozeniami z 2013 roku bilansowaniu
salda funduszu remontowego, a takze sprawach bezpieczenstwa
Mieszkancow.

Z robot budowlanych, précz budowy wymienionych wyzej wind i podjazdéw
planowane sg roboty przeciwpozarowe, budowa indywidualnych boksow
Smietnikowych oraz wymiana drzwi wejsciowych w wytypowanych
budynkach.

Roboty instalacyjne polega¢ bedg na dokonczeniu modernizacji instalacji
elektrycznej przy Sienkiewicza 23 oraz wykonaniu jej przy Tatrzanskiej 2.



Roboty dekarskie to remont dachu przy Kraszewskiego 35 i 37.

Z robdt cyklicznych przewidujemy naprawe przetoméw pozimowych oraz
modernizacje chodnikéw i opasek przy wytypowanych budynkach Osiedla.
Jak co roku przewidziano rowniez kwote na rezerwe ogdélng, a wiec na
awaryjne prace, ktérych nie da sie zaplanowac.

Naszym planem na kolejne lata jest rowniez modernizacja wind w 7
wiezowcach - zamiana na windy przelotowe oraz sukcesywny remont
klatek schodowych.

Niniejsze sprawozdanie za rok 2024 przedstawia Zarzad w sktadzie:

Matgorzata Samdl - Prezes Zarzadu
Marek Sowinski - Z-ca Prezesa Zarzadu
Anna Grynczynska — Cztonek Zarzgdu/Gtéwna Ksiegowa
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