Regulamin

procedur postepowania Spétdzielni w sprawie
minimalizowania zadiuzen w optatach mieszkaniowych

Spoéidzielnia Mieszkaniowa im. J. |. Kraszewskiego w Sopocie dziatajgc za
posrednictwem pracownikéw swoich komorek organizacyjnych przyjeta
nastepujacy tryb postepowania w przypadkach stwierdzenia faktow zadtuzen
w optatach mieszkaniowych.

§1

1. Pracownik dziatu ksiegowoséci odpowiedzialny za prowadzenie kasy ok.
20 dnia kazdego miesigca sporzadza listy mieszkan, na ktorych ciazy
zadtuzenie wobec Spoétdzielni z tytutu zalegtosci w optatach
mieszkaniowych na dzien sporzgdzenia list.

2. Diuznicy, ktorzy zalegajg z wnoszeniem optat mieszkaniowych przez
okres nie diuzszy jak 3 miesigce wzywani sg do zaptaty pismami
kierowanymi do kazdego z nich, a sporzgdzanymi przez pracownika, o
ktorym mowa powyzej wedtug wzoru stanowigcego zatgcznik nr 1 do
niniejszego Regulaminu.

§ 2

1. Lista dtuznikéw, ktérzy zalegajg z wnoszeniem optat mieszkaniowych
przez okres dtuzszy niz 3 miesigce jest kierowana do Zarzadu
Spoétdzielni w celu indywidualnego rozpatrzenia kazdej sprawy
zadtuzenia dla ustalenia optymalnych srodkéw zmierzajacych do jego
sptaty.

2. Zarzad lub ktokolwiek z czlonkéw Zarzadu moze wezwac kazdego
diuznika dla ustalenia przyczyn zalegania z optatami, a takze
mozliwosci sptaty zadtuzenia.

3. W przypadkach uzasadnionych szczegdlng sytuacjg dtuznika (np. utrata
pracy, choroba dtuznika lub jego domownikéw, zmiana sytuacji
rodzinnej itp.) Zarzad rozpatrujac dang sprawe moze wyrazi¢ zgode na
ratalng sptate zadtuzenia wobec Spétdzielni jezeli dtuznik ztozy
pisemne zobowigzanie w tej sprawie okreslajace wysoko$¢ rat i termin
sptaty zadtuzenia.
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§3

1. Sprawy dotyczace zadtuzen z tytutu optat mieszkaniowych, w ktérych
osoby zobowigzane do ich sptaty nie reagujg na wezwanie do zaptaty,
nie zgtaszajg sie na wezwania Zarzadu (§ 2 ust.2 Regulaminu) lub nie
wywigzujg sie ze zobowigzanh sptaty zadtuzenia kierowane sg do radcy
prawnego Spétdzielni.

2. Radca prawny w ciggu 14 dni sporzadza w imieniu Spétdzielni
wezwania przedsgdowe do zaptaty, w ktdérych okresla osoby
odpowiedzialne lub wspétodpowiedzialne za wnoszenie optat za dane
mieszkanie, kwote zadtuzenia wobec Spétdzielni z powyzszego tytutu z
rozbiciem na wysoko$¢ naleznosci podstawowej i ustawowych odsetek
naliczanych za nieterminowe ptatnosci, termin dokonania sptaty
zadituzenia wraz z pouczeniem, iz po jego bezskutecznym uptywie
sprawa zostanie skierowana na droge sadowg bez kolejnych wezwan
oraz informacje o mozliwosci wnioskowania umorzenia czesci odsetek
ustawowych w przypadku sptaty naleznosci gtéwnej w terminie
okreslonym wezwaniem.

3. Diuznik (dtuznicy) moze wnioskowaé do Zarzadu przed uptywem
terminu zaptaty wskazanym w przedsgdowym wezwaniu, aby Zarzad
termin ten przedtuzyt lub wyrazit zgode na ratalng sptate zadtuzenia.
Whiosek dtuznika powinien mie¢ forme pisemng i zawiera¢ propozycje
co do terminu i sposobu sptaty zadtuzenia, a takze przekonujgce oraz
wiarygodne uzasadnienie przyczyn niemoznosci sptaty zadtuzenia we
wskazanym w wezwaniu do zaptaty terminie i mozliwosci jego sptaty w
zaproponowanym terminie.

4. W przypadku bezskutecznego uptywu terminu wskazanego w
przedsgdowym wezwaniu do zaptaty, radca prawny dziatajgc w imieniu
Spétdzielni kieruje przeciwko danemu dtuznikowi do sgdu pozew o
Zzaptate.

5. Po uzyskaniu prawomocnego orzeczenia sgdowego (nakaz zaptaty lub
wyrok) zasadzajgcego od dtuznika na rzecz Spétdzielni naleznosci
stanowigcych réwnowartos¢ kwot dochodzonych pozwem (zalegtos¢ w
optatach mieszkaniowych, odsetki ustawowe i koszty procesu) radca
prawny kieruje do osoby (oséb), ktorym nakazano sgdownie spfate
zadtuzenia wobec Spétdzielni, wezwanie do dobrowolnej sptaty
zadtuzenia okreslonej orzeczeniem sgdowym.



W wezwaniu takim okresla sie termin sptaty zadtuzenia oraz uprzedza,
iz konsekwencjg braku reakcji na wezwanie bedzie wszczecie
postgepowania egzekucyjnego prowadzonego przez komornika
sgdowego co narazi dtuznika na poniesienie kosztéw takiego
postepowania.

Wz6ér powyzszego wezwania stanowi zatgcznik nr 2 do niniejszego
Regulaminu.

6. Bezskutecznos¢ wezwania, o ktéorym mowa w § 3 ust. 5 powoduje
wszczecie komorniczego postepowania egzekucyjnego przeciwko
danemu dtuznikowi w tym kierowanego do majgtkowego prawa do
lokalu dtuznika (spoétdzielczego wiasnosciowego Iub odrebnej
wtasnosci).

7. Uporczywe dtugotrwate zaleganie z wnoszeniem optat mieszkaniowych
moze stac sie podstawg wnioskowania o pozbawienie dtuznika przez
sad tytutu prawnego do zadtuzonego mieszkania zgodnie z procedurg
ustalong przez ustawe z dnia 15 XII 2000 r. o spétdzielniach
mieszkaniowych (tekst jednolity Dz. U. z 2024 r., poz. 558, przy czym
aktualizacja tego zapisu bedzie dokonywana bez koniecznosci
podejmowania uchwaty w sprawie zmiany Regulaminu).

§4

Rada Nadzorcza Spétdzielni dziatajgc w ramach swoich statutowych
uprawnien moze podejmowac wtasne dziatania zmierzajgce do zmniejszania
zadtuzen z tytutu zalegtosci w optatach za mieszkania, a szczegoélnie:

1. Wzywa¢ na swoje posiedzenia plenarne osoby zalegajace z
wnoszeniem optat mieszkaniowych w celu ustalenia przyczyn zadtuzen
tych oséb wobec Spétdzielni, ustalenia mozliwosci sptat powyzszych
zadtuzen, a takze pouczenia o konsekwencjach dalszego niewnoszenia
optat mieszkaniowych i zobowigzania dtuznika do ztozenia pisemnego
oSwiadczenia o gotowosci ratalnej sptaty zadtuzenia z podaniem
wysokosci rat i terminu spfaty.

2. Zobowigzaé Zarzad do stosowania dopuszczalnych przez obowigzujgce
przepisy prawne metod dyscyplinowania oséb zobowigzanych do
wnoszenia optat mieszkaniowych.



§5

Zarzad prowadzi rejestr cztonkdédw Spoétdzielni, ktérego integralng czesé
stanowi rejestr diuznikbw zawierajgcy informacje o opOznieniach w
uiszczaniu optat mieszkaniowych z podaniem imion, nazwisk i adreséw
dtuznikow.

§6

Uchyla sie w catosci tre$¢ tego paragrafu.

Niniejszy Regulamin zostat zatwierdzony Uchwatg Rady Nadzorczej
Spétdzielni Mieszkaniowej im. J. |. Kraszewskiego w Sopocie Nr 61 / 2010
z dnia 16 grudnia 2010 r.

Zmiany Regulaminu procedur postepowania Spoétdzielni w sprawie
minimalizowania zadtuzen w optatach mieszkaniowych uchwalono w dniu
18.09.2018 r. Uchwata R. N. Nr 19/ 2018.

Zmiany Regulaminu procedur postepowania Spétdzielni w sprawie
minimalizowania zadtuzeh w optatach mieszkaniowych uchwalono w dniu
22.10.2024 r. Uchwata R. N. Nr 51 / 2024.
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Zalgcznik nr 1

Sopot, dNia ... e ssms s ves.

Pan / Pani

WEZWANIE DO ZAPLATY

Spotdzielni Mieszkaniowa im. J. . Kraszewskiego w Sopocie wzywa Pana / Panig
do zaptaty zadtuzenia, ktére z tytutu opfat mieszkaniowych na dzien ........................oe.
WYynosi:

zalegto$¢ podstawowa — ...................en. zh Stownie:. ..o
odsetki ustawowe — ... Zb, SIOWNIE: «.viveieeeenieeiine e
Biezgce zadtuzenie razem: ... zZh STOWNIE: ..

W zwigzku z istniejagcym zadtuzeniem wzywany do zaptaty powyzszej kwoty w
naszej kasie lub na konto, w terminie 7-miu dni od daty otrzymania niniejszego wezwania.

W przypadku nieuregulowania zalegtosci w wyznaczonym terminie, zmuszeni
bedziemy wszczgé kolejne kroki okreslone w obowigzujgcym regulaminie procedur
postepowania Spoétdzielni z sprawie minimalizowania zadtuzen w optatach miesiecznych.
Regulamin dostepny jest na naszej stronie internetowej www.smkraszewskiego.pl
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Zalgcznik nr 2

Pan / Pani

W zwigzku z treScig prawomocnego nakazu zaptaty wydanego przez Sad

Rejonowy w Sopocie — Wydziat | Cywilny w dniu ...........oevviiiiinnnnn.e w sprawie o zaptate
z sygnaturg akt | Nc ..................... wzywam Pana / Panig do niezwlocznego

uregulowania wszelkich naleznosci okreslonych tym nakazem zaptaty.

Sg to nastepujgce naleznosci :

- nalezno$¢ gtéwna - .zt
- odsetki ustawowe liczone do dnia zaptaty R T T zt
- koszty sgdowe - .zt
- koszty zastepstwa procesowego - R . (

Niezastosowanie sie do powyzszego wezwania spowoduje wszczecie postepowania
egzekucyjnego co narazi Pana/Panig na dodatkowe koszty.



