UCHWALA Nr 31/2023
z dnia 12.12.2023 r

Rady Nadzorczej
Spoétdzielni Mieszkaniowej im. J. |. Kraszewskiego w Sopocie

w sprawie: Zmiany tekstu Regulaminu przeprowadzania przetargow
na roboty remontowe finansowane ze srodkow wiasnych
w Spoldzielni Mieszkaniowej im J. |. Kraszewskiego
w Sopocie.

Na podstawie art. 41 ustep 1 ,i” Statutu Spoétdzielni — Rada Nadzorcza
Spotdzielni Mieszkaniowej im. J. |. Kraszewskiego w Sopocie uchwala co

nastepuje:

1. Uchwala sie Regulamin przeprowadzania przetargéw na roboty remontowe
finansowane ze $rodkéw wiasnych w Spotdzielni Mieszkaniowej im. J. |
Kraszewskiego w Sopocie, ktdérego tekst zawarty jest w Zafgczniku
stanowigcym integralng czes$¢ niniejszej uchwaty.

2. Regulamin wchodzi w zycie z dniem jego uchwalenia i z tym dniem traci moc
Regulamin z dnia 13 grudnia 2016 r.
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REGULAMIN

przeprowadzania przetargow
na roboty remontowe
finansowane ze srodkow
wlasnych
w Spoéidzielni Mieszkaniowe]
im. J. |. Kraszewskiego w
Sopocie






. Cze$¢é ogolna

§1
Podstawe prawng niniejszego Regulaminu stanowig przepisy § 41 ust. 1 ,i” oraz §
48 pkt 3 ,I” Statutu Spétdzielni oraz stosowane odpowiednio uregulowania

postepowania przetargowego zawarte w Kodeksie Cywilnym — ustawie z 23
kwietnia 1964 r. (tekst jednolity Dz. U. z 2023 r., poz. 1610 z p6zn. zm.).

§2

1. Regulamin ma zastosowanie do przetargbw na wykonanie robét
remontowych, ktére sg finansowane wytgcznie ze Srodkéw wiasnych
Spoétdzielni, a ich warto$¢ przekracza kwote 50.000,- zt. (piecdziesigt tysiecy
ztotych).

§3
1. Przetarg na wykonanie rob6t remontowych ma charakter nieograniczony.

2. Zarzad Spétdzielni moze zadecydowacé w formie uchwaty o przeprowadzeniu
przetargu na wykonanie danych robét remontowych jako przetargu
ograniczonego do konkretnych firm, jezeli przemawiajg za tym wzgledy
stusznosci w nastepujacych okolicznosciach:

- dwukrotnego nierozstrzygniecia przetargu nieograniczonego z uwagi na
brak wystarczajgcej liczby ofert (nie wiecej niz jedna) lub uchylanie sie
wybranego oferenta od zawarcia umowy;

- organizacji przetargu na specjalistyczne prace oferowane na rynku przez
niewielkg liczbe powszechnie znanych firm.

Il. Przygotowanie przetarqu
§4

1. Zarzad Spétdzielni ustala termin przetargu, ktéry nie moze byc¢ krétszy, niz 14
dni od daty ukazania sie ogtoszenia w tej sprawie.

2. Ogtoszen o przetargach dokonuje Zarzad Spoétdzielni okreslajgc w nich w
szczegoblnosci:
— nazwe i siedzibe Spétdzielni,
— miejsce i termin sktadania ofert,
— miejsce i termin otwarcia ofert,
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— rodzaj i zakres robo6t oraz ich lokalizacje,
— termin wykonania robét,
— wysoko$¢ wadium oraz miejsce i termin dokonania jego wptaty.

3. Ogtoszenia o przetargach nieograniczonych umieszczane sg w prasie
lokalnej oraz widocznych miejscach na terenie Spétdzielni, a takze na stronie
internetowej Spétdzielni.

Ogtoszenia o przetargach ograniczonych umieszczane sg wytgcznie w
siedzibie Spétdzielni na tablicy ogtoszen.

4. Ogloszenie o przetargu moze zawiera¢ w swej treSci zastrzezenia o
mozliwo$ci zmiany warunkéw przetargu lub jego odwotaniu.

5. Zarzad zobowigzany jest informowaé biezgco Rade Nadzorczg o
organizowanych przetargach.

§5
Stuzby techniczne Spétdzielni sporzadzajg specyfikacje ujmujgca najistotniejsze
zagadnienia zwigzane z przedmiotem, przedmiarem i zakresem wykonania robét,

przetargiem oraz warunkami technicznymi, odbiorem, gwarancjg, wadium,
terminem zawarcia umowy, terminem wykonania robot.

§ 6

1. Do przetargu moze przystgpi¢ firma, ktéra wcze$niej dokonata wptaty
wadium w terminie i sposobie wskazanym w ogtoszeniu o przetargu.

2. Oferty spetniajgce wymogi formalne rozpatrywane sg przez Komisje

Przetargowa.

lll. Komisja Przetarqgowa

§7

1. Sktad Komisji Przetargowej w liczbie od trzech do pieciu oséb ustala Zarzad
Spotdzielni, ktéry takze wyznacza Przewodniczacego Komisji.

2. Pracg Komisji kieruje Przewodniczacy odpowiedzialny pod wzgledem
formalnym za prawidlowy przebieg przetargu oraz prawidlowos¢
sporzadzenia protokotu przetargu.
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Po zakonczeniu przetargu Przewodniczacy niezwlocznie wnioskuje o
zatwierdzenie przez Zarzgd Spétdzielni wynikébw prac Komisji zatgczajgc
kompletny i podpisany przez wszystkich cztonkéw Komisji protokot.

3. W pracach Komisji Przetargowej mogg uczestniczy¢ cztonkowie Rady
Nadzorczej w charakterze obserwatoréw, ktérym przystuguje gtos doradczy.

IV. Prace Komisji Przetargowej

§8

Komisja Przetargowa rozpoczyna dziatalnos¢ w dniu przetargu, a konczy z chwilg
zatwierdzenia przez Zarzad Spétdzielni wynikéw pracy Komisiji.

§9

Przetarg skfada sie z cze$ci jawnej i niejawne;.

1. Podczas czesci jawnej przetargu, w ktérej majg prawo bra¢ udziat oferenci,
Przewodniczacy Komisji przed otwarciem kazdej z ofert sprawdza i okazuje
obecnym stan zabezpieczenia ofert, a nastepnie odczytuje:

nazwiska lub nazwe firmy oferentéw,

adres zamieszkania lub siedzib firm oferentéw,

ceny wykonania przedmiotu zamowienia wskazanego w poszczegdlnych
ofertach.

2. W cze$ci niejawnej Komisja Przetargowa dokonuje analizy i oceny ztozonych
ofert.

§10

1. Komisja stosuje nastepujace podstawowe kryteria oceny ofert:

cena wykonania przedmiotu zaméwienia (brutto z VAT) zawarta w danej

ofercie — 50%;
wiarygodno$¢ oferenta, jego mozliwosci techniczne i przediozone
referencje oraz gwarancja jakosci robét — 40 %;
oferowany okres gwarancyjny - 10 %.

2. Kazde kryterium punktowane jest w skali od 1 do 6 punktow.
Punktaciji ofert dokonuje osobno kazdy cztonek Komisji.
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3. W wypadku robot nietypowych o znacznym stopniu skomplikowania
wymagajgcych doswiadczenia lub specjalistycznego sprzetu, Zarzad moze
zmodyfikowaé kryteria okreslone w ust. 1 uzasadniajgc zmiany w formie
pisemne;.

§ 11

W trakcie procesu oceny ofert, Komisja okresla w protokole przetargu, czy kazda z
ofert:

— spetnia kryteria, wymogi i zasady okreslone w specyfikaciji,

— zostata podpisana przez upowaznione osoby.

§ 12

Komisja nie rozpatruje ofert firm, ktére nie wniosty wadium w wyznaczonym miejscu
i terminie lub ztozyly oferty po terminie.

§13

1. Oferta zlozona do przetargu przestaje wigza¢, gdy zostata wybrana inna
oferta albo gdy przetarg zostat zamkniety bez wybrania ktérejkolwiek z ofert.

2. Spoétdzielnia niezwlocznie powiadamia pisemnie lub  elektronicznie
uczestnikéw przetargu o jego wyniku albo o zamknigciu przetargu bez
dokonania wyboru.

3. Jezeli firma wygrywajgca przetarg rezygnuje z zawarcia umowy nha
wykonanie robét objetych przetargiem lub uchyla sie od zawarcia takiej
umowy, Spotdzielnia zachowuje kwote wadium ztozong przez te firme.

W takim przypadku Spoétdzielnia dokonuje wyboru najkorzystniejszej oferty
spo$réd pozostatych ofert uznanych za wazne lub ogtasza nowy przetarg.

4. Oferenci, ktorych oferty nie zostaty wybrane otrzymujg niezwtocznie zwrot
kwot wadium.

V. Postanowienia kornicowe

§ 14

1. Spoétdzielnia ma prawo do uniewaznienia przetargu w catosci lub czesci bez
podania przyczyny.

2. Spoétdzielnia ma prawo do wycofania czesci zakresu zamoéwienia przed
rozpoczeciem przetargu.
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§ 15

1. Zarzad ma prawo zlecania matych prac remontowych w trybie
bezprzetargowym, ktérych wysoko$¢ okreslona na podstawie sporzgdzonego
zakresu robét i kalkulacji nie przekracza 50.000,- z. (pieédziesiat tysiecy
ztotych) ale nie wiekszym tgcznie w roku niz 400.000,- zt (czterysta tysiecy
ztotych).

2. Kwoty te moga byé indeksowane o wielko$¢ inflacji, uchwatg Rady
Nadzorczej na wniosek Zarzadu w tej sprawie.

3. Zarzad, za zgodg Rady Nadzorczej, moze zlecaé w trybie bezprzetargowym
prace remontowe lub modernizacyjne o warto$ci przekraczajgcej limity
okreSlone w ust. 1. Postepowanie takie moze dotyczyé prac majgcych
charakter specjalistyczny Ilub w sytuacjach uzasadnionych innymi
okolicznoSciami — np. bedacych kontynuacjg wykonania w kolejnych
obiektach Spétdzielni analogicznych prac do zleconych uprzednio
wykonawcy w wyniku przetargu nieograniczonego, przy wysokiej ocenie
wykonanych robo6t, uzasadnionymi sytuacjg na rynku robét budowlanych itp.

§ 16

Prace majgce na celu usuniecie awarii, kidrych nie wykonanie zagraza zyciu
ludzkiemu lub w sposéb szybki pogarsza stan urzgdzen, budynkéw czy budowli,
Zleca sie natychmiastowo bez przetargu.

Regulamin niniejszy uchwalony zostatl przez Rade Nadzorczag Spoétdzielni
Mieszkaniowej im. J. |. Kraszewskiego w Sopocie — Uchwatg Nr 31/2023 =z
dnia 12.12.2023 r. i wchodzi w zycie z dniem uchwalenia, w ktérym traci moc
Regulamin z dnia 13.12.2016 .






