1. Identytikator podatkowy NIP 2. Numer KRS (pole obowiazkowe dla jednostek
wpisanych do Krajowego Rejestru Sgdowego)

NIP 5850005446 | KR, 0000111327

Sprawozdanie finansowe spétdzielni mieszkaniowej

Wprowadzenie do sprawozdania finansowego

Data sporzadzenia sprawozdania finansowego 28-03-2024
Data poczgtkowa i koficowa okresu, za ktory sporzadzono sprawozdanie
P 01-01-2023 pu o 31-12-2023
Jednostka danych liczbowych

X w zlotych O w tysigcach zlotych

Dane identyfikujace jednostke

Firma, siedziba albo miejsce zamieszkania

Nazwa Firmy

SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA IM. J.I. KRASZEWSKIEGO

Siedziba podmiotu

et BOMORSKIE Pt SOPOR

emm e M.SOPOT Misseon sopPOT

Adres

“% POLSKA WIS POMORSKIE

ot SOPOT @ M.SOPOT

Y KRASZEWSKIEGO Nrdomt 34 okl
Mt s opPOT Kodpoiowy 81815 " SOPOT

Podstawowy przedmiot dziatalnosci jednostki

Numer PKD
68202 WYNAJEM | ZARZADZANIE NIERUCHOMOSCIAMI WEASNYMI LUB DZIERZAWIONYMI
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Czas trwania dzialalno$ci jednostki, jezeli jest ograniczony (opcjonalnie)

O Wskaz okres, jezeli jest ograniczony
Data od
Data do

Wskazanie okresu objgtego sprawozdaniem finansowym

Dataod  01-01-2023  datado  31-12-2023

Wskazanie, ze sprawozdanie finansowe zawiera dane faczne, jezeli w skiad jednostki wchodzg wewnetrzne
jednostki organizacyjne sporzadzajace samodzielne sprawozdania finansowe:

0O sprawozdanie finansowe zawiera dane laczne

X sprawozdanie nie zawiera danych facznych

Zalozenie kontynuacji dziatalnosci

Wskazanie, czy sprawozdanie finansowe zostalo sporzadzone przy zatoZeniu kontynuowania dziatalnosci
gospodarczej przez jednostke w dajacej si¢ przewidzie¢ przysztosci:

X tak O nie

Wskazanie, czy nic istnicja okoliczno$ci wskazujgce na zagrozenie kontynuowania przez nig dziatalnosci:

X tak (brak okolicznoéci wskazujgcych na zagrozenie [  nie (wystgpily okolicznoéci wskazujace na zagrozenie
kontynuowania dzialalnodci) kontynuowania dziatalnosci)

Opis okolicznosci wskazujgcych na zagrozenie kontynuowania dziatalnosci
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Zasady (polityka) rachunkowosci. Omowienie przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci, w zakresie w jakim
ustawa pozostawia jednostce prawo wyboru,

Omowienie metod wyceny aktywdw i pasywow (takze amortyzacji)

Aktywa i pasywa wykazane w sprawozdaniu finansowym wycenione s3 zgodnie z Ustawg o rachunkowosci, z zastosowaniem
regut wyceny lub kosztu wytworzenia z uwzglednieniem odpisow aktualizujgcych, przy zachowaniu zasad ciglosci i tak:

1) Srodki trwale - wycena wediug cen nabycia lub kosztu wytworzenia

Wartos¢ poczatkowq $rodkdw trwatych zmniejsza sie o odpisy amortyzacyjno-umorzeniowe oraz ewentualne odpisy z tytulu utraty
wartosci. Srodki trwate o warto$ci poczatkowej nizszej lub réwnej 10.000 zt moga byé zaliczone do $rodkéw trwatych i
wprowadzone do ewidendji srodkéw trwatych. Podlegaja one jednorazowej amortyzacji w miesigcu oddania do uzywania tego
$rodka trwalego i stanowig koszt tego miesigca. Nie dokonuje sig odpiséw amortyzacyjnychod skiadnikéw majatku, ktorych
wartos¢ poczatkowa nie przekracza 10.000 i nie zostaly one zaliczone do érodkéw trwalych a wydatki poniesione na ich nabycie
sa kosztem uzyskania przychodéw w miesiacu oddania ich do uzywania.

Rzeczowe sktadniki majatku o wartosci poczatkowej powyzej 10.000 zt a nie speiniajgce definicji Srodkow trwatych stanowig koszt
uzyskania przychodu w miesigcu oddania i objgte sg ewidencjq pozabilansows.

Srodki trwate powyzej 10.000 zi amortyzowane sg metodg liniowa na podstawie stawek wynikajacych z ich przewidywanego
okresu ekonomicznej przydatnosci.

Do $rodkéw trwalych zaliczono warto$é prawa wieczystego uzytkowania gruntéw z réwnoczesnym zwigkszeniem funduszu
zasobéw mieszkaniowych.

Prawo wieczystego uzytkowania podlega umorzeniu w cigzar funduszu zasobow mieszkaniowych.

2) Wartosci niematerialne i prawne - wycena wediug cen nabycia, pomnigjszona o odpisy amortyzacyjno - umorzeniowe oraz
odpisy z tytutu trwatej utraty wartosci.

Wartosci niematerialne i prawne o wartosci nieprzekraczajacej 10.000 zt odpisuje sig jednorazowo w koszty w momencie oddania
ich do uzytkowania.

3) Srodki trwate w budowie wycenia sig w wysokosci ogotu kosztéw pozostajgcych w bezposrednim zwigzku z ich nabyciem lub
wytworzeniem, pomniejszonych o odpisy z tytulu trwalej utraty ich wartosci.

4) Zapasy materiatéw - wediug cen nabycia

W 2023 roku nie wystapita koniecznos¢ dokonania odpisow aktualizujgcych wartosé zapaséw materiatéw

5) Produkcja w toku nie wystepuje

6) Naleznosci wycenia sie w kwotach wymagajgcych zaptaty, z zachowaniem zasady ostroznej wyceny, wedtug zasad opisanych
ponizej

Naleznosci na dzieri powstania wycenia si¢ w wartosci nominalnej.

Spoidzielnia dokonuje odpisdw aktualizujgcych na naleznosci z tytuiu opfat eksploatacyjnych za lokale mieszkalne oraz na
naleznosci czynszowe za lokale uzytkowe.

Odpisy aktualizujgce na naleznosci zwigzane z lokalami mieszkalnymi Spétdzielnia tworzy w sytuacji , gdy nie ma mozliwosci
prowadzenia egzekucji z danej nieruchomosci lokalowej lub posiada informacje, ze prowadzona egzekucja bedzie nieskuteczna.
Odpisy aktualizujgce na naleznosci w optatach za wynajmowane lokale uzytkowe Spéidzielnia tworzy, jesli kontrahent zalega w
opfatach powyzej 10-ciu miesigcy, po weczesniejszej analizie prawdopodobieristwa ich $ciggalnosci oraz po uwzglednieniu
przyczyn zalegtosci w oplatach, czasu zalegania z oplatg oraz wynikéw indywidualnych monitéw i sytuacji finansowej kontrahenta.
Odpisami objete sg tez naleznosci sporne.

7) Inwestycje krétkoterminowe,

Aktywa pieniezne obejmujace érodki pienigzne w walucie polskiej wycenia sig w warto$ci nominalnej. Srodki pieniezne w walucie
obcej nie wystepuja.

8) Krétkoterminowe rozliczenia migdzyokresowe kosztow.

Pozycja ta dotyczy kosztow poniesionych w okresie sprawozdawczym, ktére dotyczg nastepnego okresu sprawozdawczego. Sa to
m.in.:

- zapfacona z gory prenumerata za czasopisma,

- zapfacone ubezpieczenia majgtkowe za przyszie okresy,

- nadwyzka kosztow nad przychodami z gospodarki zasobami mieszkaniowymi (GZM) za dany rok obrotowy.

Odpisy czynnych rozliczen miedzyokresowych kosztéw w koszty danego okresu sprawozdawczego dokonywane sg stosownie do
uplywu czasu lub wielkosci $wiadczen podlegajacych rozliczeniu w czasie. Czas i sposob rozliczen jest kazdorazowo uzasadniony
charakterem rozliczanych kosztéw z zachowaniem zasady ostroznosci.

Nadwyzka kosztéw nad przychodami z gospodarki zasobami mieszkaniowymi (GZM) przenoszona jest w cigzar kosztow na
poczatku kolejnego roku obrotowego zgodnie z przepisami Ustawy o spéidzielniach mieszkaniowych. W pozycji tej prezentowane
jest réwniez ujemne saldo funduszu remontowego na nieruchomosciach w wysokosci planowanych odpiséw na ten fundusz w roku
nastepnym, jesli takie zdarzenie wystapi na dzier bilansowy. W omawianym roku taka sytuacja miala miejsce.

9) Diugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe kosztow.

W tej pozycji wykazywane jest ujemne saldo funduszu remontowego na nieruchomosciach w czesci nie pokrytej planowanymi
odpisami na ten fundusz w roku nastepnym, jesli takie zdarzenie wystapi na dzien bilansowy. W omawianym roku taka sytuacja
miata miejsce.

10) Aktywa finsnowe i zobowigzania finansowe zaliczane do instrumentéw finansowych wycenia sie zgodnie z art. 28 Ustawy o
rachunkowosci.

11) Fundusze wiasne Spéldzielni ujmuje sie w ksiegach rachunkowych w wartosci nominalnej wediug ich rodzajow i zasad
okreslonych przepisami prawa i statutem Spétdzielni.

12) Fundusze specjalne wycenia sig w wartosci nominainej.

13) Zobowigzania wycenia si¢ nie rzadziej niz na dzien bilansowy w kwocie wymagajacej zaptlaty.

14) Rezerwy tworzone na przyszie zobowigzania - w uzasadnionej i wiarygodnie oszacowanej wartosci. W omawianym roku
rezera zostala utworzona.

15) Rozliczenia miedzyokresowe przychodéw - wediug wartosci nominalne).

Rozliczenia miedzyokresowe przychodéw dokonywane sg z zachowaniem zasady ostroznoéci i obejmuja:

- nadwyzke przychodéw nad kosztami z gospodarki zasobami mieszkaniowymi (GZM) do rozliczenia w roku nastepnym,

- zasadzone w roku obrotowym koszty sadowe, ktore nie zostaty zapiacone,

- rownowartosc otrzymanych oplat czynszowych dotyczacych nastepnych okreséw sprawozdawczych.
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Ustalenia wyniku finansowego
o

Wyniki z catoksztattu dziatalnosci Spotdzielni obejmuja:
- przychody i koszty operacyjne,

- pozostate przychody i koszty operacyjne,

- przychody i koszty finansowe.

Spétdzielnia prowadzi dziatalnos¢ bezwynikowg w zakresie eksploatacji i utrzymania
nieruchomosci budynkowych — gospodarki zasobami mieszkaniowymi (GZM). Pozostata
dziatalno$¢ jest opodatkowana podatkiem dochodowym od oséb prawnych.

Wynik finansowy Spoétdzielni za rok obrotowy obejmuje wszystkie osiggniete i przypadajace na
jej rzecz przychody oraz zwigzane z tymi przychodami koszty, zgodnie z zasadg memoriatu,
wspotmiernosci przychodow i kosztéw oraz ostroznej wyceny.

W rachunku zyskow i strat nadwyzka lub niedobér z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci
jest prezentowana za rok obrotowy a jej rozliczenie za rok ubiegty dokonywane jest w rachunku
ciagnionym odpowiednio na rozliczeniach miedzyokresowych przychodéw i rozliczeniach
migdzyokresowych kosztéw.

Podziat wyniku bilansowego przedstawia sie¢ nastepujaco:

- roznice miedzy kosztami eksploataciji i utrzymania danej nieruchomosci budynkowej, a
przychodami z optat zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem tej nieruchomosci przenosi si¢
na konto rozliczer miedzyokresowych i zwieksza ona odpowiednio przychody lub koszty tej
gospodarki w roku nastepnym, zgodnie z art. 6 Ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych;

- pozostate przychody o koszty zwigzane z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie spétdzielni oraz pozostate przychody i koszty operacyjne, przychody i
koszty finansowe pomniejszone o nalezny podatek dochodowy od oséb prawnych, stanowig
zysk lub strate netto wykazywana w bilansie.

Zysk bilansowy netto, czyli nadwyzka bilansowa podlega podziatowi na podstawie Uchwaty
Walnego Zgromadzenia Cztonkoéw Spétdzielni.

Sposoéb pokrycia straty bilansowej okresla paragraf 31 pkt 5a Statutu Spétdzielni.
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Ustalenia sposobu sporzadzenia sprawozdania finansowego

Sprawozdanie finansowe zostato przygotowane zgodnie z wymogami ustawy z dnia 29
wrzesnia 1994 roku o rachunkowoéci. Spétdzielnia sporzadza rachunek zyskoéw i strat w
uktadzie poréwawczym.

Nie wystepuje coroczny obowigzek poddania badaniu sprawozdania finansowego przez
biegtego rewidenta zgodnie z art. 64 ust. 1 Ustawy o rachunkowosci, tym samym Spétdzielnia
nie jest zobowigzana do sporzadzania rachunku przeptywdw pienieznych i zestawiers zmian w
funduszach wtasnych.
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SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA
IM. J..LKRASZEWSKIEGO

(danc jednostki)

BILANS
sporzadzony na dzien 31.12.2023 .
jednostka obliczeniowa: _ zb
Stan na dzien konczacy Stan na dzien koficzacy
AKTYWA rok biezacy | rok poprzedni PASYWA rok biezacy | rok poprzedni
2023 2022 2023 2022
A | Aktywa trwale 12803733791 12130694001 A | Fundusze wlasne 10 w_m&mzﬂ
I iv:::'::f RAEilne 925575  13698,51] | |Fundusz podstawowy 8734 214,97 9 156 336,23
K ko h -
1 | romvoiamyes P 0,00 0,00| 1 |Funduszudziatowy 228 114,34 23195965
2 | Wartosé firmy 0,00 0,00 2 |Fundusz wkiadow mieszkaniowych 76 365,59 79 755,25
3 e ) miemateriaine 925575 1369851 3 [Funduse widadow budowlanych | 842073504 8844 621,39
Zaliczki na wartosci
4 | nicmaterialne i prawne 0,00 0,004 M |Funduszzasobowy 1406 020,41 1483 340,12
11 | Rzeczowe aktywa trwale 10247 691,41 10761 344,39 111 :"t';'l’n",sz BRNETIECR wycwy; 0,00 0,00
: — z tytulu aktualizacji wartosci
I | Srodki trwate 10247 691,41| 10761 344,39 g;ﬂ:'iwej ! 0,00 0,00
grunty (W tym prawo
a) uzytkowania wieczystego gruntu) 1272 065,95 1334 176,69 IV | Pozostale fundusze rezerwowe 0,00 0,00
budynki, lokale, prawa do lokali
b) | i obiekty inZynierii ladowej 8 954 949,16| 9417 849,20 V | Zysk (strata) z lat ubieglych 0,00 0,00
i wodnej
c) | urzadzenia techniczne i maszyny 20 676,30 9318,50] VI | Zysk (strata) netto 369 518,65 324 518,93
P : Odpisy zysku netto w ciagu roku
d) [ $rodki transportu 0,00 0,00 VII obrotowego (wielko$¢ ujemna) 0,00 0,00
¢) | inne srodki trwate 0,00 0,00
2 | Srodki trwate w budowie 0,00 0,001 7B 700ewiazenia] rexerwy ua 4 195 507,50 4 835 782,03
- ' ! zobowigzania t )
Zaliczki na srodki trwal . .
3 wabl: dolvrilca s Hinvate 0,00 0,00 I |Rezerwy nazobowigzania 0,00 0,00
, s Baa Rezerwa z tytulu odroczonego
III | Naleznosci dlugoterminowe 0,00 0,00 ! podatku dochodowego 0,00 0,00
. . Rezerwa na $wiadczenia
1 | Od jednostek powiazanych 0,00 0,00 2 emerytalne i podobne 0,00 0,00
QOd pozostalych jednostek,
2 | w ktorych jednostka posiada 0,00 0,00 - dlugoterminowa 0,00 0,00
zaangazowanie w kapitale
3 | Od pozostatych jednostck 0,00 0,00 — krotkoterminowa 0,00 0,00
IV | Inwestycje dlugoterminowe 0,00 0,00 3 |Pozostale rezerwy 0.00 0,00
1 | Nieruchomodci 0,00 0,00 - dlugoterminowe 0,00 0,00
2 | Wartosci niematerialne i prawne 0,00 0,00 — krotkoterminowe 0,00 0,00
3 g;:ﬁg:;':"mwc sy 0,00 0,001 1T | Zobowiazania diugoterminowe 1161 480,53 1 355 651,10
a) | w jednostkach powiazanych 0,00 0.00] ! |Wobec jednostek powiazanych 0,00 0,00
Wobec pozostatych jednostek,
~ udzialy lub akcje 0,00 0,00] 2 |w ktorych jednostka posiada 0,00 0,00,
zaangazowanie w kapitale
~ inne papiery wartoSciowe 0,00 0,000 3 | Wobec pozostalych jednostek 1161 480,53| 1 355651,10
— udziclone pozyczki 0,00 0,00 a) | kredyty i pozyczki 1161 480,53] 1 355 651,10
— inne dlugoterminowe aktywa z tytuhu emisji dluZnych
finansowe 0,00 0,00 b papierow wartosciowych 0,00 0,00
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w pozostalych jednostkach,
b) | w ktorych jednostka posiada 0,00 0,00 ©)|inne zobowigzania finansowe 0,00 0,00
zaangazowanie w kapitale
— udzialy lub akcje 0,00 0,00 d) | zobowiazania wekslowe 0,00 0,00
— inne papiery wartosciowe 0,00 0,00] e¢)]inne 0,00 0,00
— udzielone pozyczki 0.00 0,00 I | Zobowigzania krotkoterminowe 259371995 276.7
- inne dlugoterminowe aktywa Zobowiazania wobec jednostek |
finansowe 0,00 0,00 ! powigzanych 0,00 0.00
. z tytulu dostaw i ustug,
¢) | w pozostalych jednostkach 0,00 0,00 @ o okresie wymagalnodci: 0,00 o_ool
— udzialy lub akcje 0,00 0,00} — do 12 miesigcy 0,00 0,00}
— inne papiery wartosciowe 0,00 0,00] — powyzej 12 miesigcy 0,00 0,00]
—udzielone pozyczki 0,00 0,00 b)]inne 0,00 0,00}
— inne dlugoterminowe aktywa Zobowiqzania wyobec .pozosta}ych
-~ 0,00 0,00 2 | jcdnostek, w ktérych jednostka 0,00 0,00
posiada zaangazowanie w kapitale
] . . z tytutu dostaw i ustug, o okresie
4 | Inne inwestycje diugoterminowe 0,00 0,00 a) wymagalnosci: 0,00 0,00
Dlugotermi zli i .
V | micazyokresowe | 2546786,63| 1355651,10] | ~do 12 miesiey 0,00 0,00
Aktywa z tytulu odroczonego . .o
' | podatku dzhodowcgo i 0,00 0,00 = powyZej 12 miesiccy 0,00 0,00|
I liczenia ;
2 | micdzyokresowe 2546 786,63 1355651,10] b) |inne 0,00 -
B | Aktywa obrotowe 1901527,74) 366928331 3 |Tqeon PS5 487 283,60| 295168548
1_| Zapasy 22 935.48 23 516,78] _ a) | kredyty i pozyczki 193 275,63| 249 905,98
. z tytutu emisji dluznych
1| Materialy 22 935,48 23 51 6.781 b) papierdw wartosciowych 0,00 0,00
2 | Polprodukty i produkty w toku 0,00 0.00' ¢) | inne zobowiazania finansowe 0,00 0,00
z tytufu dostaw i ustug,
3 | Produkty gotowe 0,00 0,00| ) [ —r wymagalnosci: 2059 376,74| 2569 113,75
4 | Towary 0,00 0.0 —do 12 miesiccy 827 993,54 1 183 807,65
5 | Zaliczki na dostawy i ustugi 0,00 0, — powyzej 12 miesiecy 1231 383,20/ 1 385 306,10
11 | Naleznoici krétkoterminowe 47553407 45145020 © ﬁ,'s'fuz;' otrzyman na dostawy 0,00 0,00
Naleznosci od jednostek N
1 p:\:iz';!)lsl‘;lc?l Jednoste 0,00 0,00] f)|zobowigzania wekslowe 0,00 0,00
z tytutu podatkow, cel,
z tytulu dostaw i ustug, ubezpieczen spolecznych
a) o okresie splaty: 0,00 0,00 © i zdrowotnych oraz innych tytutow 1685 989,42 7470966
publicznoprawnych
- do 12 miesigcy 0,00 0,00] h) | z tytutu wynagrodzen 0,00 0,00
— powyZej 12 miesigey 0,00 0,00/ i) |inne 68 641,81 57 956,09
. .. | zobowiazania wobec osob
b) nne 0'00 0,0o J) uprawnionych: 0.00 0.00
Naleznosci od pozostalych
2 | jednostek, w ktorych jednostka 0,00 0,00 -z tytufu lokali mieszkalnych 0,00 0,00“
posiada zaangazowanic w kapitale
z tytudu dostaw i ustug, -
a) o okresie splaty: 0,00 0,00 — z tytulu lokali uzytkowych 0,00 0,
~ . zobowigzania z tytulu wniesionych
do 12 miesigcy 0,00 0,00 %) wihkisite 0,00 0,00
— powykej 12 miesiecy 0,00 000 » f:l:g:;gizama z tytudu zwrotu 0,00 0,00|
b) | inne 0,00 0,00] 4 | Fundusze specjalne: 106 436,35 78 591,28
Naleznosci od talych
3 |jednostek T 475534,07|  451450,20 ~ W tym fundusz remontowy 9265612 6767685
a) zt:l::e';g‘::tlz?y’ ueg: 1 960,02 1 194.08' IV | Rozliczenia migdzyokresowe 440 307,02| 449 854,17
— do 12 miesigey 1 960,02 1194,08] 1 | Ujemna wartoic firmy 0,00 0,00
— powyzej 12 miesi¢cy 0,00 0,00 2 |Inne rozliczenia miedzyokresowe 440 307,02| 449854,17
z tytulu podatkow, dotacji, cef,
ubezpicczen spolecznych .
b) | ; zdrowotaych oraz innych 439108 233912 ~ diugoterminowe 0,00 0,00
tytutéw publicznoprawnych
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¢) [inne 29107.42] 35 569.96] — krétkoterminowe 440307,02| 449 854,17
. Nadwyzka z eksploatacji
d) | dochodzone na drodze sadowej 0,00 0,00 3. { vilczymenia glamcliomekol
naleznosci od osob
€) uprawnionych: 440 075,55 391 294,88
— z tytuhu lokali mieszkalnych 364 953,71 334 869,33
— 2z tytulu lokali uzytkowych 75 121,84 56 425,55
LIl | Inwestycje krotkoterminowe 131 676,24 16 322.3
) Krotkoterminowe aktywa
finansowe 131 676,24 16 322,38
a) | w jednostkach powiazanych 0,00 0.00)
~ udzialy lub akcje 0.00 0.00)
~ inne papiery wartoSciowe 0,00 0,00
- udzielone pozyczki 0,00 0,00
~ inne krotkoterminowe aktywa
finansowe 0,00 0,00
b) | w pozostatych jednostkach 0,00 0,00)
~ udzialy lub akcje 0,00 0,00
— inne papiery wartosciowe 0,00 0.00|
— udziclone pozyczki 0,00 0,00
-~ inne krotkoterminowe aktywa
finansowe 0.00 0,00
$rodki pienigzne i inne aktywa
<) pienigzne 131 676,24 16 322,38|
— srodki pienigzne w kasic i na
i i 31676,24 16 322,38
— inne $rodki pieni¢zne 100 000,00 0,00
~ inne aktywa pieni¢zne 0,00 0,00
Inne inwestycje
2 krotkoterminowe 0.00 0.00
Krotkoterminowe rozliczenia
v miedzyokresowe 1271 381,95] 3 177 993,95
Inne krotkoterminowe rozliczenia
I miedzyokresowe 5 569,20 5716,79
Niedobor z cksploatacji
~ i utrzymania nieruchomosci 59210479 614 583,19
Fundusz remontowy 673 707,96 2 557 693,97
Nalezne wplaty na fundusz
d podstawowy 0,00 0,00,
D | Udzialy (akcje) wlasne 0,00 0,00
AKTYWA razem PASYWA razem
(suma poz. AiBiCiD) 14 705 261,53 15799 977,31 (suma poz. A i B) 14 705 261,53| 15799 977,31
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SPOLDZIELNIA

RACHUNEK ZYSKOW | STRAT

sporzadzony za okres

MIESZKANIOWA IM.

J.LKRASZEWSKIEGO . .

(wariant porownawczy)

jednostka obliczeniowa: | zt .

(dane jednostki)
Dane za
Wiersz Wyszezegdlnienie rok biezacy rok poprzedni
2023 2022

A Przychody netto ze sprzedazy i zréwnane z nimi, w tym: 9723 469,34 8 516 717.1
- od jednostek powigzanych 0,00 O.ﬁ

| Przychody netto ze sprzedazy produktow 9 443 826,03 8 236 319,41|
a) w tym z oplat za eksploatacje i1 utrzymanie nicruchomosci 8 630 859,81 7 533 060,
b) w tym z dzialalnosci wiasnej 812 966,22 703 259.3

I Zmu_in‘a stanu produkt!(:\\' ’(zwu;kszcmc - wartos¢ dodatnia, 147,59 244,43

zmniejszenie — warto$¢ ujemna)
11 Koszt wylworzenia produktow na wlasne potrzeby jednostki 279 790,90f 280 153.3§
v Przychody netto ze sprzedazy towarow i materialow 0,00/ 0.00
B Koszty dzialalno$ci operacyjnej 9 607 776.9 8 326 3196

1 Amortyzacja 37 506.0 37 998,

Il | Zuzycie materialow i energii 4129 439.d 3 135 028,24
111 Uslugi obce 705 083,08 624 527,91
v Podatki i oplaty, w tym: 981 860,62 886 036.18

— podatck akcyzowy 0,00 0.00
V Wynagrodzenia 1737 350,53 1662 066,2;
VI Ubezpicczenia spoleczne i inne $wiadczenia, w tym: 33161517 322 858,17
— emerytalne 160 567,71 153 545,42
VII | Pozostale koszty rodzajowe 1684 921,65 1657 804,54
VIl | Wartos¢ sprzedanych towardw i materiatow 0,00/ 0,00
IX Razem koszty rodzajowe, w tym: 9 607 776,92 8 326 319,60
a) z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci 8 932 900,34 7 694 490,
b) z dziatalnodci wlasnej 674 876.5 631 829,51
C Zysk (strata) ze sprzedazy (A — B) 115 692 4 190 397.5

I Wynik z eksploatacji i utrzymania nicruchomosci (A.La - B.IX.a) -302 040,53 -161 430,0
11 Wynik z dzialalnosci wiasnej (C —C.I) 417 732,95 351 827,5
D Pozostale przychody operacyjne 55 736,09 112 771,

1 Zysk z tytulu rozchodu niefinansowych aktywdw trwatych 0,00 0,00
1l Dotacje 0.00, 0,00
11 Aktualizacja wartosci aktywow niefinansowych 0.00 0,0
1V | Inne przychody operacyjne 55 736,09 112 771,85
E Pozostale koszty operacyjne 19 473,97 87 050

| Strata z tytulu rozchodu niefinansowych aktywow trwalych 0,00 0,00
11 Aktualizacja warto$ci aktywéw niefinansowych 0.00 0,00
111 Inne koszty operacyjne 19 473 97! 87 050,94
F Zysk (strata) z dzialalno$ci operacyjnej (C + D - E) 151 954, 2161181
G Przychody finansowe 33 109,55 17 0781

I Dywidendy i udzialy w zyskach, w tym: 0,00 0,00

a) od jednostek powiazanych, w tym: 0,00 0.00
— w ktérych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale 0,00 0,00
b) od jednostek pozostatych, w tym: 0,00 0,00
— W ktorych jednostka posiada zaangaZzowanie w kapitale 0,00 0,00
1 Odsetki, w tym: 33 109,55 17 0781
- od jednostek powiazanych 0,00 0.00
I Zysk z tytubu rozchodu aktywéw finansowych, w tym: 0,00 0.00
— w jednostkach powiazanych 0,00 0,00
v Aktualizacja wartosci aktywow finansowych 0,00 0,0

vV Inne 0.0 0,
H Koszty finansowe 33 073,97 38 110,

I Odsetki, w tym: 33 073.97| 38 110,

— dla jednostek powiagzanych 0.00 0,00

Il Strata z tytulu rozchodu aktywéw finansowych, w tym: 0.00 0,00

— w jednostkach powiazanych 0,00 0,00
111 Aktualizacja wartosci aktywoéw finansowych 0,00 0,00
vV Inne 0,00 0.0q
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Zysk (strata) brutto (F + G — H)

15199012
0,00

195%

I NadwyZka przychoddw z roku ubieglego
Il Nadwyzka kosztéow z roku ubieglego 0,00 0,00
111 Zysk (strata) brutto po uwzglednieniu nadwyzki przychodow/kosztow z roku
ubieglego (1 + LI = L1 151 990,12 195 085,93
J Podatek dochodowy 84 512.0 31 997.0(_)l
K Pozostale obowigzkowe zmniejszenia zysku (zwi¢kszenia straty)
L | Zysk (strata) netto (I -J — K) 67 478,12 163 oas,ga
I Nadwyzka przychodow roku biezacego 0,00 0.0
Il Nadwyzka kosztow roku biezacego 302 040,53 161 430,
11 Zysk (strata) netto po uwzglednieniu nadwyZki przychodow/kosztow z roku
ubieglego i biczgcego (LI - J — K - L1+ L1I) 369, 210.05 S22

Drukowane programem DRUKI GOFIN Wydawnictwa Podatkowego GOFIN - www.Druki.Gofin.pl

Wersja programu: 3.17.110.0, druku: 1247.2095.4.9



Dodatkowe informacje i objasnienia

CZESC 1 INFORMACJE I OBJASNIENIA DO BILANSU

1. Szczegolowy zakres zmian wartoSci grup rodzajowych S$rodkéw trwalych,

warto$ci niematerialnych i prawnych oraz inwestycji dlugoterminowych.

Szczegdlowy zakres zmian prezentuja ponizsze zataczniki:

- zmiany w wartosci brutto srodkow trwatych

- zmiany w wartosci umorzenia srodkéw trwatych

- zalacznik nr 1

- zalgcznik nr 2

- zmiany w wartosci brutto i wartosci umorzenia wartosci niematerialnych i prawnych

- zmiany w wartosci srodkow trwatych w budowie

- zalgcznik nr 3

- zalacznik nr 4

W 2023 r. wiasciciele lokali mieszkalnych nalezacych do zasobéw Spéidzielni wystapili o

ustanowienie 5 odrgbnych wiasnosci. Przeksztalcono 5 spotdzielcze wiasnosciowe prawa do

lokalu. Ustanowienie odrgbnych wiasnosci odbywa si¢ na gruntach wiasnych Spéidzielni. Dla

wyodrebniefi prowadzona jest ewidencja pozabilansowa wedlug nieruchomosci i wedlug

lokali wyodrgbnionych z zasobéw mieszkaniowych Spoéldzielni. Wartos¢ wyksiggowanych

odrebnych wiasnosci przedstawia ponizsze zestawienie.

Wyszczegélnienie: Warto$¢ brutto Warto$¢ umorzenia
1.Lokale mieszkalne 193.001,00 140.722,76
2.Grunty 9.200,95 0,00
Razem 202201,95 140.722,76
2. Wartos¢ gruntow wlasnych i gruntéw uzytkowanych wieczyscie przedstawiono w
zalaczniku nr 5.
Spétdzielnia Mieszkaniowa im. J. 1. Kraszewskiego w Sopocie Strona 1



Dodatkowe informacje i objasnienia

3. Wartosé¢ nieamortyzowanych lub nieumarzanych srodkéw trwalych uzywanych

na podstawie uméw najmu, dzierzawy i innych uméw — w tym leasingu.

Pozycja ta w Spétdzielni nie wystepuje.

4. Zobowigzania wobec budzetu panstwa lub jednostek samorzadu terytorialnego z

tytulu uzyskania prawa wlasnosci budynkéw i budowli.

Nie wystepuje.

5. Dane o strukturze wlasnosci funduszu podstawowego oraz liczbie i wartosci

nominalnej subskrybowanych akcji, w tym uprzywilejowanych.

Nie wystepuje.

6. Stan na poczatek roku obrotowego, zwigkszenia i wykorzystanie oraz stan

koncowy kapitaléow (funduszy) zapasowych i rezerwowych.

Zmiany w stanie funduszy podstawowych przedstawiono w zalaczniku nr 6, natomiast zmiany

w stanie funduszy specjalnych - w zatgczniku nr 7.

7 Propozycje, co do sposobu podzialu zysku lub pokrycia starty za rok obrotowy.

Zarzad proponuje przeznaczy¢ zysk bilansowy netto w kwocie 369.518,65 zt na zwigkszenie
przychodéw z gospodarki zasobami mieszkaniowymi (GZM) w 2024 r.

Spétdzielnia Mieszkaniowa im. J. I. Kraszewskiego w Sopocie Strona 2



Dodatkowe informacje i objasnienia

8. Dane o stanie rezerw wedlug celu ich utworzenia na poczatek roku obrotowego,

zwigkszeniach, wykorzystaniu, rozwigzaniu i stanie koficowym.

Nie wystepuje.

9. Dane o odpisach aktualizujacych warto$¢ naleznosci, ze wskazaniem stanu na

poczatek roku obrotowego, zwigkszeniach, zmniejszeniach i stanu na koniec roku

obrotowego.
Wyszczegdlnienie: | Stan na Zwiegkszenia | Zmniejszenia | Stan na
01.01.2023 r. 31.12.2023r.
1.8.J. 22.386,59 0,00 0,00 22.386,59
2.D.A. 22.596,53 0,00 0,00 22.596,53
3.L.A. 11.712,62 0,00 0,00 11.712,62
Razem 56.695,74 0,00 0,00 56.695,74

10. Podzial zobowigzan na kroétkoterminowe i dlugoterminowe wedlug pozycji

bilansu o pozostalym na dzien bilansowym, przewidywanym umowg okresie splaty.

Podzial zobowigzan wobec pozostatych jednostek wedlug okresu wymagalnosci

przedstawiono w zatgczniku nr 8.

11. Wykaz istotnych pozycji czynnych i biernych rozliczen mig¢dzyokresowych

kosztow.

Wykaz istotnych pozycji czynnych rozliczen miedzyokresowych kosztéw i ich zmian
przedstawiono w zalgczniku nr 9.

Spéidzielni; Mieszkaniowa im. ]. l. Kraszewskiego w Sopoci_e Strona 3



Dodatkowe informacje i objasnienia

Wykaz istotnych pozycji rozliczen migdzyokresowych przychoddéw i ich zmian przedstawiono

w zalaczniku nr 10.

12. Wykaz grup zobowigzan zabezpieczonych na majatku Spéldzielni, ze

wskazaniem jego rodzaju.

W roku obrotowym nie wystgpowatly.

13. Zobowigzania warunkowe, w ftym réwniez udzielone przez Spoéldzielnie

gwarancje i poreczenia, takze wekslowe.

Zadne zobowiazania warunkowe, ani porgczenia w okresie sprawozdawczym nie

wystepowaly.

Spétdzielnia prowadzi pozabilansowa ewidencj¢ przedawnionych zobowigzan wobec bytych
wiascicieli lokali mieszkalnych, wynikajacych z nadplat za centralne ogrzewanie za lata

ubiegte. Wysokos¢ przedawnionych zobowiazan na dzieri 31.12.2023 r. wynosi 51.393,96 zt.

Dokonanie stosownych wyplat jest niemozliwe ze wzgledu na brak danych teleadresowych

bylych wiascicieli lokali mieszkalnych po ustaniu ich cztonkostwa w Spétdzielni.

CZESCII  INFORMACJE I OBJASNIENIA DO RACHUNKU ZYSKOW I STRAT

1. Struktura rzeczowa i terytorialna przychodéw netto ze sprzedazy produktiow,

towarow i materiatow.

Spoldzielnia prowadzi dziatalno$¢ na terytorium kraju.

Wyszczegélnienie: Rok 2022 Rok 2023
1.Przychody z optat (GZM) 7.533.060,09 8.630.859,81
2.Przychody z dziatalnosci wlasnej 703.259,32 812.966,22
3.Przychody ze sprzedazy materiatow 0,00 0,00

Razem 8.236.319,41 9.443.826,03

— — —
—
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Dodatkowe informacje i objasnienia

2.Wysokos¢ i wyjasSnienie przyczyn odpiséw aktualizujacych Srodki trwale.

W 2023 roku nie dokonano odpiséw aktualizujgcych srodki trwate.

3. Wysokosé¢ odpisow aktualizujacych warto§¢ zapasow.

Spétdzielnia nie dokonata zadnych odpiséw aktualizujacych wartos$¢ zapasow.

4. Informacje o przychodach, kosztach i wynikach dzialalnosci zaniechanej w roku

obrotowym lub przewidzianej do zaniechania w roku nastepnym.

W 2023 roku Spoéldzielnia nie zaniechata zadnej prowadzonej przez siebie dziatalnosci oraz

nie przewiduje zaniechania w roku nastgpnym.

5. Rozliczenie gléwnych pozycji réznigcych podstawe opodatkowania podatkiem
dochodowym od os6b prawnych od wyniku finansowego brutto.

Wynik bilansowy netto przedstawia ponizsze zestawienie.

Rodzaj dzialalnosci: Przychody Koszty Wynik
1.GZM 8.630.859,81 | 8.932.900,34 (-) 302.040,53
2.Dzialalno$¢ wiasna 812.966,22 395.233,27 (+) 417.732,95
3.Pozostata dziatalnos¢ operacyjna 55.736,09 19.473,97 (+) 36.262,12
4.Dziatalnos¢ finansowa 33.109,55 33.073,97 (+) 35,58
5.Razem ( suma poz. 2-4) (+) 454.030,65
6.Podatek dochodowy 84.512,00
7.Wynik bilansowy netto ( roznica poz. 5 i 6) (+) 369.518,65
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Dodatkowe informacje i objasnienia

Przychody i koszty podatkowe oraz sposéb obliczenia podatku dochodowego przedstawia
ponizsza tabelka.

Wyszczegélnienie: Kwota
1.Przychody wg rachunku zyskéw i strat 9.532.671,67
Przychody ze sprzedazy produktéw (bez zmiany stanu produktéw) 9.443.826,03
Przychody ze sprzedazy towaréw i materiatéw 0,00
Pozostale przychody operacyjne 55.736,09
Przychody finansowe 33.109,55
2.Przychody nieopodatkowane 32.394,80
3.Przychody do opodatkowania 2.100,00
- fundusz prewencyjny UNIQA TU SA 2.100,00
4.Przychody podatkowe ( poz. 1-2+3) 9.502.376,87
5.Koszty wg rachunku zyskéw i strat 9.380.533,96
Koszty dzialalno$ci operacyjnej (skorygowane o koszt wytworzenia 9.327.986,02
swiadczen na wlasne potrzeby)

Pozostale koszty operacyjne 19.473,97
Koszty finansowe 33.073.97
6.Koszty dotyczace nastepnego okresu sprawozdawczego - zmiana na (+) 147,59
)

- prenumerata czasopism (-) 260,97
- ustugi informatyczne (+) 408,56
7.Koszty nie stanowigce KUP 7.712,74
- koszty limitowane 2.838,35
- odsetki od zobowigzan podatkowych 593,19
- ubezpieczenie OC zarzadu 3.474,00
- odsetki naliczone a niezaptacone 0,00
- wydatki na reprezentacje i artykuly spozywcze 807,20
- zobowiazania przeterminowane (art.18f pkt. 1.1) 0,00
8.Koszty opodatkowane 110.598.,40
- amortyzacja budynkow handlowo-ustugowych 10.598,40
- zaplacone odsetki dotyczace roku ubieglego 0,00
- zobowigzania przeterminowane (art. 18f pkt. 1.1) 100.000,00
9.Koszty podatkowe ( poz. 5+6-7+8 ) 9.483.567,21
10.Dochéd (+)/strata (-) ( poz. 4-9) (+) 18.809,66
11.Wynik na dzialalno$ci zwolnionej warunkowo - GZM (-) 425.990,2
12.Wynik na dzialalno$ci opodatkowanej 444.799,86
13.Podstawa opodatkowania 444.800,00
14.Podatek dochodowy od 0séb prawnych 84.512,00

6. W przypadku jednostek, ktore sporzgdzajg rachunek zyskow i strat w wariancie
kalkulacyjnym, dane o kosztach wytwarzania produktéw na wlasne potrzeby oraz

kosztach rodzajowych.
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Dodatkowe informacje i objasnienia

Nie dotyczy Spétdzielni.

T Koszt wytworzenia §rodkéw trwalych w budowie, §rodkéw trwalych na wlasne
potrzeby.

Nie wystepuja.

8. Poniesione w ostatnim roku obrotowym i planowane na nast¢pny rok naklady na

niefinansowe aktywa trwale.

Naklady na niefinansowe aktywa trwale przedstawia ponizsza tabelka.

Wyszczegélnienie: Rok 2023 Rok 2024
1.Wartosci niematerialne i prawne: 0,00 23.000,00
- programy komputerowe 0,00 23.000,00
2.Srodki trwate 0,00 0,00
3.Srodki trwate w budowie 0,00 0,00
4.Inwestycje w nieruchomosci i prawa 0,00 0,00
Razem 0,00 23.000,00

W 2023 roku naktadéw na ochrong srodowiska nie poniesiono.

CZESCII INFORMACJE 1 OBJASNIENIA DO RACHUNKU PRZEPLYWOW
PIENIEZNYCH

Spoéldzielnia nie sporzadza rachunku przepltywéw pienigznych.

CZESCIV INFORMACJE O CHARAKTERZE I CELU GOSPODARCZYM
ZAWARTYCH PRZEZ PODMIOT UMOW NIEUWZGLEDNIONYCH W
BILANSIE.

W 2023 r. Spéldzielnia nie zawierata zadnych transakcji ze stronami na warunkach innych niz

rynkowe.
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CZESCV  INFORMACJE O SPRAWACH OSOBOWYCH

1. Przecigtne zatrudnienie w roku obrotowym, z podzialem na grupy zawodowe w
osobach.
Liczba zatrudnionych na dzien:
Wyszezegdlnienie: | 01.01.2023 1. 31122023 r.
Stan zatrudniania, w tym: 18 | 17
Zarzad 3 3
Pracownicy administracyjni 9 8
Gospodarze domow 3 3
Konserwatorzy 3 3
Przecietne zatrudnianie w roku 17,42
L
2. Wynagrodzenia, ljcznie z wynagrodzeniami z zysku, wyplacone lub nalezne

osobom wchodzacym w sklad organéw zarzadzajacych i nadzorujacych Spéldzielnie.

Wynagrodzenie brutto
Nazwa organu: nalezne i wyplacone
Zarzad 471.204,54
Rada Nadzorcza 61.567,50
Razem 532.772,04
3. Pozyczki i $wiadczenia o podobnym charakterze udzielone osobom wchodzgcym

w sklad organéw zarzadzajacych i nadzorujgcych Spéldzielnie, ze wskazaniem

warunkow oprocentowania i terminéw splaty.

Nie udzielono zadnych pozyczek osobom wehodzacym w skiad Zarzadu i Rady Nadzorczej.

4. Poszczegélne pozycje przychodéw lub kosztow o nadzwyczajnej wartosci lub

— —
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Dodatkowe informacje i objasnienia

wystgpily incydentalnie.

Nie wystepowaly.

CZESCVI  ISTOTNE ZDARZENIA DOTYCZACE ROKU OBROTOWEGO I LAT
UBIEGLYCH UJETE W SPRAWOZDANIU FINANSOWYM

1. Informacje o znaczacych zdarzenmiach dotyczacych lat ubieglych ujetych w

sprawozdaniu finansowym roku obrotowego.

Nie mialy miejsca zadne istotne zdarzenia dotyczace lat ubieglych ktére musialy byé

wykazane w sprawozdaniu za 2023.

2. Informacje o znaczgcych zdarzeniach jakie wystapily po dniu bilansowym, a nie

uwzglednionych w sprawozdaniu finansowym.

Po dniu bilansowym nie wystapity w Spéldzielni znaczace zdarzenia, ktérych nie ujeto w

sprawozdaniu finansowym.

3. Przedstawienie dokonanych w roku obrotowym zmian zasad (polityki)
rachunkowosci, w tym metod wyceny oraz zmian sposobu sporzadzania sprawozdania
finansowego, jezeli zawierajg one istotny wplyw na sytuacje majatkowa, finansowg i
wynik finansowy jednostki, ich przyczyny i spowodowang zmianami kwote¢ wyniku

finansowego oraz zmian w Kkapitale (funduszu) wiasnym.

W roku obrotowym nie zmieniano polityki rachunkowosci.

4. Informacje liczbowe zapewniajace poréwnywalno$¢ danych sprawozdania

finansowego za rok poprzedni ze sprawozdaniem za rok obrotowy.

Dane liczbowe zapewniajg poréwnywalno$¢ sprawozdania finansowego za rok poprzedni ze

sprawozdaniem za rok biezacy.

CZESCVII INFORMACJE DOTYCZACE KONSOLIDACJI SPRAWOZDAN
FINANSOWYCH

Nie dotyczy Spoldzielni.

Spétdzielnia Mieszkaniowa im. . I. Kraszewskiego w Sopocie Strona 9



Dodatkowe informacje i objasnienia

CZESC VIII INFORMACJE DOTYCZACE POLACZENIA SPOLDZIELNI

Nie dotyczy Spétdzielni.

CZESCIX WYJASNIENIE POWAZNYCH ZAGROZEN DLA KONTYNUACJI
DZIALALNOSCI

W ocenie Zarzadu nie wystgpuje niepewnos¢, co do mozliwosci kontynuowania dziatalnosci przez

Spétdzielnie w dajacej si¢ przewidzie¢ najblizszej przyszlosci.

CZESCX  INNE INFORMACJE

W sprawozdaniu finansowym przedstawiono wszystkie informacje, ktére w istotny sposéb wplywaja

na oceng sytuacji majatkowej, finansowej oraz na wynik finansowy Spétdzielni.

Operacje gospodarcze nie wymienione w sprawozdaniu finansowym, a ktérych ujawnienie jest

wymagane przez Ustawg o rachunkowosci, w dziatalnosci Spétdzielni w 2023 roku nie wystgpity.

Sporzadzita: Anna Grynczynska

Sopot, dnia 28.03.2024 r.
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