UCHWALA Nr/ldI2022

z dnia 20.09. 2022 .

Rady Nadzorczej
Spéldzielni Mieszkaniowej im. J. |. Kraszewskiego w Sopocie

w sprawie: Uchwalenia Regulaminu rozliczania kosztow zuzycia
ciepta do centralnego ogrzewania i podgrzania wody
w_Spéldzielni Mieszkaniowej im. J. |. Kraszewskiego
w_Sopocie.

Na podstawie art. 46 § 2 Prawa spotdzielczego oraz § 127 i § 129 ust. 4
Statutu Spoétdzielni — Rada Nadzorcza Spétdzielni Mieszkaniowej im. J. |

Kraszewskiego w Sopocie uchwala co nastepuje :

1. Uchwala sie Regulamin rozliczania kosztow zuzycia ciepta do centralnego
ogrzewania i podgrzania wody w Spoétdzielni Mieszkaniowej im. J. |

Kraszewskiego w Sopocie.
2. Regulamin wchodzi w zycie z dniem podjecia uchwaty.

3. Regulamin stanowi zalacznik do niniejszej uchwaty.
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REGULAMIN ROZLICZANIA KOSZTOW ZUZYCIA CIEPLA DO
CENTRALNEGO OGRZEWANIA I PODGRZANIA WODY W SPOLDZIELNI
MIESZKANIOWEJ im. J. I. KRASZEWSKIEGO W SOPOCIE

§1

Podstawe prawng niniejszego Regulaminu stanowig nast¢pujgce akty normatywne:

1) ustawa z dnia 10 kwietnia 1997 r. — Prawo energetyczne (tekst jednolity z 2022 r. poz.
1385 wraz z p6zn. zm.) wraz z rozporzadzeniami wykonawczymi,

2) Rozporzadzenie Ministra Klimatu i Srodowiska w sprawie warunkéw ustalania
technicznej mozliwodci i oplacalno$ci zastosowania cieptomierzy, podzielnikéw kosztow
ogrzewania oraz wodomierzy do pomiaru cieplej wody uzytkowej, warunkéw wyboru metody
rozliczania kosztow zakupu ciepta oraz zakresu informacji zawartych w indywidualnych
rozliczeniach z dnia 7 grudnia 2021 r. (Dz. U. z 2021 r. poz. 2273),

3) ustawa z dnia 16 wrzesnia 1982 r. — Prawo spoldzielcze (1. j. Dz. U. z 2021 poz. 648 z
pézn. zm.),

4) ustawa z dnia 15 grudnia 2000 r. o spéldzielniach mieszkaniowych (t. j. Dz. U. z 2021
poz. 1208 z p6zn.zm.),

5) rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 15.04.2022 r. (t. j. Dz. U. Z 2022 r. poz.
1225) w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie,

6) rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 16.08.1999 r. w
sprawie warunkow technicznych uzytkowania budynkéw mieszkalnych (Dz. U. Nr 74, poz.
836 z p6zn. zm.),

7) Ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, w mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. 2022 r. poz. 172 z pézn. zm.),

8) Statut Spoldzielni Mieszkaniowej im. J. 1. Kraszewskiego w Sopocie,

9) Regulamin rozliczania kosztdw gospodarki zasobami mieszkaniowymi i ustalania
wysokosci oplat za uzywanie lokali w Spétdzielni Mieszkaniowej im. J. . Kraszewskiego w
Sopocie.

§2

1. Zapisy niniejszego regulaminu maja zastosowanie do wszystkich lokali bedacych
w zasobach Spoldzielni Mieszkaniowej im. J. I. Kraszewskiego z siedzibg w Sopocie,
zwanej dalej Spoldzielnia, wyposazonych w instalacjg cieplej wody i centralnego ogrzewania.
2. Przez przesylane do lokalu media okresla si¢ warto$¢ dostarczone] energii cieplnej dla
celow centralnego ogrzewania i podgrzania wody oraz warto$¢ zimnej wody i odprowadzania
SciekOw.

3. Urzadzeniami pomiarowymi stuzacymi do dokonania rozliczen sg: wodomierze glowne,
liczniki ciepta, wodomierze cieplej i zimnej wody.
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4. Lokal (mieszkalny i uzytkowy) to wydzielona trwatymi $cianami w obrgbie budynku izba
lub zespél izb wraz z pomicszczeniami pomocniczymi, stuzace zaspokajaniu potrzeb
mieszkaniowych lub potrzeb innych niz mieszkaniowe.

5. Koszty zakupu ciepla to calkowite koszty zakupu ciepla na cele centralnego ogrzewania
oraz przygotowania cieplej wody uzytkowej w budynku wielolokalowym.

6. Ciepla woda uzytkowa to woda w instalacji wodociagowej, spelniajaca wymagania dla
wody pitnej, podgrzana do temperatury wynikajgcej z § 120 ust. 2 rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiadaé¢ budynki i ich usytuowanie.

7. Centralne ogrzewanie to system stluzacy do rozprowadzenia czynnika grzewczego z
centralnego Zrédla ciepla w budynku lub grupie budynkéw do elementéw grzejnych w celu
zapewnienia temperatury wewnetrznej w pomieszczeniach.

8. Grzejnik to urzadzenie przekazujace otoczeniu cieplo za pomoca nosnikow ciepla bedacy
elementem instalacji centralnego ogrzewania.

9. Okres rozliczeniowy to przedzial czasu, na podstawie ktorego dokonywane s3
rozliczenia. Okresem rozliczeniowym kosztéw dostawy energii cieplnej dla celow
centralnego ogrzewania jest okres od 1 pazdziemika — 30 wrzesnia a cieplej wody okres od
| stycznia do 31 grudnia. Rozliczenia cieplej wody decyzja Zarzadu moga by¢ dokonywane
w okresach kwartalnych lub miesigcznych.

10. Uzytkownik lokalu to osoba, ktérej przystuguje tytul prawny do lokalu lub zajmujaca
lokal bez tytulu prawnego.

11. Zuzycie ciepla to ilosé ciepta przekazanego z nosnika ciepta w celu utrzymania lub
podwyzszenia temperatury w danym pomieszczeniu.

12. Powierzchnia uzytkowa lokalu to powierzchnia wszystkich pomieszezen znajdujacych si¢
w lokalu bez wzgledu na ich przeznaczenie i sposob uzywania, okreslona w ewidencji
Spétdzielni. Do powierzchni uzytkowej wlicza si¢ rowniez powierzchni¢ zajeta przez meble
wbudowane lub obudowane. Nie wlicza si¢ do powierzchni uzytkowej lokalu: balkonéw
i piwnic. Ewidencja powierzchni jest prowadzona na podstawie uchwal Zarzadu w sprawie
okreslenia przedmiotu odrebnej wlasnosci lokali w poszczegdlnych nieruchomosciach.

13. Spoldzielnia uprawniona jest do dokonywania okresowych kontroli wskazan urzadzen
pomiarowych dla calego budynku, ze szczegélnym uwzglednieniem odezytéw na koniec
okresu rozliczeniowego (wodomierz gtéwny poboru wody w budynku, licznik i podlicznik
ciepla ).

14. Wysoko$¢ oplat jest ustalana w taki sposob, aby zapewniala wylacznie pokrycie
ponoszonych przez Spoldzielni¢ kosztow zakupu ciepla.

§3

Calkowita iloé¢ energii cieplnej zaméwionej i dostarczonej wedlug wskazan cieplomierza
glownego dla potrzeb uzytkownikéw lokali budynku jest dzielona na :

- energi¢ cieplng dla potrzeb podgrzania wody.,

- energi¢ cieplng dla potrzeb centralnego ogrzewania.

§4
Rozliczenia kosztéw podgrzania wody dokonuje si¢ w oparciu o faktury wystawione przez

dostawce energii cieplnej, zgodnie z zawarta umowg ze Spéldzielnig oraz odczyty
cieplomierzy w wezle cieplnym nieruchomosci.
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§5

1. Catkowite koszty podgrzania wody okresla si¢ na postawie :
a) kosztow stalych za moc zamoéwiona i ushuge przesylowa zgodnie z obowiazujacymi
taryfami ciepla,
b) kosztéw zmiennych na podstawie faktycznego zuzycia ciepta dla podgrzania wody wediug
wskazan podlicznikéw zamontowanych w budynkach.

§6

Kalkulacja okreslajaca koszt energii cieplnej potrzebnej na podgrzanie 1 m' wody jest
wykonywana w zakresie podgrzania wody w okresach rocznych lub w przypadku zmiany cen
przez dostawce.

§7

1. Lokale, w ktérych nie ma zainstalowanych wodomierzy lub w ktérych s3 wodomierze
bez waznej legalizacji traktuje si¢ jako lokale nieopomiarowane i przyjmuje si¢ koszty
podgrzania wody w wysokosci 3 m'/osobg/miesiac x aktualna cena za 1m’.

2. W przypadku uszkodzenia wodomierzy wody cieplej z winy uzytkownika lokalu
obcigzaja go wszelkie koszty wymiany danego urzadzenia.

3. Jezeli uzytkownik lokalu nie udostepni Spétdzielni wodomierzy, w celu dokonania ich
odczytu albo uzytkownik lokalu dokona ingerencji w ten przyrzad lub urzadzenie w celu
zafalszowania jego pomiaréw lub wskazan, wlasciciel lub zarzgdca budynku moze dochodzi¢
od uzytkownika tego lokalu odszkodowania w wysokosci okreslonej przez Spéldzielnig.

§8

1. Miesigczna zaliczka na pokrycie kosziéw podgrzania zimnej wody ustalana jest przez
Zarzad Spoldzielni indywidualnie dla kazdego lokalu w wysokosci ustalonej na postawie
éredniego miesigcznego zuzycia cieplej wody liczonego z ostatniego okresu rozliczeniowego
oraz kalkulacji kosztéw podgrzewu 1m’ zimnej wody w danym budynku.

2. Wysokos¢ miesiecznej zaliczki moze by¢ aktualizowana na wniosek uzytkownika lokalu
od nastepnego miesiaca od zlozenia wniosku.

3. W przypadku zmiany uzytkownika lokalu, wysoko$¢ zaliczki pozostawia si¢ na
dotychczasowym poziomie lub wprowadza si¢ na wniosek nowego uzytkownika nowa, biorac
pod uwage przewidywane zuzycie cieplej wody w lokalu.

§9

1. Zmiana zaliczki miesigcznej na pokrycie kosztow zuzycia cieplej wody bedzie
nastepowa¢ w oparciu o kalkulacj¢ przychodéw i kosztow na podstawie co najmniej dwaoch
ostatnich rozliczen.

2. W przypadku znaczacych zmian cen dostawcy energii cieplnej wysokos¢ zaliczki moze
ulec zmianie w okresie rozliczeniowym.
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§10

1. Rozliczenia wniesionych zaliczek zuzycia cieplej wody dla lokali opomiarowanych
dokonuje Spoldzielnia w okresach rocznych wedlug odczytoéw wskazan wodomierzy. Zarzad
moze ustali¢ okres rozliczeniowy kwartalny lub miesi¢czny.

2. Informacje o kosztach i zuzyciu wody, wyniku rozliczenia (nadplaty lub niedoplaty)
zostana przekazane uzytkownikom lokali w terminie do 40 dni od dnia odczytu .

3. Podczas wykonywania odczytéw w systemie radiowym nie jest wymagana obecnos¢
uzytkownika lokalu, w pozostalych przypadkach obecnos¢ uzytkownika lokalu jest
obowiazkowa. W lokalach gdzie odczyt radiowy by! niemozliwy z przyczyn technicznych
obecno$¢ uzytkownikéw wymaga uprzedniego powiadomienia.

§11

1. Koszty centralnego ogrzewania rozliczane sy indywidualnie dla kazdego budynku na
podstawie faktur wystawionych przez dostawce energii cieplnej za okres rozliczeniowy.

2. Spoldzielnia wyposazyla kazdy budynek w cieplomierze, w celu rozliczenia kosztéw
zakupu ciepla na poszczeg6lne budynki.

3. Po przeprowadzeniu oceny technicznej wykonalnosci i oplacalnosci nie jest technicznie
wykonalne i optacalne wyposazenie lokali w podzielniki kosztéw ogrzewania i cieplomierze.
4. Przy ocenie technicznej wykonalnodci i oplacalnosci wyposazenia lokali w cieplomierze i
podzielniki kosztéw ogrzewania Spéldzielnia bierze pod uwagg w szczegdlnosei:

a) jednopunktowe doprowadzanie ciepta do lokali;

b) mozliwos¢ regulacji dostarczonego ciepla przez zawory na grzejnikach usytuowanych w
lokalach:

¢) korzystanie z weztéw umozliwiajacych zminimalizowanie strat ciepta wynikajacych z
transportu nosnika zewnetrzng instalacja odbiorcza:

d) zakres termomodernizacji budynku;

e) koszty montazu i obstugi cieptomierzy lub podzielnikow kosztow ogrzewania w stosunku
do planowanych oszczednosci energii.

5. Wysokosé zaliczek okresla sie odrebnie dla kazdego budynku .

6. Rozliczenie kosztow centralnego ogrzewania dla poszczegéinych lokali oraz dostarczenic
uzytkownikom tego rozliczenia winno by¢ dokonane do dnia 10 grudnia po okresie
rozliczeniowym wedtug catkowitych kosztéw w przeliczeniu na 1 m* powierzchni uzytkowej
i po uwzglednieniu wniesionych zaliczek.

7. Koszty zakupu ciepla rozlicza si¢ w czgsci dotyczacej centralnego ogrzewania, stosujac
metody wykorzystujace:

a) dla lokali mieszkalnych i uzytkowych wyposazonych w instalacj¢ centralnego ogrzewania
w zakresie kosztow statych i zmiennych - powierzchni¢ uzytkowa tych lokali,

b) dla wspélnych czgsci budynku wielolokalowego, wyposazonych w instalacje centralnego
ogrzewania, uzytkowanych przez osoby, ktérym przystuguja prawa do lokali - powierzchnig
tych czgsci odpowiednio w proporcji do powierzchni zajmowanych lokali.

8. Rozliczenie kosztéw zakupu ciepla rozlicza si¢ w czgéci dotyczacej centralnego
ogrzewania z uwzglednieniem wspélczynnikow wyréwnawcezych zuzycia ciepla na
ogrzewanie wynikajace z polozenia lokali w bryle budynku.

§12

Koszty centralnego ogrzewania okresla sie na podstawie faktur w nastgpujacy sposob:
Do kosztéw centralnego ogrzewania wlicza si¢ oplatg za zuzyte cieplo, oplat¢ za moc
zamdwiona, oplate za ustuge przesylowa stala, oplatg abonamentows, oplat¢ za konserwacj¢
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wezléw oraz oplatg za energi¢ elekiryczng dzielagc ich sume przez metry kwadratowe
powierzchni uzytkowej lokali znajdujacych si¢ w danym budynku.

§13

1. Opfaty zaliczkowe za centralne ogrzewanie oraz podgrzanie wody sa roziozone w
oplatach miesi¢cznych réwnomiernie w okresach rozliczeniowych.

2. Kazdy uzytkownik lokalu jest zobowigzany do wnoszenia zaliczkowych oplat na poczet
kosztéw centralnego ogrzewania i podgrzania wody w ciggu calego okresu rozliczeniowego.
3.  Wysokos$¢ miesigcznych zaliczek moze ulec zmianie w trakcie okresu rozliczeniowego
w przypadku zmiany cen lub znaczacej zmiany zuzycia dostarczonych do nieruchomosci
mediow.

4. Koszty centralnego ogrzewania, wyliczone dla danego budynku na zasadach okreslonych
w niniejszym regulaminie rozlicza si¢ odpowiednio do zaliczek wniesionych z tego tytutu w
danym okresie rozliczeniowym.

5. Koszty zuzycia cieplej wody liczone sa wedlug zuzycia okreslonego na podstawie
wskazan wodomierzy zamontowanych w lokalach lub na zasadach okreslonych w niniejszym
regulaminie.

6. Niedobor wplat zaliczkowych w stosunku do poniesionych kosztéw stanowi niedoplate,
ktora uzytkownik lokalu winien uregulowa¢é w terminie jednego miesigca od otrzymania
rozliczenia.

7. Nadwyzka wplat zaliczkowych nad poniesionymi kosztami stanowi nadplatg, ktora jest
zwracana uzytkownikom lokalu poprzez zmniejszenia ich zobowiazan za uzytkowanie lokali
z tytulu oplat eksploatacyjnych do wysokosci nadptaty, chyba, ze uzytkownik lokalu zlozy
inng dyspozycj¢.

8. Przed uznaniem naleznosci uzytkownikéw lokali z tytulu rozliczen wykazujacych
nadplate, w pierwszej kolejnosci bgda potracane przez Spéidzielnig zaleglosci w oplatach
biezgcych lub zasadzonych.

9. Uzytkownikom nie przystuguje roszczenie o odsetki od kwot nadpiat wynikajacych z
rozliczenia centralnego ogrzewania i podgrzania wody.

§14

1. Na czas koniecznych odczytéow urzadzenia pomiarowe powinny by¢ dostgpne dla
odczytujacych. Uzytkownicy lokali umozliwia swobodny dostgp do tych urzgdzen przez
usuniecie obudéw, mebli i innych rzeczy, ktére je zastawiaja.

2. W przypadku stwierdzenia uszkodzenia urzadzen pomiarowych, zerwania plomby
legalizacyjnej, albo stosowania niewlasciwych metod ich uzywania, odczyty z tych urzadzen
nie beda uwzgledniane do rozliczenia. W takiej sytuacji lokal bgdzie traktowany jak lokal
nieopomiarowany i beda do niego mialy zastosowanie postanowienia niniejszego regulaminu
dotyczace lokali nieopomiarowanych.

3. Kosztami ponownego zaplombowania urzadzen pomiarowych i ewentualne; ponownej
jego legalizacji obcigzony bedzie uzytkownik lokalu.

§15
. Wodomierze jako urzadzenia pomiarowe podlegaja okresowej kontroli w zakresie
wymagan, jakimi powinny odpowiada¢, warunkéw wlasciwego ich stosowania oraz okreséw

wazno$ci zgodnie z obowiazujacymi przepisami metrologicznymi. Dowodem kontroli
metrologicznej jest cecha legalizacyjna albo cecha uwierzytelnienia.
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2. Urzadzenia pomiarowe poszczegélnych lokali ( wodomierze, cieplomierze itp. )
stanowia wlasno$¢ dysponenta lokalu.

3. Kosztami wynikajacymi z prawidiowej eksploatacji w tym demontazem,
zamontowaniem i zaplombowaniem wodomierzy, ich uwierzytelnieniem i legalizacjg
obciazony jest uzytkownik lokalu poprzez oplaty na fundusz remontowy.

4. Uzytkownik lokalu zobowigzany jest w terminie wskazanym przez Spéldzielni¢ do
udostepnienia lokalu w celu zainstalowania, wymiany i konserwacji urzadzen pomiarowych,
dokonywania odczytéw, przeprowadzenia czynno$ci zwigzanych 2z legalizacja i
uwierzytelnianiem tych urzadzefi osobom do tego upowaznionym, a takze do przestrzegania
termindw legalizacji i uwierzytelniania.

§16

1. Niniejszy Regulamin zostal uchwalony przez Rade¢ Nadzorczag Spoldzielni
Mieszkaniowej im. J. 1. Kraszewskiego w Sopocie w dniu 20.09.2022 r. Uchwala nr
100/2022 i wchodzi w zycie z dniem 1.10.2022 r.

2. Uzytkownicy lokali sg informowani o tre§ci niniejszego regulaminu poprzez

umieszczenie regulaminu na stronie internetowe;j i tablicy informacyjnej w biurze Spétdzielni
oraz udostepnianie regulaminu na zadanie uzytkownika,
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