1. Identyfikator podatkowy NIP 2. Numer KRS (pole obowiazkowe dla jednostek
wpisanych do Krajowego Rejestru Sadowego)

NP 5850005446 | ks 0000111327

Sprawozdanie finansowe spoldzielni mieszkaniowej

Wprowadzenie do sprawozdania finansowego

Data sporzadzenia sprawozdania finansowego 29.05.2020

Data poczatkowa i koncowa okresu, za ktory sporzadzono sprawozdanie

Data o 01.01.2019 pata do 31.12.2019

Jednostka danych liczbowych

X w zlotych O w tysigcach ztotych

Dane identyfikujace jednostke

Firma, siedziba albo miejsce zamieszkania

Nazwa Firmy

SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA IM. J..LKRASZEWSKIEGO W SOPOCIE

Siedziba podmiotu

Woiewodztwo pOMORSKIE v SOPOT

amm - M.SOPOT Vigheonos sOPOT

Adres

“ POLSKA Worewodzvo pOMORSKIE

vt SOPQT omn - M.SOPOT

Ulica KRASZEWSK'EGO Nr domu 31 Nr lokalu
Miciscowol SOPOT Rodpocriowy 84.815 Port SOPOT

Podstawowy przedmiot dziatalnosci jednostki

Numer PKD
6820Z WYNAJEM | ZARZADZANIE NIERUCHOMOSCIAMI WEASNYMI LUB DZIERZAWIONYMI
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Czas trwania dziatalnos$ci jednostki, jezeli jest ograniczony (opcjonalnie)

O Wskaz okres, jezeli jest ograniczony

Data od
Data do

Wskazanie okresu objetego sprawozdaniem finansowym

Dataod  01.01.2019 datado  31.12.2019

Wskazanie, ze sprawozdanie finansowe zawiera dane taczne, jezeli w sktad jednostki wchodza wewnetrzne
jednostki organizacyjne sporzadzajace samodzielne sprawozdania finansowe:

O sprawozdanie finansowe zawiera dane taczne

W( sprawozdanie nie zawiera danych tacznych

Zatozenie kontynuacji dziatalnosci

Wskazanie, czy sprawozdanie finansowe zostalo sporzadzone przy zalozeniu kontynuowania dziatalnosci
gospodarczej przez jednostke w dajacej si¢ przewidzie¢ przysztosci:

X tak O nie

Wskazanie, czy nie istniejg okolicznosci wskazujgce na zagrozenie kontynuowania przez nig dziatalnosci:

)8( tak (brak okolicznosci wskazujacych na zagrozenie O nie (wystapily okolicznoéci wskazujace na zagrozenie
kontynuowania dziatalno$ci) kontynuowania dziatalnosci)

Opis okoliczno$ci wskazujacych na zagrozenie kontynuowania dziatalnosci
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Zasady (polityka) rachunkowo$ci. Omoéwienie przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci, w zakresie w jakim
ustawa pozostawia jednostce prawo wyboru.

Omowienie metod wyceny aktywow i pasywow (takze amortyzacji)

Aktywa i pasywa wykazane w sprawozdaniu finansowym wycenione sg zgodnie z Ustawg o rachunkowosci, z zastosowaniem reguty wyceny lub
kosztu wytworzenia z uwzglednieniem odpiséw aktualizujgcych, przy zachowaniu zasad ciggtosci i tak:

1) Srodki trwate - wycena wedtug cen nabycia lub kosztu wytworzenia.

Warto$¢ poczatkowg srodkéw trwatych zmniejsza sie o odpisy amortyzacyjno - umorzeniowe oraz o ewentualne odpisy z tytutu utraty wartosci.
Srodki trwate o wartosci poczatkowej nizszej lub réwnej 10.000 zt moga byé zaliczone do $rodkéw trwatych i wprowadzone do ewidencji $rodkéw
trwatych. Podlegajg one jednorazowej amortyzacji w miesigcu oddania do uzywania tego $rodka trwatego i stanowia koszt tego miesigca. Nie
dokonuije sig odpisow amortyzacyjnych od sktadnikéw majatku, ktérych warto$¢ poczatkowa nie przekracza 10.000 zt i nie zostaty one zaliczone do
Srodkéw trwatych a wydatki poniesione na ich nabycie sg kosztem uzyskania przychodéw w miesigcu oddania ich do uzywania.

Rzeczowe sktadniki majgtku o wartos$ci poczatkowej powyzej 10.000 zt a nie spetniajgce definicji Srodkéw trwatych stanowig koszt uzyskania
przychodu w miesigcu oddania do uzywania i objete sg ewidencjg pozabilansowa.

Srodki trwate powyzej 10.000 zt amortyzowane sg metoda liniowg na podstawie stawek wynikajacych z ich przewidywanego okresu ekonomicznej
przydatnosci.

Do $rodkéw trwatych zaliczono warto$¢ prawa wieczystego uzytkowania gruntéw z réwnoczesnym zwiekszeniem funduszu zasobow
mieszkaniowych.

Prawo wieczystego uzytkowania podlega umorzeniu w ciezar funduszu zasobéw mieszkaniowych.

2) Wartos$ci niematerialne i prawne — wycena wedtug cen nabycia, pomniejszona o odpisy amortyzacyjno-umorzeniowe oraz odpisy z tytutu trwatej
utraty wartosci.
Wartosci niematerialne i prawne o wartosci nieprzekraczajgcej 10.000 zt odpisuje sie jednorazowo w koszty w momencie oddania ich do uzytkowania

3) Srodki trwate w budowie wycenia sie w wysokosci ogétu kosztéw pozostajgcych w bezposrednim zwigzku z ich nabyciem lub wytworzeniem,
pomniejszonych o odpisy z tytutu trwatej utraty ich wartosci.

4) Zapasy materiatéw — wedtug cen nabycia.
W 2019 r. nie wystapita konieczno$¢ dokonania odpiséw aktualizujgcych warto$¢ zapaséw materiatow.

5) Produkcja w toku- nie wystepuije.

6) Naleznosci wycenia si¢ w kwotach wymagajacych zaptaty, z zachowaniem zasady ostroznej wyceny, wedtug zasad opisanych ponizej:
Naleznosci na dzien powstania wycenia sie w wartosci nominaine;.

Spoétdzielnia dokonuje odpisy aktualizujgce zaréwno na naleznosci z tytutu optat eksploatacyjnych za lokale mieszkalne jak i na naleznosci
czynszowe za lokale uzytkowe.

Odpisy aktualizujgce na naleznosci zwigzane z lokalami mieszkalnymi Spotdzielnia tworzy w sytuacji, gdy nie ma mozliwosci prowadzenia egzekucji
z danej nieruchomosci lokalowej lub posiada informacje, ze prowadzona egzekucja bedzie nieskuteczna. Natomiast odpisy aktualizujgce na
naleznosci w optatach za wynajmowane lokale uzytkowe Spétdzielnia tworzy, jesli kontrahent zalega w optatach powyzej 10-ciu miesiecy, po
uprzedniej analizie prawdopodobienstwa ich $ciggalnosci oraz po uwzglednieniu przyczyn zwtoki w opfatach, czasu zalegania z optatg oraz wynikow
indywidualnych monitéw i sytuacji finansowej kontrahenta.

Odpisami obejmuje sie réwniez naleznosci sporne.

7) Inwestycje krétkoterminowe. ]
Aktywa pienigzne obejmujgce $rodki pienigzne w walucie polskiej wycenia sie w wartosci nominalnej. Srodki pieniezne w walucie obcej nie
wystepuja.

8) Krotkoterminowe rozliczenia migdzyokresowe kosztéw.

Powyzsza pozycja dotyczy kosztéw poniesionych w okresie sprawozdawczym, ktére dotyczg nastgpnego okresu sprawozdawczego. Sg to m.in.:

- zaptacona z goéry prenumerata za czasopisma,

- zaptacone ubezpieczenia majgtkowe za przyszte okresy,

- nadwyzka kosztéw nad przychodami z gospodarki zasobami mieszkaniowymi (GZM) za dany rok obrotowy.

Odpisy czynnych rozliczen migdzyokresowych kosztéw w koszty danego okresu sprawozdawczego dokonywane sg stosownie do uptywu czasu lub
wielkosci $wiadczen podlegajacych rozliczeniu w czasie. Czas i sposéb rozliczen jest kazdorazowo uzasadniony charakterem rozliczanych kosztow z
zachowaniem zasady ostroznosci.

Nadwyzka kosztéw nad przychodami z gospodarki zasobami mieszkaniowymi (GZM) przenoszona jest w ciezar kosztéw na poczatku kolejnego roku
obrotowego, zgodnie z przepisami Ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.

W pozyciji tej prezentowane jest rowniez ujemne saldo funduszu remontowego na nieruchomosciach, w wysokosci planowanych odpiséw na ten
fundusz roku nastepnego, jesli takie zdarzenie wystapi na dzien bilansowy.

W omawianym roku taka sytuacja miata miejsce.

9) Dlugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe kosztow.

W tej pozycji wykazywane jest ujemne saldo funduszu remontowego na nieruchomosciach w czesci nie pokrytej planowanymi odpisami na ten
fundusz roku nastepnego, jesli takie zdarzenie wystapi na dzien bilansowy.

W omawianym roku taka sytuacja miata miejsce.

10) Aktywa finansowe i zobowigzania finansowe zaliczane do instrumentéw finansowych wycenia sig zgodnie z art. 28 Ustawy o rachunkowosci

11) Fundusze wtasne Spétdzielni ujmuje sie w ksiegach rachunkowych w warto$ci nominalnej wedtug ich rodzajéw i zasad okreslonych przepisami
prawa i statutem Spoétdzielni.

12) Fundusze specjalne wycenia sie w wartosci nominalne;j.
13) Zobowigzania wycenia si¢ nie rzadziej niz na dzien bilansowy w kwocie wymagajgcej zaptaty.

14) Rezerwy tworzone na przyszte zobowigzania — w uzasadnionej i wiarygodnie oszacowanej wartosci.
W omawianym roku rezerwy nie wystgpity.

15) Rozliczenia miedzyokresowe przychodéw — wedtug warto$ci nominalnej.

Rozliczenia miedzyokresowe przychodéw dokonywane sg z zachowaniem zasady ostroznosci i obejmuja:

- nadwyzke przychodéw nad kosztami z gospodarki zasobami mieszkaniowymi (GZM) do rozliczenia w roku nastepnym,
- zasgdzone w roku obrotowym koszty sadowe, ktére nie zostaty zaptacone,

- réwnowarto$¢ otrzymanych optat czynszowych dotyczacych nastepnych okreséw sprawozdawczych.
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Ustalenia wyniku finansowego

Wyniki z catoksztattu dziatalnosci Spotdzielni obejmuja:
- przychody i koszty operacyjne,

- pozostate przychody i koszty operacyjne,

- przychody i koszty finansowe.

Spotdzielnia prowadzi dziatalno$¢ bezwynikowg w zakresie eksploatacji i utrzymania
nieruchomosci budynkowych - gospodarki zasobami mieszkaniowymi (GZM). Pozostata
dziatalnos¢ jest opodatkowana podatkiem dochodowym od oséb prawnych.

Wynik finansowy Spotdzielni za rok obrotowy obejmuje wszystkie osiggniete i przypadajgce na
jej rzecz przychody oraz zwigzane z tymi przychodami koszty, zgodnie z zasadg memoriatu,
wspoétmiernosci przychodow i kosztow oraz ostroznej wyceny.

W rachunku zyskéw i strat nadwyzka lub niedobow z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci
jest prezentowana za rok obrotowy, a jej rozliczenie za rok ubiegly dokonywane jest w
rachunku ciggnionym odpowiednio na rozliczeniach miedzyokresowych przychoddw i
rozliczeniach miedzyokresowych kosztow.

Podziat wyniku bilansowego przedstawia sie nastepujgco:

- réznice miedzy kosztami eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci budynkowej, a
przychodami z optat zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem tej nieruchomosci przenosi sie
na konto rozliczen miedzyokresowych i zwieksza ona odpowiednio przychody lub koszty tej
gospodarki w roku nastepnym, zgodnie z art. 6 Ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych;

- pozostate przychody i koszty zwigzane z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie spétdzielni oraz pozostate przychody i koszty operacyjne, przychody i
koszty finansowe pomniejszone o nalezny podatek dochodowy od oséb prawnych, stanowig
zysk lub starte netto wykazywang w bilansie.

ysk bilansowy netto, czyli nadwyzka bilansowa podlega podziatowi na podstawie Uchwaty
Walnego Zgromadzenia Cztonkéw Spotdzielni.

Sposéb pokrycia straty bilansowej okresla paragraf 31 pkt 5a Statutu Spétdzielni.
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Ustalenia sposobu sporzadzenia sprawozdania finansowego

Sprawozdanie finansowe zostato przygotowane zgodnie z wymogami ustawy z dnia 29
wrzesnia 1994 roku o rachunkowo$ci. Spétdzielnia sporzgdza rachunek zyskéw i strat w
uktadzie poréwnanwczym.

Nie wystepuje coroczny obowigzek poddania badaniu sprawozdania finansowego przez
biegtego rewidenta zgodnie z art. 64 ust. 1 Ustawy o rachunkowosci, tym samym Spétdzielnia
nie jest zobowigzana do sporzadzania rachunku przeptywdéw pienieznych i zestawieniem
zmian w funduszach witasnych.
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Pozostate (opcjonalnie)
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Informacja uszczegotawiajaca, wynikajaca z potrzeb lub specyfiki jednostki (opcjonalnie)
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SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA
IM. J.I.KRASZEWSKIEGO W

SOPOCIE .
(dane jednostki)
BILANS
sporzadzony na dzien 31.12.2019 ...
jednostka obliczeniowa: =zt
Stan na dzien konczacy Stan na dzien konczacy
AKTYWA rok biezacy | rok poprzedni PASYWA rok biezacy | rok poprzedni
2019 2018 2019 2018
A | Aktywa trwale 13396 371,82| 14 153708.64] A | Fundusze wlasne 12 463 955.76| 13 088 942,73
1 | Wartosci niematerialne 0,00 0,00| I |Funduszpodstawowy 10438 500,83| 10 932 335,13
i prawne
Koszty zakonczonych prac .
1 rozwojowych 0,00 0,00 1 |Funduszudzialowy 248 381,58| 251 882,12
2 | Warto$¢ firmy 0,00 0,00] 2 | Fundusz wktadow mieszkaniowych 96 841,51 100 552,83
3 ?;?ZX:OSCI niematerialne 0,00 0,00] 3 |Fundusz wkladow budowlanych 10093 277,74| 10 579 900,18
Zaliczki na wartosci
4 niematerialne i prawne 0,00 0,00 II | Fundusz zasobowy 1740 799,97 1 853 445,60
II | Rzeczowe aktywa trwale 12 409 545,67| 13 034 736,92| III | Fundusz z aktualizacji wyceny 0,00 0,00
1 | Srodki trwate 12 387 331,87| 13015290,62] IV | Pozostale fundusze rezerwowe 0,00 0,00
grunty (w tym prawo .
a) uzytkowania wieczystego gruntu) 1511 384,10 1568 615,31 V |Zysk (strata) z lat ubieglych 0,00 0,00
budynki, lokale, prawa do lokali
b) | i obiekty inzynierii ladowej 10 852 089,67 11409 252,97 VI | Zysk (strata) netto 284 654,96 303 162,00
i wodnej
. . . Odpisy zysku netto w ciagu roku
¢) | urzadzenia techniczne i maszyny 23 858,10 37 422,34 V11 . i 0,00 0,00
obrotowego (wielko$¢ ujemna)
d) | srodki transportu 0,00 0,00
¢) |inne érodki trwate 0,00 O | 17 || 2D AT D TR I 4450 193,28 3 094 985,17
zobowiazania
2 | Srodki trwate w budowie 22 213,80 19446,30] I | Rezerwy na zobowiazania 0,00 0,00
3 Zaliczki na srodki trwate 0.00 000| 1 Rezerwa z tytulu odroczonego 0,00 0,00
w budowie podatku dochodowego
N . Rezerwa na $wiadczenia
IIT | Nalezno$ci dlugoterminowe 0,00 0,00 2 emerytalne i podobne 0,00 0,00
1 ] Od jednostek powigzanych 0,00 0,00 — dlugoterminowa 0,00 0,00
Od pozostatych jednostek,
2 | w ktorych jednostka posiada 0,00 0,00 — krotkoterminowa 0,00 0,00
zaangazowanie w kapitale
3 | Od pozostatych jednostek 0,00 0,00 3 | Pozostale rezerwy 0,00 0,00
IV | Inwestycje dlugoterminowe 0,00 0,00 — dlugoterminowe 0,00 0,00
1 | Nieruchomosci 0,00 0,00 — krotkoterminowe 0,00 0,00
2 | Wartosci niematerialne i prawne 0,00 0,00] II | Zobowiazania dlugoterminowe 986 826,15| 1118 971,72
3 ]f?lugotermlnowe aktywa 0,00 0,00] 1 | Wobec jednostek powiazanych 0,00 0,00
inansowe
Wobec pozostatych jednostek,
a) | w jednostkach powiazanych 0,00 0,00] 2 |w ktorych jednostka posiada 0,00 0,00
zaangazowanie w kapitale
— udziaty lub akcje 0,00 0,00] 3 | Wobec pozostatych jednostek 986 826,15| 1118 971,72
— inne papiery warto$ciowe 0,00 0,00] a) | kredyty i pozyczki 986 826,15| 1118 971,72
_ udzielone pozyczki 0,00 0,00] b |#tulu emisi diuznych 0,00 0,00
papierow wartosciowych
— inne diugoterminowe aktywa 0,00 0,00 ¢) | inne zobowigzania finansowe 0,00 0,00

finansowe
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w pozostatych jednostkach,

b) | w ktorych jednostka posiada 0,00 0,00] d) | zobowiazania wekslowe 0,00 0,00
zaangazowanie w kapitale
—udziaty lub akcje 0,00 0,001 ¢)|inne 0,00 0,00
— inne papiery wartosciowe 0,00 0,00] I | Zobowiazania krétkoterminowe 2 744 680,41| 1 164 465,83
_ udzielone pozyczki 0,00 0,00] 1 [#obowiazania wobec jednostek 0,00 0,00
powiazanych
— inne dtugoterminowe aktywa 0,00 0,00 a) z tytulu' dostaw i uslug,. 0,00 0,00
finansowe o okresie wymagalnosci:
¢) | w pozostatych jednostkach 0,00 0,00 — do 12 miesigcy 0,00 0,00
— udziaty lub akcje 0,00 0,00 — powyzej 12 miesigcy 0,00 0,00
— inne papiery wartosciowe 0,00 0,00] b) |inne 0,00 0,00
Zobowigzania wobec pozostatych
— udzielone pozyczki 0,00 0,000 2 | jednostek, w ktorych jednostka 0,00 0,00
posiada zaangazowanie w kapitale
— inne dtugoterminowe aktywa 0,00 0.00] a z tytulu dost,a\_x.l i ustug, o okresie 0,00 0,00
finansowe wymagalnosci:
Inne inwestycje dlugoterminowe 0,00 0,00 —do 12 miesigcy 0,00 0,00
v |Plugoterminowe rozliczenia 986 826,15| 1118 971,72 ~ powyzej 12 miesicey 0,00 0,00
mie¢dzyokresowe
Aktywa z tytutu odroczonego .
1 podatku dochodowego 0,00 0,00 b)|inne 0,00 0,00
5 Inpe rozliczenia 986 826,15 1118 971.72| 3 Zobow1qzan1a wobec pozostatych 2736 397,87 889 164,99
migdzyokresowe jednostek
B | Aktywa obrotowe 3517 777,22| 2030 219,26] a) | kredyty i pozyczki 349 563,25| 306 684,16
1 |Zapasy 46 127,11 104 427,12| by |7 Wtulu emisji diuznych 0,00 0,00
papieréw wartosciowych
1 | Materialty 31 490,11 33147,12] c¢) | inne zobowiagzania finansowe 0,00 0,00
2 | Pélprodukty i produkty w toku 0,00 0,00| d |#tutu dostaw i ustug, 223221397| 425 477,01
o okresie wymagalnosci:
3 | Produkty gotowe 0,00 0,00 — do 12 miesigcy 2232213,97| 424 674,96
4 | Towary 0,00 0,00 — powyzej 12 miesiecy 0,00 802,05
5 | Zaliczki na dostawy i ushugi 14637,00( 7128000 fi‘lls‘fj;l otrzymane na dostawy 0,00 0,00
II | Naleznosci krétkoterminowe 311 903,36 350 204,94 f) | zobowigzania wekslowe 0,00 0,00
z tytutu podatkow, cet,
1 Nalgznosm od jednostek 0.00 0,00 o gbezpleczen spoiec;nych ) 83 898,57 89 713,91
powigzanych i zdrowotnych oraz innych tytutow
publicznoprawnych
z tytutu dostaw i ustug, ,
a) o okresie splaty: 0,00 0,00] h) | z tytulu wynagrodzen 0,00 0,00
—do 12 miesiecy 0,00 0,00 1) |inne 70 722,08 67 289,91
.. . .. | zobowigzania wobec 0s6b
—powyzej 12 miesigcy 0,00 0,00 1) uprawnionych: 0,00 0,00
b) | inne 0,00 0,00 - zobovquzama wobec 0so6b 0,00 0,00
uprawnionych gzm
Naleznosci od pozostatych
5 jedl?ostek, w kt(_’)rych j_ednostka 0,00 0,00 - zobovyia[zania wobec os.()b 0,00 0.00
posiada zaangazowanie w uprawnionych — lokale uzytkowe
kapitale
2) z tytuiu_ dostaw 1 ustug, 0,00 0,00] K ZobOW}qzanla z tytutu wniesionych 0,00 0,00
o okresie splaty: wkladow
_ do 12 miesiccy 0,00 0,00 1 |Zobowiazania z tytulu zwrotu 0,00 0,00
wkladow
— powyzej 12 miesiecy 0,00 0,00] 4 |Fundusze specjalne, w tym: 8282,54| 275 300,84
b) | inne 0,00 0,00 — fundusz remontowy 0,00 267 582,38
3 |t od pozostalyeh 311903,36| 350 204,94| IV | Rozliczenia miedzyokresowe 718686,72|  811547,62
a) | 7 tutu dostaw i ushug, 3076,18 4687,05| 1 |Ujemna wartosé firmy 0,00 0,00
o okresie sptaty:
— do 12 miesigcy 3 076,18 4 687,05] 2 |Inne rozliczenia migdzyokresowe 718 686,72 811 547,62
— powyzej 12 miesigcy 0,00 0,00 — dlugoterminowe 0,00 0,00
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z tytutu podatkow, dotacji, cet,
ubezpieczen spotecznych

b)|. . 2 944,22 244554 — krotkoterminowe 718 686,72 811 547,62
i zdrowotnych oraz innych
tytulow publicznoprawnych
o) | inne 78871,88| 83 042,52 Nadwyzka z eksploatacji
1 utrzymania nieruchomosci
d) | dochodzone na drodze sadowej 0,00 0,00
¢) | naleznosei od os6b 227 011,08| 260 029,83
uprawnionych:
— lokale mieszkalne 205 922,87 238 178,60
— lokale uzytkowe 21 088,21 21 851,23
IIT | Inwestycje krotkoterminowe 40 483,19 22 823,01
1 Krotkoterminowe aktywa 40 483,19 22 823,01
finansowe
a) | w jednostkach powigzanych 0,00 0,00
—udziaty lub akcje 0,00 0,00
— inne papiery warto$ciowe 0,00 0,00
—udzielone pozyczki 0,00 0,00
— inne krotkoterminowe aktywa
finansowe 0,00 0.00
b) | w pozostatych jednostkach 0,00 0,00
— udzialy lub akcje 0,00 0,00
— inne papiery wartosciowe 0,00 0,00
—udzielone pozyczki 0,00 0,00
— inne krotkoterminowe aktywa
finansowe 0,00 0.00
o) sr.odl.q pienigzne i inne aktywa 40 483,19 22 823,01
pieni¢zne
— $rodki pieni¢zne w kasie i na 40 483,19 22 823,01
rachunkach
— inne $rodki pienigzne 0,00 0,00
— inne aktywa pieni¢zne 0,00 0,00
Inne inwestycje
2 krétkoterminowe 0,00 0,00
v Kl_‘otkotermlnowe rozliczenia 3119 263.56| 1552 764,19
miedzyokresowe
1 Inpe krotkoterminowe rozliczenia 5159,75 6 670,60
miedzyokresowe
5, | Niedobor z cksploatacji 79412585 658 194,93
i utrzymania nieruchomosci
Fundusz remontowy 2319977,96| 887 898,66
C Nalezne wplaty na fundusz 0,00 0,00
podstawowy
D | Udzialy (akcje) wlasne 0,00 0,00
AKTYWA razem PASYWA razem

(suma poz. AiBiCiD)

16 914 149,04

16 183 927,90

(suma poz. A i B)

16 914 149,04

16 183 927,90
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SPOLDZIELNIA
MIESZKANIOWA IM.
J.I.KRASZEWSKIEGO W

SOPOCIE

(dane jednostki)

sporzadzony za okres
(wariant poré6wnawczy)

RACHUNEK ZYSKOW I STRAT
01.01.2019 - 31.12.2019

Jjednostka obliczeniowa: ~ Zt
Wiersz Wyszcezegolnienie rok biezacy rok poprzedni
2019 2018
A Przychody netto ze sprzedazy i zr6wnane z nimi, w tym: 7 180 948,08 6 785 054,33
— od jednostek powigzanych 0,00 0,00
1 Przychody netto ze sprzedazy produktow, w tym: 6 890 788,38 6 472 274,45
a) z oplat za eksploatacje i utrzymanie nieruchomosci 6 290 605,69 5 928 844,69
b) z dzialalno$ci wlasnej 600 182,69 543 429,76
11 Zmlz.m_a star}u produkt[(fw A(Zw1¢;kszeme — wartos¢ dodatnia, 1510,85 2531.35
zmniejszenie — warto$¢ ujemna)
111 Koszt wytworzenia produktow na wlasne potrzeby jednostki 291 670,55 310 248,53
10\% Przychody netto ze sprzedazy towarow i materiatow 0,00 0,00
B Koszty dzialalnosci operacyjnej 7 407 441,22 7177 796,07
1 Amortyzacja 42 979,36 45 167,64
11 Zuzycie materialow i energii 2 829 045,39 2 650 049,16
111 Ustugi obce 496 897,67 528 651,10
IV | Podatki i oplaty, w tym: 592 438,32 545 512,58
— podatek akcyzowy 0,00 0,00
\ Wynagrodzenia 1434 162,76 1502 042,86
VI Ubezpieczenia spoleczne i inne §wiadczenia, w tym: 293 681,07 296 740,59
— emerytalne 133 400,72 134 088,82,
VII Pozostate koszty rodzajowe 1718 236,65 1609 632,14
VIII | Warto$¢ sprzedanych towaréw i materialow 0,00 0,00
X Razem koszty rodzajowe, w tym: 7 407 441,22 7 177 796,07
a) z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci 6 839 895,76 6 587 039,62
b) z dziatalnosci wlasnej 567 545,46 590 756,45
C Zysk (strata) ze sprzedazy (A — B) -226 493,14 -392 741,74
1 Wynik na eksploatacji i utrzymaniu nieruchomosci (A.L.a — B.IX.a) -549 290,07 -658 194,93
11 Wynik na dziatalnosci pozostatej (C — C.I) 322 796,93 265 453,19
D Pozostale przychody operacyjne 13 289,44 82 297,76
1 Zysk z tytutu rozchodu niefinansowych aktywow trwatych 0,00 0,00
11 Dotacje 0,00 0,00
111 Aktualizacja warto$ci aktywow niefinansowych 0,00 0,00
IV Inne przychody operacyjne 13 289,44 82 297,76
E Pozostale koszty operacyjne 2 330,28 7 112,15
1 Strata z tytutu rozchodu niefinansowych aktywow trwatych 0,00 0,00
11 Aktualizacja warto$ci aktywow niefinansowych 0,00 0,00
111 Inne koszty operacyjne 2 330,28 7 112,15
F Zysk (strata) z dzialalnosci operacyjnej (C + D — E) -215 533,98 -317 556,13]
G Przychody finansowe 15 170,68 21814,32
1 Dywidendy i udziaty w zyskach, w tym: 0,00 0,00
a) od jednostek powigzanych, w tym: 0,00 0,00
— w ktdrych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale 0,00 0,00
b) od jednostek pozostatych, w tym: 0,00 0,00
—w ktorych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale 0,00 0,00
11 Odsetki, w tym: 15 170,68 21814,32
— od jednostek powiazanych 0,00 0,00
111 Zysk z tytulu rozchodu aktywoéw finansowych, w tym: 0,00 0,00
— w jednostkach powigzanych 0,00 0,00
v Aktualizacja warto$ci aktywow finansowych 0,00 0,00
Vv Inne 0,00 0,00
H Koszty finansowe 6 418,81 3974,12
1 Odsetki, w tym: 6 418,81 3974,12
— dla jednostek powigzanych 0,00 0,00
11 Strata z tytutu rozchodu aktywow finansowych, w tym: 0,00 0,00
— w jednostkach powigzanych 0,00 0,00
111 Aktualizacja warto$ci aktywow finansowych 0,00 0,00
v Inne 0,00 0,00
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1 Zysk (strata) brutto (F + G — H) -206 782,11 -299 715,93
I Nadwyzka przychodow z roku ubieglego 0,00 0,00
11 Nadwyzka kosztow z roku ubiegtego 0,00 0,00
111 Zysk (strata) brutto po uwzglednieniu nadwyzki przychodow/kosztéw z roku
ugiegl(ego (I) e I?H) gl yzKiprzy -206 782,11 -299 715,93
J Podatek dochodowy 57 853,00 55 317,00
K Pozostale obowiazkowe zmniejszenia zysku (zwiekszenia straty) 0,00 0,00
L | Zysk (strata) netto (I - J — K) 264 635,11 -355 032,93
I Nadwyzka przychoddéw roku biezacego 0,00 0,00
11 Nadwyzka kosztow roku biezacego 549 290,07 658 194,93
11 Zysk (strata) netto po uwzglednieniu nadwyzki przychodow/kosztow z roku 284 654,96 303 162,00

ubiegtego i biezacego (I.II1—J— K —L.I + L.II)
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"Dodatkowe informacje i objasnienia" sporzadzane wedtug zatgcznika nr 1 do ustawy o rachunkowosci (ze wzgledu na ich
specyfike) generalnie nie majg nadanej jako catosci postaci ustrukturyzowanej. Te cze$¢ sprawozdania jednostka
sporzgdza we wiasnym zakresie i dotgcza jako element sprawozdania finansowego klikajgc na przycisk umieszczony
ponizej. Informacja dodatkowa moze by¢ sporzadzona w formacie pdf, csv, jpg, png, doc, docx, xIs, xIsx, odt, ods, txt lub rtf.
Struktury logiczne zamieszczone na stronie BIP Ministerstwa Finanséw wymagajg takze dotgczenia opisu do informagciji
dodatkowej, ktéry nalezy zamiesci¢ w sposob analogiczny.

Liczba dotgczonych opisow: 2 Liczba dotgczonych plikéw: 2

Wyigcznie jeden punkt "Dodatkowych informaciji i objasnien”, dotyczacy rozliczenia réznicy pomiedzy podstawg
opodatkowania podatkiem dochodowym a wynikiem finansowym (zyskiem, stratg) brutto ma nadang ustrukturyzowang
forme — druk dostepny ponizej. Przy czym, druk ten wypetniajg wytacznie jednostki zobowigzane.

Rozliczenie réznicy pomiedzy podstawa opodatkowania podatkiem dochodowym a wynikiem finansowym (zyskiem/stratg) brutto
(wypetniajg wylgcznie jednostki zobowigzane)

jednostka obliczeniowa:  zt
o Rok poprzedni
Rok biezacy (opcjonalnie)
Warto$é Wartos¢
Wyszczego6lnienie
z zyskow z innych zrodet , z innych
. , z zyskow .
faczna kapitatlowych | przychodow laczna . zrodet
. . . . kapitatlowych i
(opcjonalnie) | (opcjonalnie) przychodow

A. | Zysk (strata) brutto za dany rok 206 782,11

B. | Przychody zwolnione z
opodatkowania (trwate roznice
pomigdzy zyskiem/stratg dla
celow rachunkowych a
dochodem/stratg dla celow
podatkowych)

0,00

C. | Przychody niepodlegajace

opodatkowaniu w roku biezacym 0,00

D. | Przychody podlegajace
opodatkowaniu w roku
biezacym, ujete w ksiegach
rachunkowych lat ubiegtych

0,00

E. | Koszty niestanowiace kosztow
uzyskania przychodow (trwale
réznice pomigdzy zyskiem/stratg
dla celow rachunkowych

a dochodem/stratg dla celow
podatkowych)

6 403,01

F. | Koszty nieuznawane za koszty
uzyskania przychodow 0,00
w biezacym roku

G. | Koszty uznawane za koszty
uzyskania przychodow w roku

biezacym ujete w ksiggach lat 0,00
ubiegltych
H. | Strata z lat ubiegtych 0,00
I. | Inne zmiany podstawy 504 870 38
opodatkowania ’
J. | Podstawa opodatkowania
podatkiem dochodowym 304 491,00
K. | Podatek dochodowy 57 853,00
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Dodatkowe informacje i objasnienia - dla spoldzielni mieszkaniowej

Informacja dodatkowa
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Dodatkowe informacje i objasnienia

CZESC 1 INFORMACJE I OBJASNIENIA DO BILANSU

1. Szczegélowy zakres zmian wartoSci grup rodzajowych Srodkow trwalych, wartosci

niematerialnych i prawnych oraz inwestycji dlugoterminowych.

Szczegdlowy zakres zmian prezentuja ponizsze zataczniki:

- zmiany w warto$ci brutto srodkéw trwatych

- zmiany w warto$ci umorzenia §rodkdéw trwalych

- zalgcznik nr 1

- zalgcznik nr 2

- zmiany w warto$ci brutto i warto$ci umorzenia warto$ci niematerialnych i prawnych

- zmiany w warto$ci srodkéw trwalych w budowie

- zalgcznik nr 3

- zalgcznik nr 4

W 2019 r. wiasciciele lokali mieszkalnych nalezacych do zasobow Spotdzielni ustanowili 7

odrebnych wlasnosci. Przeksztalcenie w odrgbng wlasno$¢ dotyczylo spoéldzielczego

wiasno$ciowego prawa do lokalu. Ustanowienie odrebnych wtasnosci odbywa si¢ na gruntach

wlasnych Spoétdzielni. Dla wyodrgbnien prowadzona jest ewidencja pozabilansowa wedtug

nieruchomosci i wedlug lokali wyodrebnionych z zasobow mieszkaniowych Spoétdzielni.

Wartos¢ wyksiggowanych odrebnych wlasno$ci przedstawia ponizsze zestawienie.

Wyszczegolnienie: Wartos¢ brutto Warto$¢ umorzenia
1.Lokale mieszkalne 324.395,00 206.586,48
2.Grunty 4.321,42 0,00

Razem 328.716,42 206.586,48

2. Wartos¢ gruntéw wlasnych i gruntéw uzytkowanych

zatgczniku nr 5.

wieczyscie przedstawiono w
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Dodatkowe informacje i objasnienia

3. Wartos¢ nieamortyzowanych lub nieumarzanych S$rodkéow trwalych uzywanych na

podstawie umoéw najmu, dzierzawy i innych umow — w tym leasingu.

Pozycja ta w Spotdzielni nie wystegpuje.

4. Zobowiazania wobec budzetu panstwa lub jednostek samorzadu terytorialnego z tytulu

uzyskania prawa wlasno$ci budynkéw i budowli.

Nie wystepuje.

5. Dane o strukturze wlasnosci funduszu podstawowego oraz liczbie i warto$ci nominalnej

subskrybowanych akcji, w tym uprzywilejowanych.

Nie wystepuje.

6. Stan na poczatek roku obrotowego, zwiekszenia i wykorzystanie oraz stan koncowy

kapitalow (funduszy) zapasowych i rezerwowych.

Zmiany w stanie funduszy podstawowych przedstawiono w zatgczniku nr 6, natomiast zmiany

w stanie funduszy specjalnych - w zataczniku nr 7.

7. Propozycje, co do sposobu podzialu zysku lub pokrycia starty za rok obrotowy.

Zarzad proponuje przeznaczy¢ zysk bilansowy netto w kwocie 284.654,96 zt na zwigkszenie
przychodow z gospodarki zasobami mieszkaniowymi (GZM) w 2020 r.

8. Dane o stanie rezerw wedlug celu ich utworzenia na poczatek roku obrotowego,

zwiegkszeniach, wykorzystaniu, rozwiazaniu i stanie koncowym.

Nie wystepuje.
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Dodatkowe informacje i objasnienia

9. Dane o odpisach aktualizujacych warto$¢ naleznosci, ze wskazaniem stanu na poczatek

roku obrotowego, zwi¢kszeniach, zmniejszeniach i stanu na koniec roku obrotowego.

Wyszczegolnienie: | Stan na Zwigkszenia | Zmniejszenia | Stan na
01.01.2019r. 31.12.2019r.
1.Siecinska J. 22.386,59 0,00 0,00 22.386,59
2.Deja A. 22.596,53 0,00 0,00 22.596,53
3.Lapigrowski A. 11.712,62 0,00 0,00 11.712,62
Razem 56.695,74 0,00 0,00 56.695,74

10. Podzial zobowiagzan na krotkoterminowe i dlugoterminowe wedlug pozycji bilansu o

pozostalym na dzien bilansowym, przewidywanym umowgq okresie splaty.

Podziat zobowigzan wobec pozostatych jednostek wedlug okresu wymagalnos$ci

przedstawiono w zataczniku nr 8.

11. Wykaz istotnych pozycji czynnych i biernych rozliczen miedzyokresowych kosztéw.

Wykaz istotnych pozycji czynnych rozliczen miedzyokresowych kosztéw i ich zmian
przedstawiono w zataczniku nr 9.

Wykaz istotnych pozycji rozliczen migdzyokresowych przychodow i ich zmian przedstawiono

W zalgczniku nr 10.

12. Wykaz grup zobowigzan zabezpieczonych na majatku Spoldzielni, ze wskazaniem jego

rodzaju.

W roku obrotowym nie wystepowaty.

13. Zobowigzania warunkowe, w tym rowniez udzielone przez Spoéldzielni¢ gwarancje i

poreczenia, takze wekslowe.

Zadne zobowiazania warunkowe, ani poreczenia W okresie sprawozdawczym nie

wystepowaty.
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Dodatkowe informacje i objasnienia

Spoétdzielnia prowadzi pozabilansowa ewidencje¢ przedawnionych zobowiazan wobec bytych
wilascicieli lokali mieszkalnych, wynikajacych z nadptat za centralne ogrzewanie za lata

ubiegte. Wysoko$¢ przedawnionych zobowigzan na dzien 31.12.2019 r. wynosi 36.633,26 zt.

Dokonanie stosownych wyptat jest niemozliwe ze wzgledu na brak danych teleadresowych

bylych wlascicieli lokali mieszkalnych po ustaniu ich cztonkostwa w Spoétdzielni.

CZESC II INFORMACJE I OBJASNIENIA DO RACHUNKU ZYSKOW I STRAT

1. Struktura rzeczowa i terytorialna przychodow netto ze sprzedazy produktéow, towarow i

materialow.

Spotdzielnia prowadzi dziatalnos$¢ na terytorium kraju.

Wyszczegolnienie: Rok 2018 Rok 2019
1.Przychody z optat (GZM) 5.928.844,69 6.290.605,69
2.Przychody z dziatalno$ci whasnej 543.429,76 600.182,69
3.Przychody ze sprzedazy materialow 0,00 0,00

Razem 6.472.274,45 6.890.788,38

Wysoko$¢ i wyjasnienie przyczyn odpisow aktualizujacych Srodki trwale.

W 2019 roku nie dokonano odpisoéw aktualizujgcych srodki trwale.

Wysoko$¢ odpiséw aktualizujacych warto$¢ zapasow.

Spotdzielnia nie dokonata zadnych odpisow aktualizujacych wartos¢ zapasow.

Informacje o przychodach, kosztach i wynikach dzialalnos$ci zaniechanej w roku

obrotowym lub przewidzianej do zaniechania w roku nastepnym.

W 2019 roku Spotdzielnia nie zaniechata Zzadnej prowadzonej przez siebie dziatalnosci oraz

nie przewiduje zaniechania w roku nastepnym.
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Dodatkowe informacje i objasnienia

6. Rozliczenie glownych pozycji rézniacych podstawe opodatkowania podatkiem

dochodowym od 0s6b prawnych od wyniku finansowego brutto.

Wynik bilansowy netto przedstawia ponizsze zestawienie.

Rodzaj dzialalnoSci: Przychody Koszty Wynik
1.GZM 6.290.605,69 | 6.839.895,76 (-) 549.290,07
2.Dziatalno$¢ wlasna 600.182,69 277.385,76 (+) 322.796,93
3.Pozostata dziatalnos$¢ operacyjna 13.289,44 2.330,28 (+) 10.959,16
4 Dzialalno$¢ finansowa 15.170,68 6.418,81 (+) 8.751,87
5.Razem ( suma poz. 2-4) (+) 342.507,96
6.Podatek dochodowy 57.853,00
7.Wynik bilansowy netto ( roznica poz. 5 i 6) (+) 284.654,96

Przychody i koszty podatkowe oraz sposob obliczenia podatku dochodowego przedstawia

ponizsza tabelka.

Wyszczegolnienie: Kwota
1.Przychody wg rachunku zyskow i strat 6.919.248,50
Przychody ze sprzedazy produktéw (bez zmiany stanu produktow) 6.890.788,38
Przychody ze sprzedazy towaréw i materialow 0,00
Pozostale przychody operacyjne 13.289,44
Przychody finansowe 15.170,68
2.Przychody nieopodatkowane 0,00
3.Przychody do opodatkowania 1.700,00
- fundusz prewencyjny UNIQA TU SA 1.700,00
4.Przychody podatkowe ( poz. 1-2+3) 6.920.948,50
5.Koszty wg rachunku zyskéw i strat 7.124.519,76
Koszty dziatalnosci operacyjnej (skorygowane o koszt wytworzenia 7.115.770,67
$wiadczen na wlasne potrzeby)

Pozostale koszty operacyjne 2.330,28
Koszty finansowe 6.418,81
6.Koszty dotyczace nastepnego okresu sprawozdawczego - zmiana na (+) 1.510,85
()

- prenumerata czasopism (+) 190,21
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- ustugi informatyczne (+) 1.320,64
7.Koszty nie stanowiace KUP 6.403,01
- koszty limitowane 2.156,24
- odsetki od zobowigzan podatkowych 11,00
- ubezpieczenie OC zarzadu 3.090,00
- wydatki na reprezentacje¢ i artykuty spozywcze 1.145,77
8.Koszty opodatkowane 16.927,56
- amortyzacja budynkéw handlowo-ustugowych 16.927,56
9.Koszty podatkowe ( poz. 5+6-7+8) 7.136.555,16

10.Dochod (+)/strata (-) ( poz. 4-9)

(-) 215.606,66

11.Wynik na dzialalno$ci zwolnionej warunkowo - GZM

(-) 520.097,94

12.Wynik na dzialalno$ci opodatkowanej 304.491,28
13.Podstawa opodatkowania 304.491,00
14.Podatek dochodowy od 0séb prawnych 57.853,00

7. W przypadku jednostek, ktore sporzadzaja rachunek zyskow i strat w wariancie

kalkulacyjnym, dane o kosztach wytwarzania produktow na wlasne potrzeby oraz

kosztach rodzajowych.

Nie dotyczy Spotdzielni.

8. Koszt wytworzenia Srodkow trwalych w budowie, Srodkéw trwalych na wlasne potrzeby.

W bilansie na dzien 31.12.2019 r. wykazane sa $rodki trwate w budowie w wysokos$ci

22.213,80 zt.

Sg to naktady poniesione na wdrozenie systemu informatycznego GRANOS przeznaczonego

na potrzeby witasne Spotdzielni.
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Dodatkowe informacje i objasnienia

9. Poniesione w ostatnim roku obrotowym i planowane na nastepny rok naklady na

niefinansowe aktywa trwale.

Naktady na niefinansowe aktywa trwate przedstawia ponizsza tabelka.

Wyszczegolnienie: Rok 2019 Rok 2020
1.Wartosci niematerialne i prawne: 0,00 0,00
- programy komputerowe 0,00 0,00
2.Srodki trwale 0,00 0,00
3.Srodki trwate w budowie 22.213,80 0,00
4.Inwestycje w nieruchomosci i prawa 0,00 0,00
Razem 22.213,80 0,00

W 2019 roku naktadow na ochrong srodowiska nie poniesiono.

CZESCIII INFORMACJE 1 OBJASNIENIA DO RACHUNKU PRZEPLYWOW
PIENIEZNYCH

Spotdzielnia nie sporzadza rachunku przeplywow pienieznych.

CZESC IV INFORMACJE O CHARAKTERZE | CELU GOSPODARCZYM
ZAWARTYCH PRZEZ PODMIOT UMOW NIEUWZGLEDNIONYCH W
BILANSIE.

W 2019 r. Spotdzielnia nie zawierata zadnych transakcji ze stronami na warunkach innych niz

rynkowe.
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Dodatkowe informacje i objasnienia

CZESC V INFORMACJE O SPRAWACH OSOBOWYCH

1. Przecietne zatrudnienie w roku obrotowym, z podzialem na grupy zawodowe w osobach.

Liczba zatrudnionych na dzien:

Wyszezegélnienie: 01.01.2019. 31.12.2019r.
Stan zatrudniania, w tym: 22 21
Zarzad 3 3
Pracownicy administracyjni 9 8
Gospodarze domow 7 7
Konserwatorzy 3 3

Przecietne zatrudnianie w roku 22

2. Wynagrodzenia, lacznie z wynagrodzeniami z zysku, wyplacone lub nalezne osobom

wchodzacym w sklad organdéw zarzadzajacych i nadzorujgcych Spéldzielnie.

Wynagrodzenie brutto
Nazwa organu: nalezne i wyplacone
Zarzad 342.172,56
Rada Nadzorcza 38.115,00
Razem 380.287,56

3. Pozyczki i swiadczenia 0 podobnym charakterze udzielone osobom wchodzacym w sklad
organdéw zarzadzajacych i nadzorujacych Spéldzielni¢, ze wskazaniem warunkow

oprocentowania i terminéw splaty.

Nie udzielono zadnych pozyczek osobom wchodzacym w sktad Zarzadu i Rady Nadzorczej.
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Dodatkowe informacje i objasnienia

CZESC VI ISTOTNE ZDARZENIA DOTYCZACE ROKU OBROTOWEGO I LAT

1.

UBIEGLYCH UJETE W SPRAWOZDANIU FINANSOWYM

Informacje o znaczacych zdarzeniach dotyczacych lat ubieglych ujetych w sprawozdaniu

finansowym roku obrotowego.

Nie mialy miejsca zadne istotne zdarzenia dotyczace lat ubieglych, ktore musiaty by¢

wykazane w sprawozdaniu za 2019 r.

Informacje o znaczacych zdarzeniach jakie wystapily po dniu bilansowym, a nie

uwzglednionych w sprawozdaniu finansowym.

Pod koniec 2019 r. po raz pierwszy pojawily si¢ wiadomosci z Chin dotyczace COVID-19
(koronawirusa). W pierwszych miesigcach 2020 r. wirus rozprzestrzenit si¢ na calym §wiecie,
a jego negatywny wplyw objal wiele krajow. Chociaz w chwili publikacji niniejszego
sprawozdania finansowego sytuacja ta wcigz si¢ zmienia, wydaje si¢, ze negatywny wptyw na
handel $wiatowy i na jednostk¢ moze by¢ powazniejszy niz pierwotnie oczekiwano. Kursy
walut, z ktérych korzysta jednostka, ulegty ostabieniu, warto$¢ akcji na rynkach spadta, a ceny
towarow ulegaja znacznej fluktuacji /sg znacznie nizsze. Kierownictwo uwaza taka sytuacje za
zdarzenie nie powodujace korekt w sprawozdaniu finansowym za rok 2019, lecz za zdarzenie
po dacie bilansu wymagajace dodatkowych ujawnien. Poniewaz sytuacja wcigz si¢ rozwija,
kierownictwo jednostki uwaza, ze nie jest mozliwe przedstawienie szacunkow iloSciowych
potencjalnego wplywu obecnej sytuacji na jednostke. Ewentualny wplyw zostanie
uwzgledniony w odpisach z tytutu utraty wartosci aktywow i rezerwach na oczekiwane straty
w 2020 r.

Przedstawienie dokonanych w roku obrotowym zmian zasad (polityki) rachunkowoSci, w
tym metod wyceny oraz zmian sposobu sporzadzania sprawozdania finansowego, jezeli
zawieraja one istotny wplyw na sytuacje majatkowa, finansowa i wynik finansowy
jednostki, ich przyczyny i spowodowana zmianami kwote wyniku finansowego oraz

zmian w kapitale (funduszu) wlasnym.

W roku obrotowym nie zmieniano polityki rachunkowosci.

Informacje liczbowe zapewniajace poréwnywalno$¢ danych sprawozdania finansowego

za rok poprzedni ze sprawozdaniem za rok obrotowy.
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Dodatkowe informacje i objasnienia

W bilansie za rok 2019 w wierszu V. 2 Dhugoterminowe rozliczenia mi¢dzyokresowe - Inne
rozliczenia migdzyokresowe przeniesiono w 2019 kwote (wartos¢) 986.826,15 a w roku 2018
kwote (warto§¢) 1.118.871,72 o ktérg pomniejszono wartos¢ z wiersza IV. Krotkoterminowe
rozliczenia mi¢dzyokresowe — Fundusz remontowy. Jest to warto$¢ odpowiadajaca kwocie
kredytow dlugoterminowych. Przeniesienie powyzszej pozycji nie ma wplywu na sumg

aktywow. Pozostate pozycje bilansu sa poréwnywalne z rokiem ubiegtym

CZESC VII INFORMACJE DOTYCZACE KONSOLIDACJI SPRAWOZDAN
FINANSOWYCH

Nie dotyczy Spotdzielni.

CZESC VIII INFORMACJE DOTYCZACE POLACZENIA SPOLDZIELNI

Nie dotyczy Spotdzielni.

CZESCIX  WYJASNIENIE POWAZNYCH ZAGROZEN DLA KONTYNUACJI
DZIALALNOSCI

Nie wystepuje niepewnos$¢, co do mozliwosci kontynuowania dziatalnosci przez Spoétdzielnie w

dajacej si¢ przewidzie¢ najblizszej przysztosci.

CZESC X INNE INFORMACJE

W sprawozdaniu finansowym przedstawiono wszystkie informacje, ktére w istotny sposob wptywaja

na ocen¢ sytuacji majatkowej, finansowej oraz na wynik finansowy Spoétdzielni.

Operacje gospodarcze nie wymienione w sprawozdaniu finansowym, a ktorych ujawnienie jest

wymagane przez Ustawe o rachunkowosci, w dziatalnosci Spotdzielni w 2019 roku nie wystapity.
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Sporzadzita: Anna Grynczynska

Sopot, dnia 29.05.2020 r.
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Zataczniki od nr 1 do 10
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Zmiany w wartosci brutto §rodkéw trwalych za okres 01.01.2019 r. do 31.12.2019 r.

Zalgcznik nr 1

Prawo g N
Tytul Grunty wlasne | wieczystego | Budynki i budowle GE@.—N@EWW&—.‘:_Q\% !Inne $rodki trwale Razem

uzytkowania PR - -

1. Wartos¢ brutto srodkéw trwalych na 01.01.2019 r. (BO) 334 051,26 2116 391,64 28 087 712,86 133 758,33 21 389,51 30 693 303,6
2. Zwigkszenia: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
A ) 0

a) przeksztalcenie gruntu 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,0
3. Zmiejszenia: 432142 0,00 324 395,00 0,00 0,00 328 716,42
a) przeksztalcenie lokali mieszkalnych w odrebng wlasnosé 4321,42 0,00 324 395,00 0,00 0,00 328 716,42
4. Warto$¢ brutto srodkéw trwalych na 31.12.2019 r. (BZ) 329 729,84| 2116 391,64 27763 317,86 133 758,33 21 389,51 30 364 587,18

BO - bilans otwarcia
BZ. - bilans zamknigcia

Sporzadzil

Anna Grynczynska




Zmiany w warto$ci umorzenia $rodkéw trwalych za okres 01.01.2019 r. do 31.12.2019 r.

Zalgcznik nr 2

Prawo
Tytul Ly wieczystego | Budynki i budowle | Urzadzenia techniczne|lnne Srodki trwale Razem
. e uzytkowania i maszyny
1.Umorzenie $rodkéw trwalych na 01.01.2019 r. ( BO ) 0,00( 881 827,59 16 678 459,89 96 335,99 21 389,51 17678 012,98
2. Zwic¢kszenia - naliczenie umorzenia 0,00 52 909,79 439 354,78 13 564,24 0,00 505 828,81
3. Zmiejszenia: 0,00 0,00 206 586,48 0,00 0,00 206 586,48
a) przeksztalcenie lokali mieszkalnych w odrebna wlasnosé 0,00 0,00 206 586,48 0,00 0,00 206 586,48
b) likwidacja $rodka trwalego 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
¢) wyksiegowanie warto$ci dzwigow 0.00 0,00 0,00 0.00 0,00 0,00
4. Umorzenie Srodkéw trwalych na 31.12.2019 r. ( BZ) ( p. 1+2-3 0,00 934 737,38 16 911 228,19 109 900,23 21 389,51 17 977 255,31
S. Warto$¢ netto Srodkéw trwalych na 01.01.2019 r. (BO) 334 051,26 1234 564,05 11 409 252,97 37 422,34 0,00 13 015 290,62
6. Wartos¢ netto Srodkow trwalych na 31.12.2019 r. ( BZ) 329 729,84 1 181 654,26 10 852 089,67 23 858,10 0,00 12 387 331,87

BO - bilans otwarcia
BZ - bilans zamknigcia

Sporzadzil

Anna Grynczyniska




Zmiany w warto$ci brutto i warto$ci umorzenia WNiP za okres 01.01.2019 r. do 31.12.2019 r. Zalacznik nr 3
. Spoldzielcze Zaliczki na
Tytul O—uﬂcmﬂmacewm::o Licencje | Prawa autorskie i wlasnosciowe wartosci Razem
komputerow pokrewne prawo do lokalu | niematerialne
1. Warto$¢ brutto WNiP na 01.01.2019 r. ( BO) 4 159,76 0,00 0,00 0,00 0,00 4 159,76
2. Wartosc brutto WNiP na 31.12.2019 r. ( BZ) 4 159,76 0,00 0,00 0,00 0,00 4 159,76
3. Wartos$¢ umorzenia na 01.01.2019 r. ( BO) 4 159,76 0,00 0,00 0,00 0,00 4 159,76
4. Umorzenie za okres obrachunkowy 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
5. Wartos¢ umorzenia na 31.12.2019r. ( BZ) 4 159,76 0,00 0,00 0,00 0,00 4 159,76
6. Wartos¢ netto WNiP na 01.01.2019 r. (BO) 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
S. Wartos$¢ netto WNiP na 31.12.2019 r. ( BZ ) 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

WNiP - wartosci niematerialne i prawne
BO - bilans otwarcia

BZ - bilans zamknigcia

Sporzadzil

Anna Grynczynska




Zmiany w wartos$ci $rodkow trwalych w budowie za okres 01.01.2019 r. do 31.12.2019 r.

Wyszczegolnienie Koszt wytworzenia
1. Wartos¢ srodkéw trwalych w budowie na 01.01.2019 r. (BO) 19 446,30
2. Zwigkszenie nakladéw w ciggu roku 2 767,50
3. Zmniejszenie nakladéw w ciggu roku 0,00
4. Wartos¢ srodkéw trwalych w budowie na 31.12.2019 r. (BZ) 22 213,80

BO - bilans otwarcia
BZ - bilans zamknigcia

Sporzadzil

Anna Grynczynska

Zalgcznik nr 4



Zmiany w wartosci brutto i warto§ci umorzenia gruntow za okres 01.01.2019 r. do 31.12.2019 r.

Zalgcznik nr 5

Stan na 01.01.2019 r. Zwi¢kszenia Zmniejszenia Stan na 31.12.2019 r.
Wyszczegolnienie
powierzchnia| wartos§¢ powierzchnia| warto$é powierzchnia| warto$¢ powierzchnia warto$¢
w m’ brutto umorzenie w m? brutto | umorzenie w m? brutto | umorzenie w m? brutto umorzenie

Grunty wlasne 20 697,991 334 051.26 0,00 0,00 0,00 0,00 306,81 4 321,42 0,00 20 391,18 329 729.84 0,00
Grunty w
wieczystym
uzytkowaniu 25843,01) 2 116 391,64| 881 827.59 0,00 0,00] 52 909,79 0,00 0,00 0,00 25843,01| 2 116391,64|934 737,38

Razem 46 541,00] 2 450 442.90] 881 827,59 0.00 0,00] 52 909,79 306,81| 432142 0,00 46 234,19 2 446 121,48]| 934 737.38
Sporzadzil

Anna Grynczyniska




Zmiany w stanie funduszy podstawowych za okres 01.01.2019 r. do 31.12.2019 r.

Wyszczegolnienie Stan na 01.01.2019 r. ( BO) Zwigkszenia Zmniejszenia Stan na 31.12.2019 r. ( BZ)
1. Fundusz udzialowy 251 88212 0,00 3 500,54 248 381,58
2. Fundusz zasobowy 1 853 445,60 0,00 112 645,63 1 740 799,97
3. Fundusz wkladéw mieszkaniowych 100 552,83 0,00 371132 96 841,51
4. Fundusz wkladéw budowlanych 10 579 900,18 206 586,48 693 208,92 10 093 277,74
Razem 12 785 780,73 206 586,48 813 066,41 12 179 300,80

BO - bilans otwarcia
BZ - bilans zamkniecia

Sporzadzil

Anna Grynczynska

Zalacznik nr 6




Zmiany w stanie funduszy specjalnych za okres 01.01.2019 r. do 31.12.2019 r.

Wyszczegélnienie Stan na 01.01.2019 r. ( BO) Zwiekszenia Zmniejszenia Stan na 31.12.2019 r. ( BZ.) i

1. ZFSS 7718.46 25 477,89 24 913,81 8 282,54
2. Fundusz remontowy zasobow
mieszkaniowych 254 078,02 1 072 653,80 1428 625.01 -101 893,19
3. Fundusz remontowy co -941 338.85 356 622,76 683 800,59 -1 268 516,68
4. Fundusz remontowy dzwigow
osobowych -1 065 531,53 197 136,69 1 056 880,58 -1925 275,42
5. Fundusz remontowy garazy 13 504,36 31 620,60 56 243,78 -11 118,82

Razem -1 731 569,54 1683 511,74 3 250 463,77 -3 298 521,57

BO - bilans otwarcia
BZ - bilans zamkniecia

Sporzadzil

Anna Grynczynska

Zalgcznik nr 7




Zobowigzania wobec pozostalych jednostek wedlug okresu wymagalnosci na dzien 31.12.2019 r.

Okres wymagalnos$ci

Zobowigzania z tytulu do 12 m-cy powyzej 12 m-cy .
BO BZ BO BZ BO BZ
1.Dostaw i uslug 424 674,96 2232 213,97 802,05 0,00 425 477,01y 2232 213,97
2.Podatkéw i ubezpieczen spolecznych 8971391 83 898,57 0,00 0,00 89 713,91 83 898,57
3.Inne zobowigzania 67 289,91 70 722,08 0,00 0,00 67 289,91 70 722,08
4 Kredyty i pozyczki 306 684,16 349 563,25) 1118971,72 986 826,15 1425 655,88] 1336 389,40
Razem 888 362,94 2 736 397,87] 1119 773,77 986 826,15 2008 136,71 3723 224,02

BO - bilans otwarcia
BZ - bilans zamkniecia

Sporzadzil

Anna Grynczynska

Zalgcznik nr 8




Wykaz istotnych pozycji RMK i ich zmian za okres 01.01.2019 r. do 31.12.2019 r.

Zalgcznik nr 9

Wyszczegolnienie WIS TEROK e Zwigkszenia | Zmniejszenia TEREEEE BN meygel
na 01.01.2019 r. (BO) na 31.12.2019 r. ( BZ)

1. Prenumerata czasopism 4 397,10 4 206,89 4 397,10 4 206,89
2. Uslugi informatyczne 2 273.50 116,97 143761 952,86
3. Ujemny stan funduszu remontowego zasobow mieszkaniowych -254 078,02] 1428 625,01 1072 653,80 101 893,19
4. Ujemny stan funduszu remontowego co 941 338,85 683 800,59 356 622,76 1268 516,68
5. Ujemny stan funduszu remontowego dzwigow 1 065 531,53 1056 880,58 197 136,69 1925 275,42
6. Nadwyzka kosztow nad przychodami z GZM za 2018 . 658 194,93 0,00 658 194,93 0,00
7. Nadwyzka kosztow nad przychodami z GZM za 2019 . 0,00 549 290,07 0,00 549 290,07
Razem 2417 657,89 3722920,11 2290 442,89 3850 135,11

RMK - rozliczenia migdzyokresowe kosztow

BO - bilans otwarcia
BZ - bilans zamknigcia

Sporzadzil

Anna Grynczynska




Wykaz istotnych pozycji RMP i ich zmian za okres 01.01.2019 r. do 31.12.2019 r.

Zaljcznik nr 10

Wyszczegéblnienie Warto$¢ RMP na Zwigkszenia | Zmniejszenia Wartadé RMP ua
i 01.01.2019 r. ( BO ) ¢ ! 31.12.2019 r. ( BZ )
1. Nadplata zaliczki na koszty cksploatacji za 2018 r. 811 547,62 0,00 811 547,62 0,00
2. Nadplata zaliczki na koszty cksploatacji za 2019 r. 0,00 718 686,72 0,00 718 686,72
Razem 811 547,62 718 686,72 811 547,62 718 686,72

RMP - rozliczenia migdzyokresowe przychodow
BO - bilans otwarcia
BZ - bilans zamknigcia

Sporzadzil

Anna Grynczynska
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