REGULAMIN

GOSPODARKI FINANSOWEJ

SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ

im. J.LKRASZEWSKIEGO

w SOPOCIE
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I. Postanowienia ogolne.

§1

Ustawa z dnia 16 wrzesnia 1982 r. Prawo spoéldzielcze (Dz. U. z 2003 r.
nr 188, poz. 1848, z pdzn. zm.).
Ustawa z dnia 15 grudnia 2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych (tekst

jednolity Dz. U. z 2013 r., poz. 1222).

Obowigzujacy Statut Spotdzielni Mieszkaniowej im. J.I. Kraszewskiego
w Sopocie.

§2

Spotdzielnia prowadzi dziatalno$¢ w interesie swoich cztonkéw na zasadach
rozrachunku gospodarczego, dostosowujgc wydatki do dochoddow.

Dziatalnos¢ Spotdzielni jest finansowana ze srodkow wilasnych, ktore moga by¢
uzupelniane kredytami bankowymi 1 innymi srodkami finansowymi.
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§3

Spotdzielnia prowadzi dziatalno$¢ na podstawie planéw gospodarczych
uchwalanych przez Rade¢ Nadzorcza okreslajacych cele 1 zadania

rzeczowe oraz zrodta ich finansowania.

Spoétdzielnia prowadzi rachunkowos$¢ oraz sporzadza sprawozdawczos¢

zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

§4

Roczne sprawozdanie finansowe Spéidzielni podlega weryfikacji 1 ocenie
pod wzgledem rzetelnosci 1 prawidtowosci przez Rade Nadzorczg lub na
podstawie jej uchwaly, przez podmiot uprawniony do badania
sprawozdan finansowych zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.

Roczne sprawozdanie finansowe wraz z opinig bieglego rewidenta,
wzglednie Komisji Rewizyjnej RN, wyklada si¢ w lokalu Spotdzielni co
najmniej na 14 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia , na ktorym
ma by¢ ono rozpatrywane.

Kazdy cztonek Spoétdzielni ma prawo zapozna¢ si¢ ze sprawozdaniem.
Roczne sprawozdanie finansowe Spotdzielni publikowane jest wraz z
innymi sprawozdaniami organéw Spoéldzielni na stronie internetowe;j
Spoétdzielni.



2
§5

Ustalenie podziatu nadwyzki przychodéw nad kosztami lub sposobu
pokrycia roznicy nadwyzki kosztéw nad przychodami nast¢puje na podstawie
uchwaty Walnego Zgromadzenia.

§6

1. Spoéldzielnia ustala wysokos¢ srodkow na wynagrodzenia w ramach kwot
przewidzianych w corocznych planach gospodarczych.

2. Zasady wynagradzania Zarzadu ustala Rada Nadzorcza w Regulaminie
Wynagradzania Czlonkéw Zarzadu 1 Glownego Ksiegowego w
Spoétdzielni Mieszkaniowej im. J. 1. Kraszewskiego w Sopocie.

I1. Dzialalnos¢ gospodarcza Spoéldzielni.

§7

1. Spotdzielnia moze prowadzi¢ dziatalno$¢ w zakresie:

- obstugi nieruchomosci na wiasny rachunek,

- zagospodarowania 1 sprzedazy nieruchomosci na wiasny rachunek,

- kupna 1 sprzedazy nieruchomosci na wtasny rachunek,

- wynajmu nieruchomosci na wlasny rachunek,

- zarzgdzania nieruchomosciami na wlasny rachunek,

- dziatalnos$ci zwigzanej z kultura, rekreacja 1 sportem.

2. Dziatalno$¢ wymieniong w ust. 1 prowadzong dla swoich cztonkow 1
ich rodzin,Spotdzielnia rozlicza po koszcie wlasnym bez naliczania
marzy zysku.

§8

Podzial kosztow zarzadu na poszczegoélne rodzaje dziatalnosci ( miejsca ich
powstania) przyjety jest w planie gospodarczym na dany rok, ktory to plan
uchwala Rada Nadzorcza.

§9

1. Na inwestycje mieszkaniowe 1 towarzyszg — Srodki wtasne Spotdzielnia
moze zaangazowac jedynie za akceptacja Rady Nadzorcze;.

2. Na finansowanie inwestycji towarzyszacych ( nie mieszkaniowych) jak 1
remonty kapitalne, Spotdzielnia moze zaciggna¢ kredyt bankowy lub
pozyczke w wysokos$ci nie przekraczajacej najwyzszej sumy zobowigzan
jaka Spoétdzielnia moze zaciggnaé, w wysokosci ustalonej przez Walne
Zgromadzenie.
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§10

. Gospodarka zasobami mieszkaniowymi jest finansowana z opflat
wnoszonych przez posiadaczy tytutow prawnych do lokali mieszkalnych 1
lokali uzytkowych ( w tym garazy).

. Optaty wnoszone przez cztonkéw Spotdzielni posiadajacych prawa do
lokali mieszkalnych, moga by¢ nizsze od kosztéw ponoszonych przez
Spotdzielnie, jezeli Spoéldzielnia zapewni inne $rodki na pokrycie
kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi.

. Podstawg do rozliczenia kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi 1
ustalenia oplat - jest roczny plan gospodarczy uchwalony przez Rade
Nadzorcza.

. Rozliczenie  kosztow  gospodarki ~ zasobami  mieszkaniowymi
przeprowadza si¢ w okresach rocznych, pokrywajacych si¢ z latami
kalendarzowymi.

. Najemcy lokali uzytkowych wnosza optaty w wysokosci okreslonej w
umowie najmu.

. Jezeli w ciggu roku nastepuja istotne zmiany kosztow ponoszonych przez
Spotdzielnie, dokonywana jest korekta wymiaru optat za uzywanie lokali.

. Szczegbdlowe zasady rozliczania kosztow gospodarki zasobami
mieszkaniowymi 1 ustalania oplat za uzywanie lokali, okresla
Regulamin uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza.

. Koszty zwigzane z prowadzeniem dziatalnosci kulturalno-spoteczne;j

finansowane sg :

— ze srodkéw na gospodarke zasobami mieszkaniowymi ( eksploatacja)
pochodzacych z wptat wnoszonych przez cztonkdéw zgodnie z uchwatg
Walnego Zgromadzenie,

— z wplywow zwigzanych z dziatalnoscig klubowa,

— z dofinansowania z Gminy,

— z wplat darczyncow.

Wielko$¢ srodkow na prowadzenie tej dziatalnosci ustala roczny plan
gospodarczy uchwalany przez Rade Nadzorcza.



II1._Fundusze.

§11

Spoétdzielnia moze tworzy¢ nastepujace fundusze:

fundusz udziatowy,

fundusz zasobowy,

fundusz wktadéw mieszkaniowych,

fundusz wkltadéw budowlanych,

fundusz remontowy,

Zaktadowy Fundusz Swiadczen Socjalnych,

fundusz rezerwowy z aktualizacji wyceny §rodkéw trwatych,
fundusz spoteczno — wychowawczy,

fundusz remontowy celowy.

§ 12

1. Fundusz udziatowy powstaje z wptat udziatow cztonkowskich w
wysokos$ciach okreslonych w Statucie Spotdzielni.

2. Fundusz udzialowy moze ulec pomniejszeniu z tytutu:
a/ zwrotu udziatow bytym cztonkom w terminach ustalonych w Statucie

Spoétdzielni,

b/ pokrycie strat bilansowych Spotdzielni.

§13

1. Fundusz zasobowy powstaje z:

wplat wpisowego wnoszonego przez cztonkow Spotdzielni w
wysokosci okreslonej Statutem Spoétdzielni,

wartosci lokali wlasnych,

umorzenia kredytow bankowych dokonanych przez budzet panstwa,
aktualizacji wartosci Srodkow trwatych,

warto$ci prawa wieczystego uzytkowania,

nadwyzek bilansowych Spotdzielni okreslonych uchwatami Walnego
Zgromadzenia Czlonkow Spoétdzielni,

nieodptatnego przejecia srodkdéw trwatych,

innych zrodet.
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2. Fundusz zasobowy pomniejsza si¢ o:
— warto$¢ umorzenia zasobow mieszkaniowych ( za wyjatkiem
budynkow mieszkalnych),
— wielko$¢ umorzenia wartosci prawa wieczystego uzytkowania,
— pokrycie strat bilansowych Spétdzielni zgodnie z uchwatg Walnego
Zgromadzenia,
— zasilenie funduszu remontowego.

§ 14
1. Fundusz wkladow mieszkaniowych tworzony jest z tytutu:

1/ wniesienia wktadu na mieszkanie lokatorskie,

2/ naleznych lecz nie wniesionych przez cztonka wktadéw budowlanych,

3/ waloryzacji wktadu mieszkaniowego w zwigzku z przeksztatceniem
prawa do lokalu, przekazaniem lokalu do dyspozycji Spotdzielni lub
przepisaniem prawa na rzecz innych osob uprawnionych,

4/ aktualizacji warto$ci srodkow trwatych wedtug obowigzujacych
przepisow.

2. Fundusz wktadow mieszkaniowych zmniejszany jest z tytutu:

1/ zwrotu uprzednio przyjetych wkladow mieszkaniowych,

2/ wniesienia wktadu w zwigzku z przeksztatceniem prawa do lokalu lub
uzyskaniem odrebnej wiasnosci,

3/ umorzenia $rodkow trwatych sfinansowanych funduszem.

§ 15
1. Fundusz wktadéw budowlanych tworzony jest z tytutu:

1/ wptacanych do Spoétdzielni wktadow budowlanych,

2/ naleznych lecz nie wniesionych przez cztonka wktadéw budowlanych,

3/ waloryzacji wktadu budowlanego w zwigzku z przekazaniem lokalu
do dyspozycji Spotdzielni lub przepisaniem prawa na rzecz innych
0sOb uprawnionych,

4/ przeniesienie wkladu mieszkaniowego w zwigzku z przeksztatceniem
lokatorskiego prawa do lokalu,

5/ aktualizacji warto$ci srodkow trwatych wedtug obowigzujacych
przepisow.
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2. Fundusz wkladow budowlanych zmniejszany jest z tytutu:
1/ zwrotu uprzednio przyjetych wktadow budowlanych,
2/ wyniesienia wkitadu w zwigzku z uzyskaniem prawa odrebne;j
wlasnosci,
3/ umorzenia Srodkow trwatych sfinansowanych funduszem.

§ 16

Fundusz remontowy jest tworzony 1 wykorzystywany zgodnie z odrgbnym
regulaminem uchwalonym przez Rade¢ Nadzorcza Spoétdzielni.

§17

1. Spotdzielnia tworzy Zaktadowy Fundusz Swiadczen Socjalnych na
podstawie ogdlnie obowigzujacych przepisow.

2. Wykorzystanie $rodkéow ZFSS odbywa si¢ na podstawie regulaminu -
,Zasady  gospodarowania  Zakladowym Funduszem Swiadczen
Socjalnych” przy uwzglednieniu zasad dysponowania tymi S$rodkami
okreslonymi ogdlnie obowigzujacymi przepisami.

§18

W sprawach omawianych w regulaminie obowigzujg takze przepisy szczegdlne
regulujace poszczegdlne zagadnienia objete regulaminem (np. prawo
budowlane, przepisy o wieczystym uzytkowaniu, przepisy o rachunkowosci

itp.).

Regulamin niniejszy uchwalony zostal przez Rad¢ Nadzorcza Spoéidzielni
Mieszkaniowej im. J. I. Kraszewskiego w Sopocie Uchwatg Nr 51 / 2013 z dnia
17.12.2013 r. 1 z tym dniem traci moc Regulamin Gospodarki Finansowe;j
uchwalony w dniu 25.10.2005 r. (Uchwata R.N. Nr 4/2005).



