Regulamin Mieszkaniowy
Spoldzielni Mieszkaniowej im. J. I. Kraszewskiego
w Sopocie

Postanowienia ogolne

§1
Podstawe¢ prawng opracowania niniejszego Regulaminu stanowi:

— ustawa z dnia 15 grudnia 2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych (Dz.U. z
2003 r. Nr 119 poz. 1116 z p6zn. zm.);

- Statutu Spotdzielni zarejestrowany przez Sad Rejonowy w Gdansku — Wydziat
VIII Gospodarczy Krajowego Rejestru Sagdowego.

§2
Przedmiotem niniejszego Regulaminu sg uszczegotowione zasady dotyczace:

— ustanawiania praw do lokali,

— przeksztatcen tytutdéw prawnych do lokali,
— zamiany lokali,

— najmu lokali.

I. Ustanowienie praw do lokali;

§3

W budynkach stanowigcych wlasno$¢ lub wspdtwlasno$¢ Spotdzielni, Spotdzielnia
moze ustanowic:

a/ spotdzielcze lokatorskie prawa do samodzielnych lokali mieszkalnych na
rzecz cztonkow bedacych osobami fizycznymi,

b/ prawa odrebnej wtasnosci samodzielnych lokali mieszkalnych lub lokali
0 innym przeznaczeniu na rzecz swoich cztonkéw lub innych oséb fizycznych
1 prawnych.



A. Ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego;

§ 4

1. Spoéidzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z chwilg
zawarcia pomiedzy cztonkiem, a Spotdzielnia umowy o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.

2. Umowa powinna by¢ zawarta pod rygorem niewazno$ci w formie pisemne;.

3. Umowa o ustanowienie spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego jest czynnoscig prawng dwustronnie zobowigzujaca, w ktorej
Spoéldzielnia zobowigzuje si¢ odda¢ cztonkowi lokal do uzywania, a czionek
zobowigzuje si¢ wnies¢ wktad mieszkaniowy oraz uiszcza¢ oplaty okreslone w
Ustawie 1 Statucie Spotdzielni.

4. Umowa, o ktorej mowa powyze] uprawnia cztonka do korzystania : z lokalu
mieszkalnego zgodnie z jego przeznaczeniem, z pomieszczen przynaleznych i
pomieszczen wspdlnych przez czas nieoznaczony oraz do pobierania pozytkow
cywilnych okreslonych w Ustawie.

5. Wzér umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego stanowi zatacznik nr 1 do niniejszego Regulaminu.

§5

1. Spoéidzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest prawem
obligacyjnym $cisle zwigzanym =z czlonkostwem, niezbywalnym, nie
przechodzacym na spadkobiercéw oraz nie podlegajagcym egzekucji. Moze
naleze¢ do jednej osoby, albo do matlzonkow.

2. Do ochrony spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
stosuje si¢ odpowiednio przepisy o ochronie wlasnosci.

1/ Mieszkania w nowych inwestycjach;
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§6

1. Z czlonkiem ubiegajacym si¢ o spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego z nowej inwestycji mieszkaniowe] Spotdzielnia zawiera umowe
o budowe¢ lokalu. Umowa taka zawarta w formie pisemnej po rygorem
niewaznos$ci, powinna zobowigzywac strony do zawarcia po wybudowaniu
lokalu, umowy o spotdzielcze lokatorskie prawo do tego lokalu, a ponadto
powinna zawierac:

a/ zobowigzanie cztonka do pokrywania kosztow zadania inwestycyjnego w
czesci przypadajacej na jego lokal przez wniesienie wktadu mieszkaniowego
okreslonego w umowie,

b/ okreslenie zakresu rzeczowego robot realizowanego zadania inwestycyj-
nego, ktore bedzie stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci kosztéw budowy
lokalu,

c/ okreslenie zasad ustalenia wysokosci kosztow budowy lokalu,
d/ okreslenie warunkow rozwigzania umowy o budowe lokalu,
e/ inne postanowienia okreslone w Statucie.

2. Rozliczenie pomigdzy stronami umowy o budowe lokalu nastepuje w oparciu o
Ustawg o spotdzielniach mieszkaniowych, regulacje statutowe i wydane na ich
podstawie regulaminy okreslajace zasady ustalania wysokosci kosztow
budowy lokalu oraz postanowienia umowne.

3. Umowa o budowe lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku wypowiedzenia umowy
przez cztonka Spétdzielni lub Spotdzielnig.

4. Spoldzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe¢ lokalu, gdy cztonek
Spoétdzielni lub jego nastgpca prawny, z przyczyn lezacych po jego stronie, nie
dotrzymat tych warunkow umowy okreslonych w ust. 1, bez ktérych dalsza
realizacja zadania inwestycyjnego lub ustanowienia spoéidzielczych
lokatorskich praw do lokali wzniesionych w ramach wspdlnie realizowanego
zadania inwestycyjnego byloby powaznie utrudnione lub niemozliwe.

5. Wypowiedzenie moze nastgpi¢ na 3 miesigce naprzod, przy czym termin
wypowiedzenia uptywa nie wczesniej jak na koniec kwartatu kalendarzowego,
chyba ze strony postanawiajg inacze;j.
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§7

1. W przypadku ustania cztonkostwa w okresie oczekiwania na zawarcie umowy
o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
matzonkowi, dzieciom 1 innym osobom bliskim, ktore mialy z czlonkiem
zamieszkiwa¢ w tym lokalu, przystuguje roszczenie o przyjecie do Spotdzielni
1 zawarcie umowy odpowiadajacej postanowieniom umowy o budowe lokalu.

2. Do zachowania roszczen, o ktorych mowa u ust. 1, konieczne jest ztozenie w
terminie jednego roku deklaracji cztonkowskiej wraz z pismem zapewniajagcym
o gotowosci do zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego.

3. W wypadku zgloszenia si¢ kilku uprawnionych roszczenia rozstrzyga sad w
postanowieniu nieprocesowym. Po bezskutecznym upltywie wyznaczonego
przez Spoéldzielnie terminu wystgpienia do sadu, wyboru dokonuje
Spotdzielnia.

4. Osoba przyjeta w poczet cztonkéw Spoédidzielni w przypadku, o ktorym mowa
w ust. 1, staje si¢ strong umowy o budowe lokalu wigzacej osobg, ktorej
cztonkostwo ustato.

5. W wypadku ustania czlonkostwa w okresie poprzedzajagcym zawarcie umowy
o budowe lokalu osobom, o ktérych mowa w ust. 1 , przystuguje roszczenie o
przyjecie do Spotdzielni 1 zawarcie umowy.

§8

Czionek Spoldzielni, z ktorym zawarto umowe o budowe lokalu wnosi wkiad
mieszkaniowy okreSlony w umowie, a ustalony zgodnie z obowigzujacymi w
momencie zawierania uUmowy przepisami.

2/ Mieszkania, do ktorych wygaslo spoldzielcze lokatorskie prawo do
lokali mieszkalnych stuzace wczesniej innym osobom;

§9

1. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa z chwilg
ustania czlonkostwa (wystapienie ze Spoédldzielni, wykluczenie, wykreslenie,
smier¢ czlonka) oraz w innych wypadkach okreslonych w Ustawie.



. W przypadku gdy cztonkami Spotdzielni sg oboje matzonkowie, spotdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa w momencie skutecznego
ustania cztonkostwa obojga matzonkow.

§10

. Wygasniecie spodldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego z
zastrzezeniem § 11, skutkuje ogloszeniem przez Spoldzielni¢ w terminie nie
pozniejszym, jak 3 miesigce od dnia oproznienia i opuszczenia lokalu oraz
przekazania kluczy do Spotdzielni, przetargu na ustanowienie odrebnej
wlasnosci tego lokalu.

. Przetarg na ustanowienie odrebnej wlasnosci takiego lokalu mieszkalnego
przeprowadzane jest zgodnie z zasadami okreslonymi Ustawg oraz przepisami
wewnatrzspotdzielczymi. Ma on charakter otwarty 1 zawiadomienie o nim
publikuje si¢ w prasie lokalne;.

. Po ustanowieniu prawa odrebnej wlasnosci do lokalu na rzecz osoby
obejmujacej lokal w wyniku przetargu Spoéldzielnia wyptaca osobie
uprawnionej warto$¢ rynkowg tego lokalu, w wysokos$ci nie wyzszej od kwoty
jaka Spotdzielnia uzyskata od osoby obejmujacej lokal oraz po dokonaniu
potracen okreslonych w ust. 4.

. Z wartosci rynkowej lokalu, o ktorej mowa w ust. 3 Spotdzielnia potraca
przypadajaca na dany lokal cze$¢ zobowigzan Spoéldzielni zwigzanych z
budowa, w tym w szczegdlnosci niewniesiony wktad mieszkaniowy,
nominalng kwot¢ umorzenia kredytu lub dotacji w cze$ci przypadajacej na ten
lokal (o ile Spoétdzielnia skorzystata z pomocy uzyskanej ze S$rodkow
publicznych lub innych $rodkéw), kwoty zalegtych optat mieszkaniowych,
koszty okreslenia wartosci rynkowej lokalu oraz koszty przeprowadzenia
przetargu.

. Warunkiem wyplaty wskazanych wyzej nalezno$ci na rzecz osoby (oséb)
uprawnionych jest oproznienie lokalu.

. Inne — poza wskazang w niniejszym paragrafie — formy rozliczenia si¢ z
osobami uprawnionymi po wygasni¢ciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu beda mozliwe, o ile okresli je Ustawa obowigzujagca w chwili
wygasniecia takiego prawa.
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§ 11

. Ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego po
uprzednim wygasnieciu takiego prawa przystugujacego innej osobie (osobom)
jest dopuszczalne tylko na rzecz matzonka takiej osoby, jej dzieci 1 innych
osoOb bliskich, ktorych krag okresla Ustawa, o ile sg cztonkami Spotdzielni lub
posiadajg roszczenie o przyjecie w poczet czlonkow Spoétdzielni oraz
przystuguja im roszczenia o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego.

. W razie zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego z nowych inwestycji, do ktérego wygasto prawo
przystugujace innej osobie, umowy o budowe lokalu nie zawiera sig.

. Umowa o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego zawarta w innym czlonkiem przed wygasni¢ciem prawa do tego
lokalu, jest niewazna.

§ 12

. Po ustaniu malzenstwa wskutek rozwodu lub uniewaznienia matzenstwa
matzonkowie powinni w terminie jednego roku powiadomic¢ Spotdzielnig,
ktoremu z nich przypadto spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, jezeli przed ustaniem malzenstwa prawo to nalezato do obojga
matzonkow.

. Bylemu malzonkowi niebedacemu czlonkiem Spotdzielni stuzy roszczenie o
przyjecie w poczet cztonkow Spotdzielni, o ile przypadlo mu spoldzielcze
lokatorskie prawo do lokalu. W celu realizacji tego roszczenia powinien zlozy¢
deklaracj¢ czlonkowska w terminie 3 miesi¢gcy od dnia, w ktérym przypadio
mu prawo do lokalu.

. Byly malzonek, ktéremu przypadto praw do lokalu bedacy cztonkiem
Spoétdzielni przed ustaniem matzenstwa lub w wyniku dokonania czynnosci, o
ktorych mowa w ust. 2, zachowuje prawo do wkiladu mieszkaniowego
zwigzanego z prawem do lokalu w wysokosci okreslonej w ewidencji wktadow
mieszkaniowych prowadzonej przez Spotdzielnig.

. Rozliczenia majatkowe pomiedzy bylymi matzonkami dotyczace wkladu
mieszkaniowego dokonywane sg poza Spoldzielnia.
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§13

. Z chwilg $mierci jednego z matzonkow spotdzielcze lokatorskie prawo do
lokalu mieszkalnego, ktore przystugiwato obojgu matzonkom przypada
drugiemu matzonkowi.

. Matzonkowi zmartego cztonka Spoéidzielni przyshuguje roszczenie o przyjecie
w poczet czlonkdéw Spotdzielni. Matzonek ten, jezeli nie jest cztonkiem
Spoétdzielni powinien w terminie jednego roku od dnia $mierci wspotmatzonka
ztozy¢ deklaracje cztonkowska.

. Malzonek, ktéremu po S$mierci wspotmatzonka przypadto spotdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu zachowuje prawo do wkladu mieszkaniowego
zwigzanego z prawem do lokalu w wysokosci okreslonej w ewidencji wkiadow
mieszkaniowych prowadzonej przez Spotdzielnig.

. Zobowigzanym do zwrotu czesci wkladu mieszkaniowego wchodzacego do
masy spadkowej 1 bedacej przedmiotem dziedziczenia po zmarlym
wspdimatzonku na rzecz pozostatych spadkobiercow zmartego czlonka jest
matzonek, o ktérym mowa w ust. 1. Wysoko$¢ wkladu mieszkaniowego
naleznego spadkobiercom zmarlego cztonka Spotdzielni okresla Ustawa lub
stosowne orzeczenie sagdowe.

§ 14

. W wypadku wygasniecia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego w nastepstwie niedokonania czynnosci, o ktérych mowa w § 12
ust. 21 § 13 ust. 2 1 w warunkach okreslonych Ustawa, roszczenie o przyjecie
do Spoéidzielni 1 zawarcie umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego przystuguja matzonkowi, dzieciom i1 innym
osobom bliskim.

. Do zachowania roszczen, o ktorych stanowi ust. 1. konieczne jest ztozenie w
terminie jednego roku deklaracji czlonkowskiej wraz z pisemnym
zapewnieniem o gotowosci do zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.

. W wypadku zgloszenia si¢ kilku uprawnionych rozstrzyga sad w postepowaniu
nieprocesowym. Termin wystgpienia do sadu oso6b zainteresowanych, nie
mniejszy niz 3 miesigce, wyznacza Spotdzielnia.

Po bezskutecznym uptywie wskazanego terminu wyboru dokonuje Spétdzielnia.
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4. Realizacja  roszczen okreSlonych w ust. 1. na rzecz jednej z oséb
uprawnionych, w tym okreslenie wysokosci wkladu mieszkaniowego
wymaganego od osoby, na rzecz ktorej miatoby zosta¢ ustanowione
spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, do ktorego wczesniej
wygastlo prawo cztonka Spotdzielni, a takze rozliczenia z pozostatymi
uprawnionymi po wygasni¢ciu takiego prawa dokonuje si¢ wedlug zasad
okreslonych Ustawa.

5. W wypadku wygasnigcia roszczen Spotdzielnia wyptaca osobie uprawnionej
warto$¢ rynkowg tego lokalu ustalong zgodnie z § 10 ust. 1 — 5.

B. Ustanawianie prawa odrebnej wlasnosci lokali;

§ 15

Z cztonkiem Spoéldzielni, ubiegajacym si¢ o uzyskanie odrebnej wiasnosci lokalu w
ramach nowej inwestycji, Spotdzielnia zawiera umowe o budowe lokalu. Umowa
zawarta w formie pisemnej pod rygorem niewaznos$ci powinna zobowigzywac strony
do zawarcia umowy o ustanowienie odrgbnej wihasnosci lokalu, a ponadto powinna
zawierac:

a/ zobowigzanie czlonka Spotdzielni do pokrywania kosztéw zadania
inwestycyjnego w czesci przypadajacej na jego lokal przez wniesienie
wktadu budowlanego,

b/ okreslenie zakresu rzeczowego robot realizowanego zadania
inwestycyjnego, ktore bedzie stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci
kosztow budowy lokalu,

c/ okreslenie zasad ustalania wysokos$ci kosztow budowy lokalu,

d/ okreslenie rodzaju, potozenia 1 powierzchni lokalu oraz pomieszczen
do niego przynaleznych,

e/ okreslenie warunkow rozwigzania umowy o budowg lokalu.
§16
Czlonek, o ktorym mowa w § 15 wnosi wkiad budowlany wg zasad okreslonych w
Statucie, Ustawie oraz w umowie o budowg lokalu — w wysokosci odpowiadajace;j

catosci kosztoéw budowy przypadajacych na jego lokal.
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§17

Z chwilg zawarcia umowy o budowe lokalu okreslone; w § 15 powstaje
roszczenie o ustanowienie odrebne; wlasnosci lokalu zwane dalej
ekspektatywa odrebnej wlasnosci lokalu.

. Ekspektatywa odrebnej wtasnosci lokalu jest zbywalna wraz z wkladem

budowlanym albo jego wniesiong czes$cig — przechodzi na spadkobiercow i
podlega egzekucji.

. Nabycie ekspektatywy odrebnej wtasnosci lokalu obejmuje rowniez wniesiony

wktad budowlany albo jego cz¢$¢ i staje si¢ skuteczne z chwilg przyjecia w
poczet czlonkow Spoéldzielni nabywcy lub spadkobiercy, z tym ze w razie
kolejnego zbycia ekspektatywy przed przyjeciem poprzedniego nabywcy w
poczet czlonkdéw zbycie to staje si¢ skuteczne z chwilg przyjecia kolejnego
nabywcy w poczet cztonkow.

Umowa zbycia ekspektatywy odrebnej wiasnosci lokalu powinna by¢ zawarta
w formie aktu notarialnego.

§ 18

. Spotdzielnia ustanawia na rzecz czlonka odrebng wtasnos¢ lokalu najpozniej w

terminie 3 miesi¢cy po jego wybudowaniu, a jezeli na podstawie odrgbnych
przepisoOw jest wymagane pozwolenie na uzytkowanie — najpdzniej w terminie
3 miesiecy od uzyskania takiego pozwolenia. Na zadanie cztonka Spotdzielnia
ustanawia takie prawo w chwili, gdy ze wzgledu na stan realizacji inwestycji
mozliwe jest przestrzenne oznaczenie lokalu.

. Ustanowienie odrebnej wilasnosci lokalu moze nastgpi¢ na rzecz matlzonkow

albo 0s6b wskazanych prze cztonka Spotdzielni, ktore wspolnie z nim ubiegaja
si¢ 0 ustanowienie takiego prawa.

§ 19

. Umowa o ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokalu moze by¢ zawarta przez

Spotdzielnie lacznie ze wszystkimi czlonkami, ktorzy ubiegajg si¢ o
ustanowienie takiego prawa wraz ze zwigzanymi z nim udzialami w
nieruchomosci. W takim wypadku wysokos¢ udzialow w nieruchomosci
wspolne okresla ta umowa.



2. Nieruchomos¢, z ktorej wyodrebnia si¢ wlasnos¢ lokalu, moze by¢
zabudowana réwniez wigcej] niz jednym budynkiem, stosownie do
postanowien umowy, o ktorej mowa w ust. 1.

§ 20

1. Jezeli prawo odrgbnej wlasnosci lokalu nalezy do kilku osob, czionkiem
Spoétdzielni moze by¢ tylko jedna z nich, chyba ze przystuguje ono wspdlnie
matzonkom. W wypadku zgloszenia si¢ kilku uprawnionych, stosuje si¢
odpowiednio § 14 ust. 3 Regulaminu.

2. Spotdzielnia nie moze odmowi¢ przyjecia w poczet czlonkoéw niebedacego jej
cztonkiem wilasciciela lokalu podlegajacego przepisom Ustawy, w tym takze
nabywcy prawa odrebnej wiasnosci lokalu, spadkobiercéw, zapisobiorcow i
licytanta.

§ 21

1. Cztonek ubiegajacy si¢ o ustanowienie odrgbnej whasnosci lokalu, do ktorego
spotdzielcze prawo do lokalu inne osoby wygasto, wnosi wktad budowlany w
wysoko$ci odpowiadajacej rynkowej wartosci lokalu zaktualizowanej przez
rzeczoznawce majatkowego.

2. Koszt aktualizacji przez rzeczoznawce majatkowego rynkowej wartosci tego
lokalu ponosi Spotdzielnia.

3. W przypadku, gdy wylonienie cztonka, na rzecz ktorego ustanawiane jest
prawo odrebnej wlasnosci lokalu, nastgpito w trybie przetargu przeprowadzone
przez Spoéldzielnie, cztonek ten wnosi wkiad w wysokosci rynkowej wartosci
lokalu okreslonej w postepowaniu przetargowym.

§ 22
Umowa o ustanowienie odrgbnej wilasnosci lokalu zawierana jest w formie aktu

notarialnego. Warunki tej umowy okreslaja strony, a takze obowigzujace przepisy
prawa.
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I1. Przeksztalcanie tytulow prawnych do lokali;

§ 23

1. Spotdzielnia jest zobowigzana do przeniesienia wiasnosci lokalu na zadajacego
tego pisemnie:

a/ cztonka, ktoremu przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego,

b/ cztonka lub osoby niebedacej cztonkiem Spotdzielni, ktorym przystuguje
spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu.

2. Whnioski o przeniesienie wlasnosci lokali powinny by¢ rozpatrzone w terminie
60 dni od uprawomocnienia si¢ uchwaly Zarzadu Spoéidzielni okreslajace;
przedmiot odrgbnej wilasnosci lokali w danej nieruchomosci. Zarzad
Spotdzielni informuje osobe zainteresowang w formie pisemnej o swojej
decyzji po rozpatrzeniu wniosku o przeniesienie wlasnosci lokalu.

§ 24

1. Czlonek wnioskujacy zmiane tytulu prawnego do lokalu zobowigzany jest
wplaci¢ naleznos$ci warunkujgce t¢ zmiang, a okreslone Ustawg 1 Statutem w
terminie ustalonym przez Zarzad Spoétdzielni.

2. Spotdzielnia powinna przystgpi¢ do podpisania umowy o przeniesienie
wiasnosci lokalu w terminie 30 dni od daty uregulowania przez cztonka
nalezno$ci warunkujacej zmiang tytulu prawnego do lokalu.

3. Jezeli dla zmiany tytutu prawnego do lokalu konieczne jest ustalenie przez
rzeczoznawce majatkowego rynkowej wartosci lokalu, koszty tej wyceny
ponosi wnioskujgcy zmiane tytulu prawnego do lokalu.

4. Warto$¢ rynkowa lokalu okreslona jest na podstawie przepisOw ustawy o
gospodarce nieruchomos$ciami.

5. Koszty zawarcia notarialnej umowy przeniesienia wtasnosci lokalu oraz wpisu
do ksiegi wieczystej i jej zalozenia ponosi cztonek, na ktorego jest przenoszona
wlasnos$¢ lokalu.
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§ 25

1. Koszty prac przygotowawczych niezbednych do zrealizowania wnioskow
cztonkow Spotdzielni o przeniesienie na nich witasnosci lokali sg rozliczane
odrgbnie dla kazdej nieruchomosci zabudowanej danym budynkiem
(budynkami), w ktorym (ktérych) znajduja sie lokale przekazywane na
wlasnosé.

2. Koszty prac przygotowawczych, o ktorych mowa w ust. 1, zmierzajace do
okreslenia przedmiotu odrgbnej wtasnosci lokali ponoszone sg przez cztonkow
wnioskujacych przeniesienie na nich wihasnosci lokali proporcjonalnie do ich
udziatow we wspotwiasnosci nieruchomosci, w ktorej lokale te si¢ znajduja.

3. Koszty zwigzane z przeksztatceniem prawa uzytkowania wieczystego gruntow,
objetych dang nieruchomosciag, w prawo wlasnosci gruntdow ponosza
cztonkowie Spoéldzielni wnioskujacy przeniesienia na nich wilasnosci lokali
potozonych w danej nieruchomos$ci proporcjonalnie do ich udziatow we
wspotwlasnosci tej nieruchomosci.

A. Przeniesienie wlasnosci lokalu, do ktorego czlonkowi przystuguje
spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego;

§ 26

1. Na pisemne zadanie cztonka, ktoremu przystuguje spotdzielcze lokatorskie
prawo do lokalu mieszkalnego, Spotdzielnia zobowigzana jest zawrze¢ z tym
cztonkiem umoweg przeniesienia wtasnosci lokalu, po dokonaniu przez niego
przed podpisaniem notarialnego aktu przeniesienia wtasnosci lokalu:

a/ sptaty przypadajacej na jego lokal czes$ci zobowigzan Spédidzielni
zwigzanych z budowg, w tym w szczegdlnosci odpowiedniej czesci
zadtuzenia kredytowego Spotdzielni wraz z odsetkami,

b/ sptaty przypadajacego na jego lokal czesci umorzenia kredytu w kwocie
podlegajacej odprowadzeniu przez Spédldzielnie¢ do budzetu panstwa,

c/ sptaty przypadajacych na jego jego lokal zobowigzan Spotdzielni z tytutu
kredytow 1 pozyczek zaciggnietych na sfinansowanie kosztow remontow
nieruchomosci, w ktorej znajduje si¢ lokal,

d/ sptaty zadtuzenia z tytutu optat, o ktérych mowa w § 128 Statutu.
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2. Wptaty, o ktorych mowa w ust. 1 wyliczone przez Spoéidzielni¢ cztonek
zobowigzany jest wptaci¢ do Spoéldzielni w terminie nieprzekraczajagcym 6
miesigcy od dnia pisemnego powiadomienia czlonka o warunkach
finansowych przeniesienia wtasnosci lokalu.

§27
1. Umowa o przeniesienie wtasnosci lokalu zawierana jest w formie aktu
notarialnego, za ktorego poprawnos$¢ formalng 1 merytoryczng odpowiada
notariusz umowg¢ takg sporzadzajacy.
2. Ustanowienie odrgbnej wtasnosci lokalu wymaga wpisu do ksiegi wieczystej.

B. Przeniesienie wlasnosci lokalu do ktorego czlonkowi przystuguje spoldzielcze
wlasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego lub uzytkowego, w tym garazu;

§ 28

Na pisemne zadanie cztonka, ktoremu przystuguje spétdzielcze wlasnosciowe prawo
do lokalu mieszkalnego lub spoldzielcze prawo do lokalu uzytkowego, w tym
spotdzielcze prawo do garazu, Spoéldzielnia zobowigzana jest zawrze¢ z tym
cztonkiem umowg przeniesienia wlasnosci lokalu po dokonaniu przez niego:

a/ sptaty przypadajacej na jego lokal czgsci zobowigzan Spotdzielni
zwigzanych z budowa, a w szczegbdlnosci odpowiedniej czesci zadtuzenia
kredytowego Spotdzielni wraz z odsetkami, oraz kosztow zwigzanych
z wydzieleniem nieruchomosci, scalaniem dzialek, itp.;

b/ sptaty zadtuzenia z tytutu optat, o ktorych mowa w § 128 Statutu.

§ 29

1. splaty o ktérych mowa w § 28 wyliczone przez Spoétdzielnig, cztonek
zobowigzany jest wplaci¢ do Spotdzielni, w terminie nie przekraczajagcym 6
miesieccy od dnia pisemnego powiadomienia czitonka o warunkach
finansowych przeniesienia wtasnosci lokalu.

2. Do umowy o przeniesienie wilasnosci lokalu stosuje si¢ § 27 niniejszego
Regulaminu.
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I11. Zamiana lokali:

§ 30

1. Zamiana spéldzielczych lokali mieszkalnych moze wystepowaé w
nastepujacych formach:

a/ zamiana cywilna,
b/ zamiana spotdzielcza.

2. Zamiana cywilna wystepuje wylacznie przy spotdzielczym wilasnosciowym
prawie do lokalu oraz prawie odrebnej wilasnosci lokalu. Umowa zamiany
lokali pomiedzy zainteresowanymi osobami wymaga formy aktu notarialnego.

3. Spotdzielnia na wniosek cztonka 1 w ramach istniejagcych mozliwosci moze
dokona¢ zamiany lokalu mieszkalnego na inny lokal mieszkalny. Zamiana ta
polega na ustanowieniu prawa do innego mieszkania w zamian za
pozostawienie do dyspozycji Spotdzielni mieszkania dotychczasowego.

§ 31

1. Zamiana spotdzielcza dokonywana w ramach Spotdzielni pomiedzy jej
cztonkami lub pomiedzy cztonkiem Spoldzielni 1 osobg posiadajaca lokal
stanowigcy wlasno$¢ innego podmiotu, uzalezniona jest od zgody Zarzadu
oceniajagcego dopuszczalno$¢ zamiany z punktu widzenia formalnego i
merytorycznego.

2. Zamiana lokali miedzy cztonkiem Spoétdzielni i najemca innej spotdzielni
mieszkaniowej wymaga zgody obydwu Spoétdzielni.

3. Zamiana lokali miedzy cztonkiem Spoéldzielni 1 najemca lokalu stanowigcego
wlasnos¢ innego podmiotu wymaga zgody Spoéidzielni 1 zgody wiasciciela
lokalu wynajetego.

4. Spotdzielnia zobowigzana jest umozliwi¢ cztonkom dokonanie zamiany lokali
mieszkalnych miedzy sobg oraz osobami zajmujacymi lokale, domy 1 garaze
nie stanowigce wilasnos¢ Spoldzielni, jezeli osoby zamierzajagce dokonad
zamiany lokali z cztonkami Spotdzielni spetniaja wymogi Statutu.
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§ 32

1. Czitonkowie Spotdzielni posiadajacy w jej zasobach mieszkania, do ktorych
stuza im spotdzielcze lokatorskie prawa, moga dokonywac pomiedzy soba
wzajemnej zamiany takich mieszkan wylacznie po uzyskaniu pisemnej zgody
Zarzadu Spotdzielni.

2. Wniosek o wyrazenie zgody na wzajemng zamian mieszkan lokatorskich
zainteresowani cztonkowie kieruja do Zarzadu Spoétdzielni w formie pism
zawierajacych informacje dotyczace w szczegdlnosci aktualnego staniu
prawnego 1 technicznego mieszkan zglaszanych do zmiany wraz ze
wskazaniem aktualnej wartos$ci rynkowej tych mieszkan.

3. Po uzyskaniu pisemnej zgody Zarzadu na wzajemng zamian¢ mieszkan
lokatorskich, czlonkowie dokonujacy takiej zamiany sktadaja oswiadczenia w
formie pisemnej o braku wzajemnych roszczen co do stanu technicznego 1
wyposazenia mieszkan przejmowanych przez nich w wyniku zamiany.

4. Spotdzielnia dokonuje wyliczenh wkladéw mieszkaniowych zwigzanych z
mieszkaniami podlegajacymi zamianie w oparciu o ich warto$¢ rynkowg
wskazang uprzednio przez cztonkdéw bez potragcenia amortyzacji za urzadzenia
tych mieszkan. Czasokres zuzycia urzadzen podlega kontynuacji.

Cztonek Spoéldzielni uzyskujacy w wyniku zamiany mieszkanie o mniejsze]
powierzchni uzytkowej otrzymuje kwote rowng roznicy pomigdzy wysokoscig
wkladu mieszkaniowego na poprzednio 1 obecnie przejmowane mieszkanie,
natomiast czltonek Spotdzielni uzyskujacy mieszkanie o wigkszej powierzchni
obowigzany jest wnies¢ do kasy Spoéldzielni doptate do wkladu mieszkaniowego
Zwi3zanego z przejmowanym przez niego mieszkaniem.

5. Z cztonkami Spotdzielni uzyskujacymi spoldzielcze lokatorskie prawo do
mieszkah w wyniku zamiany wzajemnej Spotdzielnia zawiera umowy o
ustanowienie spoldzielczych lokatorskich praw do uzyskiwanych w drodze
zamiany mieszkan z adnotacja ,,zamiana wzajemna’.

6. Czltonkowie Spotdzielni dokonujagcy wzajemnej zamiany mieszkan
zobowigzani sa do jej faktycznego przeprowadzenia w terminie 30 dni od
uzyskania zgody Zarzadu pod grozba cofnigcia zgody na zamiang.

§ 33

1. Spotdzielnia prowadzi rejestr wnioskoOw o zamiang mieszkan sktadanych przez
cztonkow nie majacych partnerow do wzajemnej zamiany i udostgpnia go

osobom zainteresowanym.
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. Zamiany mieszkan powinny by¢ realizowane w kolejnosci wynikajacej z
numeracji wnioskOw o zamian¢ odnotowanej w rejestrze takich wnioskow.

. Zamiany wigkszych mieszkan na mniejsze lub co naymniej dwoch mieszkan na
jedno powinny by¢ zatatwiane w pierwsze] kolejnosci, o ile Spotdzielnia
dysponuje odpowiednimi mieszkaniami pozwalajacymi na realizacje
powyzszych zasad.

. Odzyskany przez Spotdzielni¢ lokal mieszkalny wolny w sensie prawnym
moze by¢ zadysponowany na rzecz cztonka Spoéldzielni oczekujacego na
zamiane wewnatrzspotdzielczg lokali mieszkalnych, tylko na warunkach prawa
odrebnej whasnosci lokalu.

. Spoéldzielnia  dokonuje  wyliczenia  wkladow  (mieszkaniowego lub
budowlanego) zarowno zwalnianego przez cztonka, jak 1 przejmowanego przez
niego mieszkania w oparciu o aktualng warto$¢ rynkowa tych mieszkan.
Koszty wyceny wartosci rynkowej mieszkania pozostawionego przez cztonka
do dyspozycji Spoéidzielni ponosi Spoétdzielnia, natomiast koszty wyceny
warto$ci rynkowej mieszkania uzyskiwanego przez cztonka w drodze zamiany
wewnatrzspotdzielczej obcigzaja tego cztonka Spotdzielni.

. Czlonek Spotdzielni uzyskujacy prawo do mieszkania (w drodze zamiany
wewnatrzspotdzielczej), do ktérego uprzednio wygasto prawo inne osoby,
wnosi do Spoldzielni kwote odpowiadajaca réznicy pomigdzy wymagang
wartoscia rynkowa lokalu na to mieszkanie, a wysokos$cia wkiadu
budowlanego lub  mieszkaniowego  zwigzanego z  mieszkaniem
przekazywanym do dyspozycji Spotdzielni.

§ 34

. Do rozliczen Spéidzielni z cztonkami zwalniajagcymi lokale do dyspozycji
Spotdzielni stosuje sie zasady wynikajgce ze Statutu oraz Regulaminu
okreslajacego obowigzki Spotdzielni 1 cztonkdéw w zakresie napraw wewnatrz
lokali oraz zasad rozliczen z cztonkami zwalniajacymi lokale.

. W trakcie trwania wewnatrzspoldzielczej zamiany lokali, czlonek ponosi
oplaty za obydwa mieszkania podlegajace zamianie, od momentu postawienia
mu do dyspozycji mieszkania, do ktorego tytut prawny uzyskat w drodze
zamiany.

. Od czlonkéw ktorzy dokonuja zamiany mieszkan pobiera si¢ oplate
manipulacyjng w wysokosci 40,- zt.
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§ 35

Po wyczerpaniu ofert przedktadanych czlonkom oczekujacym na zamiang wewnatrz-
spoldzielcza lub w przypadku, gdy odzyskany lokal mieszkalny nie spelnia
wymogow lokali okreslonych we wnioskach o zamianeg, Spotdzielnia moze taki lokal
sprzedac. Tryb sprzedazy odzyskiwanych przez Spotdzielnie lokali okresla regulamin
uchwalony przez Rade¢ Nadzorcza.

IV. Najem lokali;

§ 36

1. Spotdzielnia wynajmuje lokale mieszkalne 1 lokale uzytkowe cztonkom
Spoétdzielni 1 osobom nie bedacym jej cztonkami wedtug zasad okreslonych w
Statucie.

2. Szczegdétowe postanowienia normujace najem lokali uzytkowych w
Spotdzielni zawarte s3 w Regulaminie wynajmu lokali uzytkowych.

3. Najemca lokali mieszkalnych podlega takze (odpowiednio stosowanej)
regulacji Ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy 1 o zmianach kodeksu cywilnego (Dz.U. Nr 71
poz. 733, z p6zn zmianami), oraz postanowieniom rozdzialu IV A niniejszego
Regulaminu.

A. Najem lokali mieszkalnych;
§ 37

1. Spotdzielnia moze wynajmowac lokale mieszkalne wolne w sensie prawnym 1
faktycznym, do ktorych nie ustanawia spotdzielczych praw do lokali lub prawa
odrebnej wlasnosci lokalu ze wzgledu na jego cechy techniczno-uzytkowe lub
brak popytu.

2. Pierwszenstwo wynajecia lokalu mieszkalnego przyshuguje cztonkom
Spoétdzielni.

3. Wnioski o wynajem lokalu mieszkalnego w zasobach Spoétdzielni
zainteresowane osoby sktadajg w formie pisemnej do Zarzadu Spotdzielni.
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4. Oferty wynajmu lokalu mieszkalnego przedktadane sa wnioskodawcom w
kolejnosci ztozonych wnioskow przy zachowaniu zasad pierwszenstwa
cztonkow Spoétdzielni.

5. Wynajmowanie lokali mieszkalnych odbywa si¢ w trybie cywilno-prawnym
poprzez zawieranie przez Spoéldzielnie z zainteresowanymi osobami umow
najmu lokalu mieszkalnego.

6. Szczegotowe warunki najmu ustalane sg kazdorazowo w umowie najmu lokalu
mieszkalnego.

7. Umowa najmu lokalu mieszkalnego powinna zawiera¢ szczegdtowe okreslenie
praw 1 obowigzkow stron umowy, okresu obowigzywania umowy oraz
warunkéw jej rozwigzania zgodnie z wolg stron umowy 1 trescig
obowigzujacych przepisow.

Regulamin niniejszy uchwalony zostal przez Rad¢ Nadzorczg Spoétdzielni
Mieszkaniowej im. J. I. Kraszewskiego w Sopocie Uchwata Nr 72/ 2011 z dnia
24.03.2011r. 1 z tym dniem traci moc Regulamin mieszkaniowy uchwalony w dniu
24.02.2004 r. (Uchwata Nr 36 / 2004 ).



