Regulamin
procedur postepowania Spoldzielni w sprawie
minimalizowania zadluzen w oplatach mieszkaniowych

Spoétdzielnia Mieszkaniowa im. J.I.Kraszewskiego w Sopocie dzialajac za
posrednictwem pracownikéw swoich komorek organizacyjnych przyjeta
nastepujacy tryb postepowania w przypadkach stwierdzenia faktow zadtuzen w
optatach mieszkaniowych.

§ 1

1. Pracownik dziatu ksiegowosci odpowiedzialny za prowadzenie kasy ok. 20
dnia kazdego miesigca sporzadza listy mieszkan, na ktérych cigzy zadluzenie
wobec Spotdzielni z tytutu zalegltosci w optatach mieszkaniowych na dzien
sporzadzenia list.

2. Dhuznicy, ktérych zadluzenie wobec Spotdzielni z powyzszego tytutu nie
przekracza kwoty 1.500 zt. wzywani sg do zaptaty pismami kierowanymi do
kazdego z nich sporzadzanymi przez pracownika, o ktérym mowa w pkt 1
wedtug wzoru stanowigcego zalacznik § 2 do niniejszego Regulaminu.

§2

1. Lista dtuznikow, ktorych zadtuzenie w optatach mieszkaniowych przekracza
1.500 zt. na dzien sporzadzenia listy, jest kierowana do Zarzadu Spotdzielni
w celu indywidualnego rozpatrzenia kazdej sprawy zadluzenia.

2. Zarzad lub ktokolwiek z cztonkéw Zarzadu moze wezwac kazdego dluznika
dla ustalenia przyczyn zalegania z oplatami, a takze mozliwosci splaty
zadtuzenia.

3. W przypadkach uzasadnionych szczegdlng sytuacja dluznika (np. utrata
pracy, choroba dtuznika lub jego domownikoéw, zmiana sytuacji rodzinne;j
itp.) Zarzad rozpatrujac dang sprawg moze wyrazi¢ zgode na ratalng splate
zadtuzenia wobec Spotdzielni jezeli dtuznik ztozy pisemne zobowigzanie w
tej sprawie okreslajace wysokos¢ rat i1 termin sptaty zadluzenia.
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§ 3

1. Sprawy dotyczace zadtuzen z tytulu optat mieszkaniowych, w ktorych osoby
zobowigzane do ich splaty nie reaguja na wezwanie do zaptaty,
nie zglaszaja si¢ na wezwania Zarzadu (§ 2 ust.2 Regulaminu)lub nie
Wywigzuja si¢ ze zobowigzan splaty zadluzenia (§ 2 ust. 2 Regulaminu)
kierowane sg do radcy prawnego Spotdzielni.

2. Radca prawny w ciagu 14 dni sporzadza w imieniu Spétdzielni wezwania
przedsadowe do zaptaty, w ktorych okresla osoby odpowiedzialne lub
wspotodpowiedzialne za wnoszenie optat za dane mieszkanie, kwote
zadtuzenia wobec Spotdzielni z powyzszego tytutu z rozbiciem na wysokos$¢
naleznosci podstawowej 1 ustawowych odsetek naliczanych za nieterminowe
ptatnos$ci, termin dokonania sptaty zadtuzenia wraz z pouczeniem, iz po jego
bezskutecznym uplywie sprawa zostanie skierowana na droge sagdowa bez
kolejnych wezwan oraz informacj¢ o mozliwosci wnioskowania umorzenia
czesci odsetek ustawowych w przypadku sptaty naleznosci gtownej w
terminie okreslonym wezwaniem.

3. Dhuznik (dtuznicy) moze wnioskowa¢ do Zarzadu przed upltywem terminu
zaptaty wskazanym w przedsagdowym wezwaniu, aby Zarzad termin ten
przedtuzyt lub wyrazit zgode na ratalng splate zadtuzenia. Wniosek dtuznika
powinien mie¢ forme pisemng i zawiera¢ propozycje co do terminu i sposobu
sptaty zadtuzenia a takze przekonujgce oraz wiarygodne uzasadnienie
przyczyn niemoznosci splaty zadluzenia we wskazanym terminie 1
mozliwosci jego splaty w zaproponowanym terminie.

4. W przypadku bezskutecznego uptywu terminu wskazanego w przedsadowym
wezwaniu do zaptaty, radca prawny dziatajac w imieniu Spotdzielni kieruje
przeciwko danemu dtuznikowi do sadu pozew o zaptate.

5. Po uzyskaniu prawomocnego orzeczenia sgdowego (nakaz zaptaty lub
wyrok) zasgdzajacego od dtuznika na rzecz Spotdzielni naleznosci
stanowigcych rownowarto$¢ kwot dochodzonych pozwem (zalegtos¢ w
optatach mieszkaniowych, odsetki ustawowe 1 koszty procesu) radca prawny
kieruje do osoby (osob), ktorym nakazano sagdownie sptate zadtuzenia
wobec Spotdzielni, wezwanie do dobrowolnej sptaty zadtuzenia okreslone;
orzeczeniem sagdowym. W wezwaniu takim okres$la si¢ termin sptaty
zadtluzenia oraz uprzedza, 1z konsekwencja braku reakcji na wezwanie bedzie
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wszczgcie postepowania egzekucyjnego prowadzonego przez komornika
sagdowego co narazi dtuznika na poniesienie kosztow takiego postepowania.

. Bezskutecznos$¢ wezwania, o ktorym mowa w § 3 ust. 5 powoduje wszczecie

komorniczego postepowania egzekucyjnego przeciwko danemu dtuznikowi
w tym kierowanego do majatkowego prawa do lokalu dluznika
(spotdzielczego wlasnosciowego lub odrebnej whasnosci).

. Uporczywe dlugotrwate zaleganie z wnoszeniem oplat mieszkaniowych

moze stac si¢ podstawa do skierowania przeciwko dluznikowi i osobom
prawa jego reprezentujagcym pozwu o oproznienie i opuszczenie zadtuzonego
mieszkania (o eksmisje).

§ 4

Rada Nadzorcza Spoétdzielni dziatajac w ramach swoich statutowych uprawnien
moze podejmowac wlasne dziatania zmierzajace do zmniejszania zadtuzen z
tytutu zalegtosci w optatach za mieszkania, a szczegolnie;

l.

Wzywa¢ na swoje posiedzenia plenarne osoby zalegajace z wnoszeniem
optat mieszkaniowych w celu ustalenia przyczyn zadluzen tych os6b wobec
Spotdzielni, ustalenia mozliwosci sptat powyzszych zadluzen, a takze
pouczenia o konsekwencjach dalszego niewnoszenia optat mieszkaniowych.

. Zobowigza¢ Zarzad do stosowania dopuszczalnych przez obowigzujace

przepisy prawne metod dyscyplinowania osob zobowigzanych do wnoszenia
oplat mieszkaniowych np. poprzez wywieszanie na terenie klatek
schodowych budynkow w zasobach Spotdzielni kwot zadtuzen w optatach
przypadajacych na mieszkancow, do ktorych mieszkan dana klatka schodowa
stuzy.

§5

Zarzad prowadzi rejestr cztonkow Spoétdzielni, ktdrego integralng czgs$¢ stanowi
rejestr dtuznikow zawierajacy informacje o op6znieniach w uiszczaniu optat
mieszkaniowych z podaniem imion, nazwisk i adresow dtuznikéw (art. 8 ust. 6
Statutu Spoétdzielni).
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§ 6

Zarzad moze skierowa¢ informacje o zadtuzeniach wobec Spotdzielni
poszczegolnych osob zalegajacych z wnoszeniem optat mieszkaniowych do
Krajowego Rejestru Dhuznikéw po uprzednim rozwazeniu celowosci 1
przydatnosci takiego zawiadomienia w kazdej indywidualnej sprawie.

Niniejszy Regulamin zostat zatwierdzony Uchwalg Rady Nadzorczej
Spotdzielni Mieszkaniowej im. J.I.Kraszewskiego w Sopocie Nr 61/2010
z dnia 16 grudnia 2010 r.



