REGULAMIN
ROZLICZANIA KOSZTOW
GOSPODAROWANIA ZASOBAMI
MIESZKANIOWYMI I USTALANIA
WYSOKOSCI OPLAT
ZA UZYWANIE LOKALI
MIESZKALNYCH
Y
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ

im. J.I. KRASZEWSKIEGO
W SOPOCIE






Rozdzial 1. Podstawa prawna

§1

. Ustawa z dnia 16 wrzesnia 1982 r. Prawo spoétdzielcze (Dz. U. z 2003 r. nr 188,
poz. 1848, z p6zn. zm.).

. Ustawa z dnia 15 grudnia 2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych (tekst
jednolity Dz. U. z 2013 1., poz. 1222).

. Obowigzujacy Statut Spoéidzielni Mieszkaniowej im. J.I. Kraszewskiego w
Sopocie.

Rozdzial I1. Zasady ogolne

§2

. Podstawe rozliczania kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi 1
ustalenia optat za uzywanie lokali stanowi roczny plan gospodarczy,
zatwierdzony uchwalg Rady Nadzorcze;j.

. Rozliczenia kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi dokonuje si¢ w
okresach rocznych pokrywajacych si¢ z latami kalendarzowymi.

. W przypadku zaistnienia w ciggu roku istotnych zmian, majacych wptyw na
wysokos¢ kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi, dokonywana jest
korekta:

a/ planu gospodarczego,

b/ rozliczenia kosztow oraz wymiaru optat za uzywanie lokali.

. Po zakonczeniu roku dokonywane jest rozliczenie wyniku gospodarki
zasobami mieszkaniowymi. Roznica miedzy kosztami a przychodami zwicksza
odpowiednio koszty lub przychody gospodarki zasobami mieszkaniowymi w
nastepnym roku.

. Celem rozliczenia kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi jest
ustalenie wysokos$ci obcigzen poszczegdlnych lokali kosztami:

a/ eksploatacji podstawowe;,

b/ centralnego ogrzewania,

c/ ciepte] wody,

d/ zimnej wody 1 kanalizacji,

e/ eksploatacji dzwigdéw osobowych,

t/ wywozu nieczystosci,



g/ energii elektryczne;,

h/ podatku od nieruchomosci,

1/ wieczystego uzytkowania gruntu,
J/ ubezpieczenia majatku,

k/ domofonow,

1/ funduszu remontowego.

. Poniesione koszty sg podstawg ustalania stawek optat za lokale.

. Jednostkami rozliczeniowymi kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi
w zalezno$ci od rodzaju kosztéw sa:

- metr kwadratowy powierzchni uzytkowej lokalu,

- metr kwadratowy powierzchni gruntu,

- metr szeScienny dla wskazan urzadzen pomiarowych takich jak wodomierze,
- kilowatogodzina dla wskazan licznikow energii elektryczne;.

Rozdzial I11. Zasady ogolne rozliczania kosztow nieruchomosci

§3

. Koszty eksploatacji 1 utrzymania zasobéw  mieszkaniowych  s3
ewidencjonowane odr¢bnie na poszczegolne nieruchomosci 1 obejmuja:

a/ koszty zwigzane bezposrednio z eksploatacjg i utrzymaniem lokalu,

b/ koszty zwigzane z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci wspolnych,

c/ koszty zwigzane z eksploatacja 1 utrzymaniem mienia Spotdzielni.

. Do kosztow bezposrednio zwigzanych z eksploatacjg 1 utrzymaniem lokalu
zalicza sig¢:

a/ koszty dostawy energii cieplne;,

b/ koszty dostawy wody 1 odprowadzenia $ciekdw,

¢/ koszty wywozu nieczystosci,

d/ koszty konserwacji i naprawy domofonow.

. Sposéb rozliczenia ww medidow opisany jest w rozdziale V niniejszego
regulaminu.

. Sposodb rozliczenia kosztow konserwacji 1 naprawy domofondw opisany jest w
rozdziale VI niniejszego regulaminu.

. Do kosztow zwigzanych z eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomosci
wspolnych zalicza si¢ wszelkie poniesione wydatki na utrzymanie czesci
wspolnych danej nieruchomosci, chociazby uzytkownicy lokali bezposrednio z
tych czesci nie korzystali, a w szczegolnosci:
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a/ koszty utrzymania czystosci 1 porzadku w pomieszczeniach ogolnego
uzytku,

b/ koszty konserwacji, drobnych napraw 1 przegladow technicznych, itp.,

c/ koszty eksploatacji 1 konserwacji dzwigow,

d/ koszty energii elektrycznej w czesciach wspolnych (klatki schodowe,
korytarze),

e/ ubezpieczenie nieruchomosci,

t/ koszty ogo6lne zarzadzania Spotdzielnig Mieszkaniowa,

g/ podatki 1 optaty publicznoprawne, w tym podatek od nieruchomosci 1 optata
za wieczyste uzytkowanie gruntow,

h/ pozostate koszty zwigzane z eksploatacja 1 utrzymaniem czegsci wspdlnych
nieruchomosci.

. Ponoszone przez Spotdzielni¢ koszty eksploatacji 1 utrzymania czeSci
wspolnych nieruchomosci sg ewidencjonowane odrgbnie dla poszczegdlnych
nieruchomosci. Koszty eksploatacji, ktoérych nie da si¢ bezposrednio przypisac
do danej nieruchomos$ci, obcigzaja dang nieruchomo$¢ zgodnie z
obowigzujacym w Spotdzielni podziatem kalkulacyjnym kosztow (zaktadowy
plan kont) 1 rozliczane sg na poszczegdlne nieruchomosci proporcjonalnie do
powierzchni uzytkowej lokali znajdujacych si¢ w tych nieruchomosciach.

. Sposob rozliczenia kosztéw energii elektrycznej w czgs$ciach wspolnych
opisany jest w rozdziale V niniejszego regulaminu.

. Sposdb rozliczenia kosztéw eksploatacji 1 konserwacji dzwigéw osobowych
opisany jest w rozdziale VII niniejszego regulaminu.

. Sposob rozliczenia kosztow ogdlnych zarzgdzania Spoldzielnig Mieszkaniowa
opisany jest w rozdziale VIII niniejszego regulaminu.

10.Spos6b rozliczenia podatkéw 1 oplat publiczno-prawnych opisany jest w

rozdziale IX niniejszego regulaminu.

11.Do kosztow zwigzanych z eksploatacjg 1 utrzymaniem mienia Spotdzielni

zalicza si¢ w szczegdlnosci:

a/ koszty utrzymania czystosci 1 konserwacji terenow zielonych, placéw zabaw
1 matej architektury,

b/ koszty utrzymania czystosci, odsniezania, konserwacji chodnikow, ciggdw
pieszo-jezdnych, ulic wewnetrznych osiedla, ogolnie dostepnych miejsc
postojowych,

c/ koszty utrzymania, eksploatacji i konserwacji infrastruktury Spotdzielni,

d/ koszty energii elektrycznej o§wietlenia zewnetrznego,

e/ podatki 1 optaty publiczno-prawne,
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t/ koszty utrzymania, eksploatacji i konserwacji lokali stuzacych do
prowadzenia dziatalno$ci administracyjne;j,
g/ koszty ubezpieczenia.

12.Koszty mienia Spotdzielni ewidencjonowane sg ogodlnie dla calego zasobu
lokalowego 1 rozliczane sg na poszczegolne nieruchomosci proporcjonalnie do
ilosci metréw kwadratowych (m*) powierzchni uzytkowej lokali potozonych w
danej nieruchomosci.

13.0bowigzek pokrywania kosztéw eksploatacji i utrzymania mienia Spotdzielni,

poprzez wnoszenie oplat przez uzytkownikéw lokali mieszkalnych 1

uzytkowych, dotyczy:

a/ cztonkoé6w Spotdzielni posiadajacych spotdzielcze prawa do lokali,

b/ 0s6b niebedacych cztonkami Spotdzielni, ktorym przystuguja spotdzielcze
wlasnosciowe prawa do lokali,

c/ cztonkoéw Spotdzielni bedacych wiascicielami lokali (w tym tych, ktorzy
nabyli prawo wlasnosci poprzez ustanowienie 1 przeniesienie prawa
odrebnej wlasnosci na podstawie przepisow ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych),

d/ wtascicieli lokali, niebedacych cztonkami Spoétdzielni (w tym tych, ktorzy
nabyli prawo wlasnosci poprzez ustanowienie 1 przeniesienie prawa
odrgbnej wlasno$ci na podstawie przepisOw ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych),

e/ wlascicieli lokali mieszkalnych i uzytkowych wyodrgbnionych z zasobow
Spoéidzielni,

t/ najemcow lokali,

g/ 0sO6b zajmujacych lokale bez tytutu prawnego.

Rozdzial IV. Rozliczanie odpisow na fundusz remontowy

§4

1. Spoéidzielnia, zgodnie z przepisami ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych,
tworzy fundusz na remonty zasoboéw mieszkaniowych.
Odpisy na ten fundusz obcigzaja koszty gospodarki zasobami
mieszkaniowymi.
Celem tworzenia funduszu remontowego jest zabezpieczenie S$rodkéw na
pokrycie kosztow remontow, do ktorych zobowigzana jest Spotdzielnia, w celu
utrzymania zasobow mieszkaniowych w odpowiednim stanie technicznym.

2. Obowigzek sSwiadczenia na fundusz remontowy Spotdzielni, poprzez
wnoszenie optat dotyczy:
a/ cztonkdw Spoéldzielni posiadajacych spodtdzielcze prawa do lokali,
b/ 0s6b niebedacych cztonkami Spotdzielni, ktérym przystuguja spotdzielcze
wlasnos$ciowe prawa do lokali,
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¢/ cztonkow Spotdzielni bedacych wlascicielami lokali ( w tym tych, ktorzy
nabyli prawo wlasnos$ci poprzez ustanowienie i przeniesienie prawa
odrebnej wlasnosci na podstawie przepisow ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych),

d/ wiascicieli lokali, niebedacych cztonkami Spotdzielni (w tym tych, ktorzy
nabyli prawo wlasnosci poprzez ustanowienie 1 przeniesienie prawa
odrebnej wlasnosci na podstawie przepisow ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych),

e/ 0so6b zajmujacych lokale bez tytutu prawnego.

. Obcigzenia poszczegolnych lokali odpisami na fundusz remontowy sg ustalane
wedhlug stawek w zl/m* powierzchni uzytkowej lokalu okreslanych przez Rade
Nadzorczg Spotdzielni.

(Stawki te mogg by¢ zroznicowane dla poszczegolnych nieruchomosci).

. Ewidencja wpltywow 1 wydatkéw funduszu remontowego jest prowadzona
odrebnie dla kazdej nieruchomosci.

. Koszt remontéw mienia Spéldzielni jest ewidencjonowany ogolnie dla catego
zasobu lokalowego 1 rozliczany na poszczegdlne nieruchomosci
proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokali potozonych w danej
nieruchomosci.

. Koszty Remontow lokali uzytkowych w najmie obcigzajg koszty eksploatacji i
utrzymania tej dziatalnos$ci pomniejszajac wynik z dziatalnosci gospodarcze;.

Rozdzial V. Rozliczanie kosztow dostawy mediow

. Koszty centralnego ogrzewania i podgrzania wody
§5
1. Koszty centralnego ogrzewania rozliczane sg raz w roku na dzien 31
grudnia, a optaty z tego tytutu podlegaja rozliczeniu po zatwierdzeniu
rocznego sprawozdania finansowego przez Walne Zgromadzenie
Cztonkow Spotdzielni.

2. Rozliczenie kosztéw c.o. przypadajacych na lokale mieszkalne dokonuje
si¢ proporcjonalnie do ich powierzchni uzytkowej na podstawie
obcigzen Spoétdzielni przez dostawce energii cieplne;.

3. Na obcigzenia za koszty energii cieplnej sktadajg sie:
a/ oplaty za centralne ogrzewanie (GJ/m?),
b/ oplaty za przesyl (zt/m?),
¢/ optaty za moc zamdwiong (zt/m?),
d/ uzasadnione inne optaty za dostawy ciepta.



4. Koszty zuzycia cieptej wody sg rozliczane w okresach nie dtuzszych niz
kwartalnych.

5. Lokale mieszkalne, wyposazone w wodomierze indywidualne, s3
rozliczane wg faktycznego zuzycia cieptej wody, ustalonego na
podstawie wskazah wodomierzy i ceny podgrzania 1 m’ wody
wynikajacej z obowigzujacych przepisow.

. Koszty dostawy wody i odprowadzenia $ciekow

§6

. Koszty zuzycia zimnej i ciepte] wody 1 kanalizacji sg rozliczane w okresach nie
dtuzszych niz kwartat.

. Lokale mieszkalne wyposazone w wodomierze indywidualne sa rozliczane
zgodnie ze wskazaniami wodomierzy. Optata zaliczkowa przypadajaca na dany
lokal wynika z iloczynu ilo$ci zimnej wody zuzytej w poprzednim okresie
rozliczeniowym 1 ceng za dostawe zimnej wody 1 odprowadzenie Sciekow

(I m?) okreslong przez Rade Miasta Sopotu oraz kosztami podgrzania wody.

. Szczegotowe zasady rozliczania zimnej 1 centralnej cieptej wody dostarczanej
do mieszkan w zasobach Spotdzielni Mieszkaniowej im. J.I. Kraszewskiego w

Sopocie stanowig przedmiot Regulaminu uchwalonego przez Rade Nadzorcza.

. Koszty wywozu $mieci

§7

. Koszty wywozu nieczystosci bytowych 1 wielkogabarytowych sa
ewidencjonowane 1 rozliczane odr¢bnie dla kazdej nieruchomosci.

. Sposob rozliczania powyzszej uslugi 1 miesigczne optaty za nig dla lokali
mieszkalnych wuzaleznione s3 od aktualnie obowigzujacych przepisow
ogolnokrajowych regulujacych kwestie dotyczace utrzymania czystosci i
porzadku w gminach wraz z przepisami wykonawczymi obowigzujacymi na
terenie Gminy Miasta Sopotu.

. Obliczanie wysokosci optaty za wywdz $mieci dla poszczegdlnych lokali
mieszkalnych dokonywane bedzie zgodnie z trescig stosownych uchwat Rady
Nadzorczej Spotdzielni podejmowanych w oparciu o aktualne uchwaty Rady
Miasta Sopotu w tej sprawie.



7
4. Koszty dostawy energii elektrycznej do czesci wspdlnych i oswietlenia

zewnetrznego

§ 8

1. Koszty energii elektrycznej zuzywanej do oswietlenia klatek schodowych 1
piwnic rozliczane sg na podstawie odczytu zuzycia energii wskazywanego
przez liczniki energii elektrycznej znajdujace si¢ na klatkach schodowych.

2. Koszty energii zuzywanej do oswietlenia ulic oraz w hydroforniach sg
ewidencjonowane zbiorczo, natomiast rozliczane na poszczegdlne
nieruchomos$ci proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej poszczegodlnych
lokali mieszkalnych w danej nieruchomosci.

3. Podstawa wyliczenia stawki optaty za zuzycie energii na dany rok do celow
okreslonych w ustepie 1 1 2 jest ubiegloroczne zuzycie energii na te cele 1
aktualna cena energii elektrycznej. Miesigczna optata zaliczkowa przypadajaca
z tego tytulu na dany lokal, wynika z iloczynu kosztu zuzycia przypadajacy na
1 m*> powierzchni uzytkowej lokali i powierzchni danego lokalu.

Rozdzial V1. Koszty konserwacji i naprawy domofonow

§9

1. Koszty konserwacji 1 naprawy domofondéw sg ewidencjonowane i rozliczane
odrebnie dla kazdej nieruchomos$ci wyposazonej w domofony.

2. Stawka opftat na pokrycie kosztow konserwacji 1 naprawy domofondw ustalana
jest wg rzeczywistych kosztéw konserwacji 1 napraw, w oparciu o zawarte

przez Spotdzielnie umowy 1 jest jednakowa dla kazdego lokalu w danej
nieruchomosci niezaleznie od jego powierzchni.

3. Koszt montazu nowych domofonéw w danej nieruchomosci oraz koszty ich
modernizacji obcigzaja w catosci ich uzytkownikow.

4. Rozliczenie kosztu montazu nowej instalacji nastegpuje w 10 réwnych
miesiecznych ratach, ktore nie musza by¢ rozliczone w roku kalendarzowym.

Rozdzial VII. Koszty eksploatacji i utrzymania dzwigow
§10

1. Koszty eksploatacji 1 utrzymania dzwigdéw obejmuja wydatki Spotdzielni na
biezaca obstuge eksploatacyjng tych urzadzen, nadzér techniczny nad nimi.
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Do wydatkow tych zalicza si¢ w szczegolnosci:
a/ koszty konserwacji urzagdzen dzwigowych,
b/ oplaty za dozor techniczny dzwigow,
c/ koszty energii elektrycznej,
d/ koszty ubezpieczenia,
e/ koszty napraw.

2. Koszty eksploatacji 1 utrzymania dzwigéw sg ewidencjonowane odrebnie dla
kazdej nieruchomosci wyposazonej w dzwigi.

3. Koszty energii elektrycznej ustalone sg na podstawie wskazan podlicznikow.

4. Koszty ubezpieczenia odnoszone s3 proporcjonalnie do poszczegdlnych
nieruchomosci oraz kosztow ogdlnego zarzadzania.

5. Suma kosztow eksploatacji 1 utrzymania dzwigéw w danym roku oraz
powierzchnia lokali obstugiwanych przez dzwigi mierzona w m® stanowi
podstawe ustalenia miesigcznej stawki za uzytkowanie dzwigéw dla danego
lokalu. Rada Nadzorcza moze odrgbng uchwalg zréznicowaé stawki
obowigzujace dla poszczegdlnych kondygnacji.

Rozdzial VIII. Koszty ogolne zarzadzania Spoldzielnia Mieszkaniowa
§11

1. Do ogolnych kosztow zarzadzania Spotdzielnig zalicza si¢ wszystkie koszty
ponoszone w celu wilasciwej obstugi mieszkancow 1 uzytkownikow lokali o
réznym przeznaczeniu.

2. Koszty ogdlne zarzadzania Spotdzielnig obejmujg m.in.:

a/ koszty wynagrodzenia wraz z narzutami, szkolen, badan lekarskich, koszty
bhp, ryczatty samochodowe pracownikow 1 Zarzadu,

b/ obstugi informatycznej, ustug telekomunikacyjnych, pocztowych,

¢/ prowizje bankowe,

d/ koszty materialéw biurowych,

e/ koszty utrzymania, amortyzacji, konserwacji, drobnych napraw i
wyposazenia budynku administracji,

t/ koszty lustracji Spotdzielni, badania sprawozdan finansowych,

g/ pozostate koszty ogolne Spotdzielni, w tym koszty zwigzane z obstugg 1
utrzymaniem organdw Spotdzielni.

3. Koszty ogdlne zarzadzania Spotdzielnig obcigzajg koszty gospodarki zasobami
lokalowymi 1 rozliczane sg zgodnie ze strukturg sprzedazy danego okresu na
lokale mieszkalne 1 uzytkowe.
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Do ustalenia struktury sprzedazy Spoétdzielni zastosowanie majg obowigzujace
przepisy ustawy o podatku dochodowym od oséb prawnych.

W strukturze tej spotdzielnia nie uwzglednia: przychodow z tytutu dostawy
mediow (dzialalno$¢ t3 jest rozliczana bezwynikowo) oraz pozostalych
przychodow operacyjnych i przychodow finansowych. Pozostate przychody
operacyjne to gldwnie jednorazowe wptaty na pokrycie kosztow procesow
sgdowych lub inne przychody nie zwigzane z podstawowa dziatalno$cig
Spoétdzielni. Przychody finansowe to gldwnie odsetki od nieterminowych wptat
czynszowych oraz odsetki od lokat bankowych.

Rozdzial IX. Rozliczanie z tytulu podatkow i obciazen publiczno - prawnych

§ 12

Podatek od nieruchomosci

1.

Optacany przez Spotdzielni¢ podatek od nieruchomosci jest ewidencjonowany

odrebnie dla kazdej nieruchomosci w podziale na:

a/ podatek od czesci gruntowej 1 budynkowej, wchodzacej w sktad
nieruchomosci,

b/ inne podatki lokalne.

Obcigzenia poszczegolnych lokali podatkiem od nieruchomosci dokonywane
sg proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokali.

Jezeli w lokalu mieszkalnym prowadzona jest dziatalnos¢ gospodarcza
powodujaca wzrost podatku od nieruchomosci, to wzrost ten obcigza tylko ten
lokal.

Wysokos$¢ miesigcznych zaliczek z tytutu podatku od nieruchomosci ustala si¢
w oparciu o aktualnie obowigzujace stawki podatku od nieruchomosci
okreslane przez Rade Miasta Sopotu.

. Wiasciciel lokalu stanowigcego odrgbng wiasnos¢ rozlicza si¢ z tytutu podatku

od nieruchomosci lokalowej indywidualnie. Natomiast koszty podatku od
nieruchomosci naliczanego od nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni
stanowig element kalkulacyjny optaty na pokrycie kosztéw eksploatacji 1
utrzymania nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni.

Koszty podatku od nieruchomosci mienia Spoldzielni stanowig element
kalkulacyjny optaty na pokrycie kosztow eksploatacji 1 utrzymania
nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni.
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§13

Optata za wieczyste uzytkowanie gruntow

1. Ponoszone przez Spotdzielni¢ optaty za wieczyste uzytkowanie gruntow sa
ewidencjonowane i rozliczane odrgbnie dla poszczegdlnych nieruchomosci.

2. Obcigzenia poszczegbdlnych lokali optatami za wieczyste uzytkowanie gruntu
dokonywane sg proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokali.

3. Wiasciciel lokalu stanowigcego odrebng wlasnos¢, bedacy
wspotuzytkownikiem  wieczystym  gruntu  wchodzacego w  skiad
nieruchomosci, w ktorej lokal ten jest potozony, rozlicza si¢ indywidualnie.
Natomiast koszty optat za uzytkowanie wieczyste gruntow stanowigcych
mienie Spotdzielni ustalane sg w sposob okreslony w ust. 4.

4. Koszty optat za uzytkowanie wieczyste gruntow stanowigcych mienie
Spoéldzielni, stanowig element kalkulacyjny oplaty na pokrycie kosztow
eksploatacji 1 utrzymania nieruchomosci stanowigcych mienie Spoétdzielni,
ustalane sg proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej wszystkich lokali.

5. Wysoko$¢ miesigecznych zaliczek w tytulu optat za wieczyste uzytkowanie
gruntéw ustala si¢ w oparciu o aktualnie obowigzujaca stawke wynikajaca z
decyzji o jej wymiarze Prezydenta Miasta Sopotu.

Rozdzial X. Koszty dzialalnosci spolecznej, oSwiatowej i kulturalnej
§ 14

1. Optata z tytulu prowadzonej przez Spoéldzielni¢ dziatalnosci spoteczne;,
oswiatowej 1 kulturalnej ustalana jest w oparciu o roczny plan tej dziatalnosci
zatwierdzany przez Rade Nadzorcza.

2. Koszt dziatalno$ci spotecznej, oswiatowej, kulturalnej oraz sportowej i
rekreacyjnej obejmujg koszty zwigzane z prowadzeniem, organizacja, obstuga
dziatalno$ci §wiadczonej na rzecz cztonkdéw Spotdzielni i ich rodzin.

3. Do kosztéw tej dziatalnosci zalicza si¢ miedzy innymi:
a/ wydatki zwigzane z organizacjg imprez,
b/ koszty wynagrodzen wraz z narzutami oraz szkolen, badan lekarskich 1
koszty bhp pracownikdéw zatrudnionych przy prowadzeniu tej dziatalnosci,
c/ koszty obstugi informatycznej 1 ustug telekomunikacyjnych,
d/ koszty materialdéw biurowych, amortyzacji 1 wyposazenia pomieszczen
zwigzanych z ta dzialalnoscia,
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e/ koszty remontdéw, konserwacji, drobnych napraw i koszty utrzymania
pomieszczen,
f/ inne wydatki zwigzane z prowadzong dziatalnoscig.

4. Czlonkowie Spoéldzielni uczestniczg w kosztach zwigzanych z dziatalnoscig
spoleczng, oswiatowg 1 kulturalng poprzez wnoszenie wyodrebnionej optaty w
wysokosci okreslonej uchwatg Walnego Zgromadzenia.

5. Wiasciciele lokali niebedacy czlonkami oraz osoby niebedace cztonkami
Spoétdzielni, ktérym przystuguja spotdzielcze wilasnosciowe prawo do lokali
moga odptatnie korzysta¢ z takiej dziatalnosci w przypadku, o ktorym mowa
wyzej.

6. Przychody z dzialalno$ci spolecznej, oswiatowej i1 kulturalnej moga by¢
zasilane dodatkowo srodkami finansowymi pochodzacymi z dotacji, darowizn,

1tp.

7. Nadwyzka kosztow nad przychodami z dziatalno$ci spotecznej, oswiatowej 1
kulturalnej moze by¢ pokryta z dochodu Spéidzielni z dzialalnosci
gospodarczej.

Rozdzial XI. Ustalanie oplat za uzywanie lokali.
§ 15

1. Koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi rozliczane sg w sposob
umozliwiajgcy ustalenie oplat za uzytkowanie poszczegdlnych lokali z
podziatem na:

a/ oplaty zalezne od Spotdzielni,
b/ optaty niezalezne od Spoétdzielni.

2. Do optat zaleznych od Spoétdzielni zalicza sig:
1/ optaty z tytutu kosztow eksploatacji 1 utrzymania nieruchomosci, w tym:
a/ na pokrycie kosztow eksploatacji 1 utrzymania w czesciach
przypadajacych na lokale,
b/ na pokrycie kosztow eksploatacji 1 utrzymania nieruchomosci
wspolnych;
¢/ na pokrycie kosztow eksploatacji 1 utrzymania mienia Spotdzielni,
d/ na pokrycie kosztéw ogolnych zarzadzania Spotdzielnia,
2/ odpisy na fundusz remontowy,
3/ optlaty za dziatalnos$¢ spoleczng, o§wiatowa 1 kulturalng prowadzong przez
Spotdzielnie.
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3. Do oplat niezaleznych od Spétdzielni zalicza si¢ w szczegdlnosci:

a/ oplate za dostawe 1 zuzycie ciepta na cele centralnego ogrzewania,

b/ optate za dostawe 1 zuzycie ciepta do podgrzania wody uzytkowe;,

c/ oplatg za dostawe 1 zuzycie wody zimnej oraz odprowadzanie
sciekow,

d/ optate za energie elektryczng w czesciach wspolnych i1 o§wietlenie
terenu,

e/ oplata za wieczyste uzytkowanie gruntow,

f/ podatek od nieruchomosci,

g/ optate za wywoz $mieci,

h/ optate za eksploatacje 1 konserwacje dzwigow,

1/ optate za konserwacje 1 naprawe domofonow.

. Oplaty, o ktorych mowa w ust. 3 pkt. a — f wnoszone sg w formie zaliczek
ustalonych na podstawie kalkulacji szczegdtowych 1 podlegaja rozliczeniu.

. Oplaty, o ktorych mowa w ust. 3 pkt. g —1 ustalane sg wedlug rzeczywistych
kosztow, w oparciu o zawarte przez Spotdzielni¢ umowy lub odrebne przepisy
prawa.

§ 16

. Optaty wnoszone do Spotdzielni przez uzytkownikow lokali mieszkalnych
ustalane s3 corocznie w planie gospodarczym, przyjetym uchwala Rady
Nadzorcze;.

. Podstawg do ustalenia wysokosci optat za uzytkowanie lokali jest kalkulacja
kosztow gospodarki zasobami lokalowymi danej nieruchomosci, z
uwzglednieniem wyniku finansowego roku poprzedniego, pozytkow
uzyskanych z czesci wspolnych danej nieruchomosci oraz kalkulacja stawek
oplat jednostkowych.

. Stawki eksploatacji za uzytkowanie lokali moga by¢ zroznicowane dla
poszczegdlnych nieruchomosci.

. Obowigzek wnoszenia optat powstaje od daty uzyskania prawa uzytkowania
lokalu bez wzgledu na tytut prawny (akt notarialny, umowa), do dnia
fizycznego oproznienia lokalu, z zastrzezeniem ust. 5, ust. 6 1 ust. 7.

. W przypadku wygasniecia prawa do lokalu 1 przekazania lokalu do

Spotdzielni:

a/ od 1 do 15 dnia miesigca — okres naliczef optat w pelnej wysokosci
obejmuje naliczanie do konca miesigca poprzedzajacego przekazanie lokalu;
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b/ od 16 — 30 dnia miesigca — naliczenie optat w pelnej wysokosci obejmuje
naliczenia za caty miesigc, w ktorym nastapito przekazanie lokalu.
Przyjmuje si¢, ze kazdy miesigc ma 30 dni.

. W przypadku nabycia lokalu mieszkalnego od Spoéidzielni:

a/ od 1 do 15 dnia miesigca — uzytkownik zobowigzany jest do wnoszenia
oplaty w pelnej wysokosci za caty miesigc, w ktérym nastgpito nabycie
lokalu,

b/ od 16 — 30 dnia miesigca — uzytkownik zobowigzany jest do wnoszenia
optaty w pelnej wysokosci od pierwszego dnia kolejnego miesigca.
Przyjmuje si¢, ze kazdy miesigc ma 30 dni.

. W przypadku zmiany uzytkownika lokalu mieszkalnego w wyniku zbycia lub
nabycia w sposob inny niz okreslony w ust. 5 1 ust. 6 wnoszenie optaty za lokal
obowigzuje na zasadach okreslonych w wust. 5 (dotyczy poprzedniego
uzytkownika) 1 ust. 6 (dotyczy nowego uzytkownika). Wyjatek stanowi
rozliczenie kosztow z tytulu zaliczkowo wnoszonych przez zbywce optat za
wodg, centralne ogrzewanie, gaz, energi¢ elektryczng w cze$ciach wspolnych,
ktore w przypadku braku o$§wiadczen, o ktorych mowa w ust. 8 rozlicza si¢ do
dnia wydania lokalu (data okreslona w kacie notarialnym lub data zawarcia
umowy) do wysokosci naliczonych zaliczek z tego tytutu.

. W przypadku ztozenia do Spotdzielni oswiadczen przez strony umowy
sprzedazy co do sposobu rozliczenia wnoszonych zaliczek optat za wode,
centralne ogrzewanie, gaz energi¢ elektryczng w czgsSciach wspolnych
postanowienia ust. 7 nie majg zastosowania.

§17

. Optlata miesigczna na pokrycie kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi
za uzytkowanie lokalu okreslone jest odrebnie dla kazdego lokalu, przy
uwzglednieniu jego powierzchni uzytkowej lub innych jednostek rozliczania,
stanowigcych podstawe rozliczenia.

. Optaty za uzytkowanie lokali mieszkalnych wnoszone sg z géry do 15 dnia
danego miesigca.

. Za optlaty za uzytkowanie lokali mieszkalnych solidarnie z uzytkownikiem
odpowiadajg wszystkie petnoletnie osoby zamieszkujagce w danym lokalu, za
wyjatkiem pelnoletnich zstgpnych pozostajacych na ich utrzymaniu, a takze
osoby faktycznie korzystajace z lokalu.
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4. Odpowiedzialno$¢ osob, o ktorych mowa w ust. 3 ogranicza si¢ do wysokos$ci
oplat naleznych za okres ich statego zamieszkiwania lub faktycznego
korzystania z lokalu.

5. Optlaty za uzywanie lokali mieszkalnych pobierane sg bez wzgledu na fakt
zamieszkiwania czy zameldowania kogokolwiek w danym lokalu od osoby
posiadajacej tytut prawny do lokalu.

6. Optaty w zakresie zasobow uzytkowych wnoszone sg w terminach okre§lonych
w wystawionych fakturach VAT.

7. Terminem spelnienia $wiadczenia jest data wptywu naleznosci na rachunek
bankowy Spotdzielni lub wptata w kasie Spoétdzielni.

8. Od niewptaconych w terminie naleznoSci Spoldzielnia nalicza ustawowe
odsetki za zwtoke od pierwszego dnia po terminie wymagalnosci. Jednak w
wypadku dokonania wplaty do konca danego miesigca odsetki za opdznienie
ptatnosci nie sg pobierane.

9. W przypadku braku mozliwosci okreslenia tytutu wptaty, Spoldzielnia
dokonang wplate zaliczy na poczet najdalej wymaganych naleznosci z tytutu:

a/ sptaty rat za wodomierz,

b/ zaleglo$ci w optatach za lokal, w tym kosztow dodatkowych poniesionych
przez Spotdzielni¢ w zwigzku z powstatymi zaleglosciami (np.: koszty
windykacji, koszty sadowo-komornicze),

c/ biezacych optat za lokal (eksploatacja, fundusz remontowy, ogrzewanie,
woda itp.),

d/ innych zobowigzan wobec Spoéidzielni,

e/ naliczonych odsetek ustawowych od nieterminowych wptat za lokal.

Rozdzial XII. Zrdéznicowanie wysokosSci oplaty miesiecznej za uzywanie lokali.
Zroznicowanie wysokosci oplat ze wzgledu na tytul prawny do lokalu;

§18

1. Wysoko$¢ oplaty miesiecznej za uzytkowanie lokalu jest zroznicowana w
zaleznosci od tytutu prawnego do zajmowane lokalu.

2. Czlonek Spoidzielni posiadajacy spdidzielcze prawo do lokalu, w oplacie
miesi¢gcznej jest zobowigzany pokrywaé koszty gospodarki zasobami
lokalowymi, w tym wnosi¢ odpis na fundusz remontowy.
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3. Osoba niebedaca cztonkiem Spoétdzielni, ktorej przystuguje spoétdzielcze
wlasnosciowe prawo do lokalu, jest zobowigzany ponosi¢ optaty miesieczne
jak w ust. 2 bez uwzglednienia zmniejszajacych te oplate pozytkow i innych
przychodow uzyskanych na pokrycie kosztow gospodarki zasobami
mieszkaniowymi Spotdzielni.

4. Czlonek Spotdzielni bedacy wiascicielem lokalu jest zobowigzany ponosié
oplaty miesi¢czne jak w ust. 2, pomniejszone o przypadajaca na jego lokal
oplate¢ z tytulu podatku od nieruchomosci oraz wieczystego uzytkowania
gruntu.

5. Wiasciciel lokalu, ktéry nie jest cztonkiem Spotdzielni, jest zobowigzany
wnosi¢ oplaty miesi¢czne jak w ust. 4 bez uwzglednienia zmniejszajacych te
optate¢ pozytkow 1 innych przychodow uzyskanych na pokrycie kosztow
gospodarki zasobami lokalowymi Spotdzielni. Ponadto jest on zobowigzany
uczestniczy¢ w wydatkach zwigzanych z eksploatacja 1 utrzymaniem
nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni.

6. Cztonkowie Spotdzielni uczestnicza w kosztach zwigzanych z dziatalno$cig
spoleczng, o§wiatowgq 1 kulturalng prowadzong przez Spéidzielnig.

Oplaty dla osob zajmujacych lokal mieszkalny na podstawie umowy
najmu;
§19

1. Zarzad Spoétdzielni ustala wysoko$¢ miesiecznej optaty w zt/m* powierzchni
uzytkowej zajmowanego na podstawie umowy najmu lokalu w zakresie
sktadnikow optat, ktorych wysokos¢ ustala Spotdzielni.

2. Optaty niezalezne od Spoéidzielni ustalane sg w wysokos$ci rzeczywistych
kosztow przypadajacych na dany lokal.

3. Optaty dla osob zajmujacych lokal mieszkalny bezumownie sg ustalane na
analogicznych zasadach jak w § 19 pkt. 11 pkt. 2 .

Oplaty dla osob, ktore majg zawarte umowy najmu i dzierzawy zasobu
uzytkowania;
§ 20

Najemcy lokali uzytkowych, dzierzawcy gruntow i powierzchni reklamowych oraz
innych sktadnikéw zasobu uzytkowego sa zobowigzani do wnoszenia optat, zgodnie
z zawartg umowg, w wysokosci ustalonej przez Zarzad Spotdzielni.
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Rozdzial XIII. Zasady rozliczania kosztow ustalonych zaliczkowo.
§ 21

1. Nadwyzka wynikajaca z rozliczenia poszczegolnych rodzajow mediow (gdy
naliczone zaliczki na poczet optat biezacych w danym lokalu sg wigksze od
rzeczywistych kosztow) jest rozliczane w nastgpujacy sposob:

a/ na pokrycie odsetek za nieterminowe platnosci w okresie poprzedzajacym
wystapienie nadwyzki,

b/ na pokrycie zaleglos$ci w innych optatach zwigzanych z lokalem,

¢/ na pokrycie biezgcych naleznosci zwigzanych z lokalem.

2. Na pisemny wniosek uzytkownika lokalu ztozony w terminie 30 dni od daty
dorgczenia rozliczenia, nadwyzka jest mu wyptacana w wysokosci
pomniejszonej o kwotg nalezng Spotdzielni z tytulu oplat juz wymagalnych.
Spoéldzielnia w terminie do 14 dni od daty otrzymania wniosku przekaze kwote
nadplaty na wskazany adres badz numer konta bankowego. W przypadku nie
ztozenia wniosku w wyzej] wymienionym terminie nadplata zaliczana bedzie
na poczet oplat za uzytkowanie lokalu. Do czasu pelnego wykorzystania
nadptat uzytkownik lokalu nie reguluje biezacej optaty za uzytkowanie lokalu i
nie przystuguje mu roszczenie o zaptate odsetek.

3. W przypadku niedoptaty (gdy naliczone zaliczki sa mniejsze niz rzeczywisty
koszt danego rodzaju przypadajacy na lokal) — uzytkownik lokalu
zobowigzany jest do uregulowania zaleglosci w terminie do 30 dni od daty
wystawienia rozliczenia. Od nieterminowej wplaty Spoéldzielnia naliczy
odsetki w ustawowej wysokosci. W wuzasadnionych przypadkach Zarzad
Spoéldzielni moze wyrazi¢ zgode na wniesienie niedoptaty w ratach. Jezeli raty
zostang uregulowane terminowo Spotdzielnia nie bedzie nalicza¢ odsetek
niedoptaty.

Rozdzial XIV. Postanowienia koncowe.
§ 22

Niniejszy Regulamin zostat uchwalony przez Rade Nadzorczg Spotdzielni uchwata
Nr 50 / 2013 w dniu 17.12.2013 r. i1 wchodzi w zycie z dniem 1 kwietnia 2014 1.1 z
tym dniem traci moc Regulamin Rozliczania kosztow gospodarowania zasobami
mieszkaniowymi 1 ustalania wysokosci oplat za uzywanie lokali mieszkalnych w
Spoétdzielni Mieszkaniowej im. J.I. Kraszewskiego w Sopocie uchwalony w dniu 28
pazdziernika 2003 r. uchwalg Rady Nadzorczej Nr 26/2003.



