STATUT
Spoétdzielni Mieszkaniowej im. J. |. Kraszewskiego
w Sopocie

Czes¢ ogdlna

Dzial.l. Postanowienia wstepne

§1

1. Nazwa Spodtdzielni brzmi: ,Spétdzielnia Mieszkaniowa im. J. |. Kraszewskiego w
Sopocie”, zwana dalej Spotdzielnia.

2. Siedzibg Spotdzielni jest miasto Sopot, ul. J. I. Kraszewskiego 31
3. Spotdzielnia dziata na terenie wojewddztwa pomorskiego.

4. Czas trwania Spotdzielni jest nieograniczony.

§2
1. Spotdzielnia jest dobrowolnym i samorzgdnym zrzeszeniem nieograniczonej liczby
cztonkdw (os6b) o zmiennym sktadzie osobowym i zmiennym funduszu

udziatowym.

2. Spotdzielnia prowadzi swojg dziatalnos¢ samodzielnie na podstawie przepisow:

- ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r. - Prawo spotdzielcze (Dz.U. z 2021 r. poz.648),

- ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych ( Dz. U. z
2021 r., poz. 1208 z pdzniejszymi zmianami) zwanej dalej Ustawg i innych ustaw
oraz zarejestrowanego Statutu.

3. W zakresie nieuregulowanym w Ustawie stosuje sie przepisy Prawa spotdzielczego
z wyjatkiem przepisow dotyczacych wystgpienia lub wykluczenia ze spoétdzielni i
wykreslenia z rejestru cztonkow spoétdzielni oraz przepisow dotyczgcych udziatu i
wpisowego, a takze przepisow dotyczgcych obowigzku ztozenia deklaracji w celu
przyjecia w poczet cztonkow spoétdzielni za wyjgtkiem posiadaczy praw odrebne;
wiasnosci lokali.



§3

Celem Spotdzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych i innych potrzeb czionkow,
oraz ich rodzin, przez dostarczanie cztonkom samodzielnych lokali mieszkalnych, a takze
lokali o innym przeznaczeniu.

§4
Przedmiotem dziatalnosci Spotdzielni wedtug Polskiej Klasyfikacji Dziatalnosci (PKD) jest:

a/ Wynajmowanie i zarzgdzanie nieruchomosciami wtasnymi lub dzierzawionymi
(PKD - 68.20.2).

b/ Kupno i sprzedaz nieruchomosci na wtasny rachunek (PKD — 68.10.2).

¢/ Zarzadzanie nieruchomosciami wykonywane na zlecenie (PKD — 68.32.2).

d/ Dziatalnos$¢ obiektow kultury (PKD 90.04. Z.).

§5

1. Przedmiot swojej dziatalnosci Spétdzielnia realizuje poprzez:
1/ Zarzgdzanie nieruchomosciami stanowigcymi mienie Spétdzielni lub nabyte
na podstawie ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych mienie jej cztonkdw.
2/ Zawieranie z cztonkami Spotdzielni umow o ustanowienie praw do lokali w
budynkach stanowigcych wtasnos¢ lub wspdtwtasnosé Spotdzielni:

a/ spotdzielczych lokatorskich praw do lokali mieszkalnych,

b/ praw odrebnej wtasnosci lokali mieszkalnych lub lokali 0 innym
przeznaczeniu w drodze umowy o budowe lokali lub przeniesienia
wtasnosci lokali na cztonkow, ktorym przystugujg spotdzielcze prawa
do lokali.

3/ Wynajmowanie cztonkom lub innym osobom lokali mieszkalnych
i uzytkowych w budynkach stanowigcych wtasnos¢ lub wspotwtasnosé
Spoétdzielni.

4/ Prowadzenie dziatalnosci kulturalnej, spotecznej i oswiatowe;.

2. Spotdzielnia moze ponadto:

1/ Zarzgdzac¢ nieruchomosciami nie stanowigcymi jej mienia lub mienia jej
cztonkéw na podstawie umow zawieranych z wiascicielami
(wspotwiascicielami) takich nieruchomosci.

2/ Prowadzi¢ dziatalno$¢ inwestycyjna.

§6

1. Dla realizacji swojego celu Spoétdzielnia moze tworzy¢ lub przystepowaé do innych
organizacji gospodarczych.

2. Organem uprawnionym do podejmowania decyzji o utworzeniu lub o przystgpieniu
do innych organizacji gospodarczych oraz wystgpieniu z nich jest Walne
Zgromadzenie Cztonkéw Spofdzielni, ktére réwniez podejmuje decyzje w
przedmiocie zbycia czesci udziatéw (akcji) tych organizaciji.
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Dziat. II. Cztonkowie Spétdzielni

§7

1. Czionkiem Spotdzielni jest z mocy prawa osoba fizyczna, chocby nie miata
zdolnosci do czynnosci prawnych albo miata ograniczong zdolnos¢ do
czynnosci prawnych, ktorej przystuguje spoétdzielcze lokatorskie prawo do
lokalu mieszkalnego lub spétdzielcze witasnosciowe prawo do lokalu, albo
taka osoba, ktorej przystuguje roszczenie o ustanowienie spoétdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego lub roszczenie o ustanowienie
odrebnej wtasnosci lokalu, zwane dalej ,, ekspektatywg wtasnosci”.

2. Czlonkami Spoétdzielni sg oboje matzonkowie, jezeli prawo do lokalu
przystuguje im wspolnie, w tym takze w utamkowej czesci, albo jezeli
wspolnie ubiegajg sie o zawarcie umowy o ustanowienie spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, albo prawa odrebnej wtasnosci
lokalu.

3. Czionkiem Spétdzielni jest osoba prawna, ktorej przystuguje spétdzielcze
witasnosciowe prawo do lokalu, ekspektatywa wilasnosci lub bedaca
zatozycielem spétdzielni. Osobie tej nie przystuguje spotdzielcze lokatorskie
prawo do lokalu mieszkalnego.

4. Cztonkiem Spoétdzielni moze byC osoba, ktéra nabyla prawo odrebnej
wiasnos$ci lokalu. Wiascicielowi lokalu, ktéry nie jest cztonkiem Spétdzielni
przystuguje roszczenie o przyjecie w poczet czionkow Spotdzielni przy
zastosowaniu odpowiednio przepisu art. 16 Prawa spotdzielczego.

5. Przepisy zawarte w ustepach 1 i 3 stosuje sie odpowiednio do oséb, ktorym
przystuguje spoétdzielcze wtasnosciowe prawo do garazu wolno stojgcego lub
miejsca postojowego w garazu wielostanowiskowym lub prawo do
utamkowego udziatu we wspotwitasnosci garazu wielostanowiskowego.”

Rozdziat1 - Zasady powstawania cztonkostwa i tryb przyjmowania
w poczet cztonkow Spotdzielni wiascicieli lokali.
§8

1. Czionkostwo w Spoétdzielni powstaje z chwilg :

a/ nabycia roszczenia o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego,

b/ nabycia ekspektatywy wtasnosci,

c/ zawarcia umowy nabycia spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu,



d/ zawarcia umowy ustanowienia spétdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego, jezeli cztonkostwo nie zostato nabyte wczesniej,

e/ uptywu terminu jednego roku do ztozenia pisemnego zapewnienia
0 gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego przez osoby do tego uprawnione na
podstawie art. 15 Ustawy, z zastrzezeniem punktu ,f’,

f/ prawomocnego rozstrzygniecia przez sgd w postepowaniu nieprocesowym
lub wyboru dokonanego przez Spoétdzielnie jezeli pisemne zapewnienie
0 gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego zgtosita wiecej niz jedna osoba,

g/ podjecia przez Zarzad Spoétdzielni uchwaty o przyjeciu w poczet cztonkéw
Spotdzielni nabywcy prawa odrebnej wtasnosci do lokalu.

. Jezeli spétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrebnej wtasnosci lokalu
albo ekspektatywa wtasnosci nalezy do kilku osob, cztonkiem Spoétdzielni moze byc¢
tylko jedna z nich, chyba Zze przystuguje ono wspdlnie matzonkom. W przypadku
zgtoszenia sie kilku uprawnionych rozstrzyga sad w postepowaniu nieprocesowym.
Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez Spoétdzielnie terminu wystgpienia
do sadu, nie dtuzszego niz 12 miesiecy, wyboru dokonuje Spoétdzielnia. Do tego
czasu osoby, o ktéorych mowa powyzej moga wyznaczyé sposréd siebie
petnomocnika w celu wykonywania uprawnienn wynikajgcych z cztionkostwa w
Spétdzielni.

. Zarzad prowadzi rejestr cztonkdéw Spotdzielni zawierajgcy ich imiona, nazwiska,
miejsce zamieszkania i numery PESEL w stosunku do osob fizycznych, a
w odniesieniu do cztonkow bedgcych osobami prawnymi ich nazwy i siedziby,
numery NIP i Regon oraz wysoko$¢ wniesionych wktadow mieszkaniowych lub
budowlanych, daty powstania cztonkostwa lub przyjecia w poczet cztonkow i daty
ustania cztonkostwa oraz adnotacje o zmianach w powyzszych danych.

W rejestrze cztonkow Spotdzielni mozna umieszczaé informacje o opoznieniach
W uiszczaniu optat mieszkaniowych (wysokos¢ zadtuzenia, imie, nazwisko i adres
diuznika). Informacje te gromadzone sg w ,Rejestrze dtuznikdw” stanowigcym
integralng czesc rejestru cztonkow.

§9

. Czionkostwo w Spotdzielni z przystepujgcymi do niej osobami, ktére nabyty prawo
odrebnej wiasnoéci lokali, nawigzuje sie po ztozeniu przez przystepujgcego
deklaracji oraz podjeciu uchwaty o jego przyjeciu w poczet cztonkdw.
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. Deklaracja cztonkowska powinna mie¢ pod rygorem niewaznosci forme pisemna,
by¢ podpisana przez osobe ubiegajgcg sie o cztonkostwo lub przez petnomocnika
posiadajgcego pisemne petnomocnictwo kandydata na cztonka do dokonania tej
czynnosci z podpisem notarialnie poswiadczonym albo przez przedstawiciela
ustawowego osoby ubiegajgcej sie o cztonkostwo nie majgcej zdolnosci do
czynnosci prawnych lub majgcej te zdolnos¢ ograniczong. Deklaracja powinna
takze zawiera¢ imie, nazwisko, numer PESEL, czy NIP i Regon osoby prawnej oraz
adres zamieszkania osoby fizycznej, czy siedzibe osoby prawnej ubiegajgcej sie o
cztonkostwo, a takze oswiadczenie woli sktadane w imieniu wtasnym lub osoby
prawnej o przystgpieniu do Spétdzielni oraz okreslenie charakteru i przeznaczenia
lokalu z prawem do ktérego bedzie zwigzane jego cztonkostwo.

Osoba ubiegajgca sie o czionkostwo w Spétdzielni powinna wskaza¢ numer
telefonu kontaktowego i ewentualnie adres e-mail oraz wskazaC osobe
administrujgcg lokalem, jezeli nie jest nig osoba ubiegajgca sie o cztonkostwo.

. Wszelkie zmiany danych zawartych w deklaracji cztonkowskiej wymagajg formy
pisemne;j.

§10

. Organem wiasciwym do przyjmowania w poczet czionkéw Spétdzielni jest jej
Zarzad, podejmujacy decyzje dotyczgce cztonkostwa w formie uchwat.

. Przyjecie w poczet czlonkéw Spodtdzielni powinno by¢ stwierdzone na deklaracji
podpisem dwdéch cztonkdw Zarzgdu lub osob do tego przez Zarzad upowaznionych
z podaniem daty podjecia uchwaty w tej sprawie.

. Zarzad nie moze odmdwic przyjecia w poczet cztonkdw niebedgcego jej cztonkiem
wiasciciela lokalu podlegajgcego przepisom ustawy, w tym takze nabywcy prawa
odrebnej wtasnosci lokalu, spadkobiercy, zapisobiorcy

i licytanta z zastrzezeniem art. 3 Ustawy.

. Uchwata w sprawie przyjecia w poczet cztonkow Spétdzielni powinna by¢ podjeta
przez Zarzad w ciggu 3 miesiecy od dnia ztozenia deklaracji. O tresci takiej uchwaty
zainteresowany powinien by¢ zawiadomiony pisemnie w ciggu dwoch tygodni od
dnia jej powziecia, przy czym zawiadomienie o odmowie przyjecia powinno
zawiera¢ uzasadnienie oraz pouczenie o prawie wniesienia odwotania do Rady
Nadzorcze;.

. Odwotanie od uchwaly Zarzgdu odmawiajgcej przyjecia w poczet czionkdéw
Spotdzielni powinno byé ztozone do Rady Nadzorczej w terminie 14 dni od daty
otrzymania zawiadomienia o tresci uchwaty. Rada Nadzorcza rozpatruje odwotanie
w terminie nie przekraczajgcym 3 miesiecy od daty jego wniesienia.

Decyzja Rady Nadzorczej jest ostateczna w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym.
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Rozdzial 2 - Prawa i obowigzki czionkéw

§ 11

1. Prawa wynikajgce z cztonkostwa w Spétdzielni sg dla wszystkich cztonkdéw réwne.

2. Cztonek Spotdzielni ma prawo do:

1/ Uczestniczenia w Walnym Zgromadzeniu Cztonkéw Spodtdzielni.

2/ Czynnego i biernego prawa wyborczego do wybieralnych organow
samorzgdowych stuzgcego cztonkom o petnej zdolnosci do czynnosci prawnych.

3/ Zadania zwotania Walnego Zgromadzenia i zgtaszania projektéw uchwat, a takze
poprawek do projektow uchwat w trybie okreslonym Statutem i Ustawa.

4/ Zadania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad Walnego
Zgromadzenia.

5/ Otrzymania odpisu Statutu i regulaminéw uchwalonych na podstawie Statutu oraz
odpiséw i kopii innych dokumentéw na warunkach okreslonych Ustawg i Statutem.

6/ Zaskarzania do sgdu uchwat Walnego Zgromadzenia z powodu ich niezgodnosci
ze Statutem lub przepisami prawa, z zastrzezeniem wyjatkdw przewidzianych
Statutem lub Ustawa.

7/ Odwotywania sie w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym od uchwat podjetych
przez organy Spotdzielni.

8/ Korzystania z osobami wspolnie zamieszkujgcymi ze wspolnych pomieszczen
i urzgdzen zgodnie z ich przeznaczeniem, a takze do korzystania z ustug
i Swiadczen Spotdzielni w zakresie jej statutowej dziatalnosci.

9/ Zawarcia umowy ze Spotdzielnig o ustanowienie prawa do lokalu w trybie
okreslonym Statutem i Ustawa.

10/ Zaktadania ksiegi wieczystej dla spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu.
11/ Uzyskania zaswiadczenia o przystugujgcym czionkowi spotdzielczym prawie do

lokalu mieszkalnego lub lokalu o innym przeznaczeniu oraz zaswiadczenie
o stanie prawnym lokalu potozonego w zasobach Spoétdzielni, do ktérego zgtasza
prawo.

3. Cztonkowi Spétdzielni przystugujg rowniez inne prawa okreslone w Ustawie lub
Statucie.

§ 12

1. Obowigzki wynikajgce z cztonkostwa w Spétdzielni sg dla wszystkich czionkéw rowne.
2. Czlonek Spotdzielni ma obowigzek:

1/ przestrzegania przepisdw prawa, w tym prawa wewngtrzspotdzielczego
zawartego w Statucie, regulaminach oraz uchwatach organéw Spétdzielni,

2/ dbania o dobro i rozw¢j Spotdzielni oraz uczestniczenia w realizacji jej zadan
statutowych,

3/ zostat uchylony;

4/ wniesienia wymaganego przez Spoétdzielnie wktadu mieszkaniowego lub
budowlanego,

5/ uczestniczenia w innych kosztach budowy lokali zgodnie z postanowieniami
Statutu i ustaw,



6/ uzywania posiadanego lokalu w zasobach Spétdzielni zgodnie z jego
przeznaczeniem,

7/ uiszczania regularnie w terminach okreslonych Statutem wszelkich optat
obcigzajgcych cztonka lub nie bedgcego cztonkiem Spotdzielni posiadacza
prawa odrebnej wiasnosci do lokalu w zasobach Spétdzielni, na podstawie
obowigzujgcych ustaw, Statutu oraz organow Spétdzielni,

8/ zawiadomienia Spotdzielni o zmianie danych zawartych w aktach
cztonkowskich, rejestrze cztonkéw i deklaracji cztonkowskiej sktadanej przez
osobe posiadajgcej prawo odrebnej wiasnosci lokalu,

9/ uczestniczenia w pokrywaniu strat Spoétdzielni do wysokosci zadeklarowanych
udziatow,

10/ uzupetnienia wktadu mieszkaniowego lub wktadu budowlanego w wypadku
dokonywania przez Spoétdzielnie modernizacji budynku, czy lokalu zamieszkiwa-
nego przez cztonka w zasobach Spoétdzielni,

11/ udostepnienia zajmowanego lokalu umozliwiajgcego Spotdzielni wykonanie
koniecznej przebudowy lub robét remontowych, a takze niezwtocznego
udostepnienia lokalu w celu usuniecia awarii wywotujgcej szkode lub zagrazajgcej
bezposrednio powstaniem szkody, a takze w celu zainstalowania urzgdzen
pomiarowych dotyczgcych zuzycia mediow, legalizacji tych urzadzen i
umozliwienia kontrolnego odczytu ich wskazan,

12/ przeniesienia sie wraz ze wspolnie zamieszkatymi osobami do lokalu zamiennego
na okres wykonywania przebudowy lub remontu lecz nie dtuzszy, niz 12 miesiecy,
jezeli rodzaj remontu lub przebudowy tego wymagaja,

13/ uchylony,

14/ oproznic lokal mieszkalny lub lokal o innym przeznaczeniu, po wygasnieciu do
niego tytutu prawnego wraz ze wszystkimi osobami wywodzgcymi swoje prawa
od czionka;

15/ powiadamiania Zarzgdu Spotdzielni o0 zamierzonym wyjezdzie poza miejsce
zamieszkiwania na okres dtuzszy niz 3 miesigce z rbwnoczesnym wskazaniem
osoby upowaznionej notarialnie do sprawowania opieki nad mieszkaniem, w tym
udostepnienia wejscia do mieszkania w wypadku awarii, prac remontowych
i modernizacyjnych, a takze do uiszczania optat i naleznosci dotyczgcych danego
mieszkania oraz reprezentowania wyjezdzajgcego cztonka przed organami
Spétdzielni;

16/ partycypowania w kosztach ponoszonych przez Spoétdzielnie w zwigzku
z ustawowym obowigzkiem okreslenia przedmiotu odrebnej wiasnosci wszystkich
lokali mieszkalnych i lokali o innym przeznaczeniu oraz wykonywaniem przez
Spotdzielnie innych prac przygotowawczych umozliwiajgcych realizacje
postanowien ustawy z dnia 15.12.2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych.

17/ ponosi¢ koszty sporzgdzenia odpiséw i kopii dokumentéw wydawanych na jego

zgdanie - w wysokosci okreslonej przez Rade Nadzorczg.

3. Cztonek Spotdzielni wykonuje rowniez inne obowigzki okreslone w ustawie lub Statucie.

4. Przepisy ustawy, Statutu oraz umowy zawierane przez Spotdzielnie z jej cztonkami
okreslajg obowigzki i prawa cztonkow wynikajgce ze stosunkow prawnych
pochodnych od cztonkostwa w Spotdzielni.



Rozdziat 3 - Wpisowe i udziaty

§13
zostat uchylony.

§14
zostat uchylony.

§ 15
zostat uchylony.

§ 16

1. Czlonek Spétdzielni nie moze przed ustaniem czionkostwa zgdaé zwrotu wptat
dokonanych na udziaty.

2. Zwrot wptat dokonanych na udziaty nastepuje w terminie 30 dni od daty
zatwierdzenia sprawozdania finansowego za rok, w ktérym ustato czionkostwo
zgdajgcego zwrotu wptat na udziaty, o ile jego udziat lub udziaty nie zostaty
przeznaczone na pokrycie strat Spoétdzielni. W tym ostatnim przypadku zwrot wptat
na udziaty nie nastepuje.

3. Roszczenia o wyptate udziatow ulegajg przedawnieniu z uptywem lat 3 od daty
ustania cztonkostwa.
Kwoty przedawnionych roszczeh z tytutu zwrotu udziatow przelewane sg na
fundusz remontowy zasobdw mieszkaniowych stanowigcych mienie Spoétdzielni.

§17
zostat uchylony.
Rozdziat 4 - Ustanie cztlonkostwa
§18

1. Cztonkostwo w Spétdzielni ustaje z chwilg :

a ) wygasniecia spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego;

b ) zbycia spotdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu;

c ) zbycia prawa odrebnej wtasnosci lokalu lub udziatu w tym prawie;

d ) zbycia ekspektatywy wtasnosci lub udziatu w tym prawie;

e ) wygasniecia roszczenia o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa

do lokalu mieszkalnego;

f) rozwigzania umowy o budowe lokalu, o ktérej mowa w § 75;

g) $mierci cztonka bedgcego osobg fizyczng i ustania osobowosci prawnej
osoby prawnej

h ) uptywu okresu wypowiedzenia w przypadku wystgpienia ze Spotdzielni za
wypowiedzeniem ztozonym przez osobe posiadajgcg odrebng wtasnos¢ lokalu.



2. Czlonkostwo w Spotdzielni ustaje takze w stosunku do osob, ktérych mieszkania
znajdg sie we wspdlnocie mieszkaniowej wyodrebnionej ze Spoétdzielni w drodze
uchwaty podjetej przez wiekszos¢ wiascicieli lokali lub w drodze ustawowe;.

3. Jezeli cztonkowi przystuguje wiecej niz jeden tytut prawny do lokali potozonych w
zasobach Spotdzielni, utrata cztonkostwa nastepuje dopiero w przypadku utraty
wszystkich tytutow prawnych do takich lokali. Przepis ten stosuje sie odpowiednio
do cztonka, ktory jest strong umow o budowe lokali.

§19

1. Czionek Spodtdzielni posiadajgcy prawo odrebnej wiasnosci lokalu moze wystgpic
ze Spotdzielni w kazdym czasie za wypowiedzeniem ztozonym — pod rygorem
niewaznosci — w formie pisemne;j.

2. Okres wypowiedzenia wynosi 30 dni liczonych od dnia nastepujacego po dniu
ztozenia w Spétdzielni pisemnego wypowiedzenia cztonkostwa.

3. Za date wystgpienia uwaza sie nastepny dzien po uptywie okresu wypowiedzenia.
4. Zostal uchylony.

5. Czlonek wystepujacy ze Spdtdzielni w drugiej potowie roku obrachunkowego
uczestniczy w jej stratach powstatych w tym roku, jak gdyby byt nadal cztonkiem

Spotdzielni.
§20

Zostal uchylony.
§ 21

Zostat uchylony.
§ 22

Skreslenie czionka z rejestru cztionkéw Spoétdzielni nastepuje po utracie przez
niego cztonkostwa w przypadkach wskazanych w § 18.

Dziat. III.

Postepowanie wewnagtrzspoétdzielcze
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§ 23

. Czlonek Spotdzielni moze odwota¢ sie od kazdej uchwaty podjetej w sprawie
miedzy nim, a Spoétdzielnia do organu nadrzednego nad organem, ktory podjat
uchwate w danej sprawie.

. W wypadku wniesienia przez czionka odwotania w  postepowaniu
wewnagtrzspotdzielczym bieg przedawnienia i termindw zawitych ulega zawieszeniu
do dnia zakonhczenia tego postepowania, jednakze przez okres nie dtuzszy niz rok
od dnia w ktérym organ odwotawczy powinien rozpatrzy¢é odwotanie.

. Postepowanie wewnatrzspétdzielcze jest fakultatywne i nie ogranicza mozliwosci
dochodzenia przez cztonkow ich praw w drodze sadowej. W wypadku zaskarzenia
przez czionka uchwaty w postepowaniu wewnagtrzspotdzielczym i sgdowym,
postepowanie wewnatrzspotdzielcze ulega umorzeniu.

§ 24

. Whioski cztonkéow Spoétdzielni kierowane do Zarzgdu powinny by¢ rozpatrzone w
ciggu 30 dni od ich wplywu, a jezeli sprawa wymaga badan i analiz lub jest
skomplikowana - w ciggu 60 dni.

O sposobie zatatwienia wniosku Zarzad zawiadamia zainteresowanego cztonka na
pismie.

. W przypadku odmownego zatatwienia wniosku, Zarzagd zobowigzany jest ponadto
do uzasadnienia swojej decyzji i poinformowanie cztonka o prawie wniesienia
odwotania do Rady Nadzorczej w terminie 14 dni od dnia otrzymania
zawiadomienia o jej tresci i 0 skutkach nie zachowania tego terminu.

Jezeli we wskazanym terminie cztonek nie ztozy odwotania, uchwata Zarzadu staje
sie ostateczna.

. Rada Nadzorcza zobowigzana jest do rozpatrzenia odwotania cztonka w ciggu 90
dni od dnia jego wniesienia i winna doreczy¢ odwotujgcemu sie odpis uchwaty wraz
Z jej uzasadnieniem w terminie 14 dni od daty jej podjecia.

Uchwata Rady Nadzorczej podjeta w trybie odwotawczym jest w postepowaniu
wewnatrzspotdzielczym ostateczna.

. Od uchwaty Rady Nadzorczej podjetej w | instancji cztonkowi przystuguje prawo
odwotania sie do Walnego Zgromadzenia w ciggu 30 dni od dnia doreczenia
pisemnego zawiadomienia o jej tresci wraz z uzasadnieniem i pouczeniem o
srodkach odwotawczy. Odwotanie powinno by¢ rozpatrzone przez najblizsze Walne
Zgromadzenie, jezeli zostato ztozone co najmniej na 30 dni przed jego zwotaniem.
Uchwata Walnego Zgromadzenia jest w postepowaniu wewnagtrzspoétdzielczym
ostateczna, a jej odpis wraz z uzasadnieniem dorecza sie odwotujgcemu sie
cztonkowi w terminie 14 dni od dnia jej podjecia.

. Organ odwotawczy powinien rozpatrzy¢ odwotanie wniesione po uptywie terminéw
okreslonych w Statucie, jezeli opéznienie nie przekracza 6 miesiecy, a odwotujgcy
sie usprawiedliwit op6znienie wyjgtkowymi okolicznosciami.
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§25
Zostat uchylony.

§ 26
Zostat uchylony.

§ 27

1. Cztonek Spotdzielni odwotujgcy sie od uchwat Rady Nadzorczej podjetych w |
instancji powinien by¢ zawiadomiony o terminie Walnego Zgromadzenia co
najmniej na 3 tygodnie przed tym terminem. Zawiadomienie dokonywane jest przez
Zarzad w formie pisma doreczonego odwotujgcemu sie.

2. Cztonek Spétdzielni ma prawo by¢é obecny przy rozpatrywaniu jego odwotania
i popiera¢ je, jednakze nieobecnos¢ odwotujgcego sie cztonka prawidtowo
powiadomionego o terminie Walnego Zgromadzenia nie wstrzymuje rozpatrzenia
odwotania przez ten organ. Czionkowie, ktérych odwotania w postepowaniu
wewnatrzspotdzielczym sg rozpatrywane przez Walne Zgromadzenie majg prawo
do korzystania na wiasny koszt z pomocy prawnej lub pomocy eksperta. Osoby
pomagajgce w powyzszym charakterze cztonkowi nie sg uprawnieni do zabierania
gtosu.

3. O tresci uchwaly wraz z jej uzasadnieniem odwotujgcy sie powinien byc¢
powiadomiony ustnie przez przewodniczgcego Walnego Zgromadzenia, a w
przypadku nieobecnosci odwotujgcego sie pisemnie w ciggu 14 dni od podjecia
uchwaty.

4. Zostal uchylony.
5. Zostat uchylony.

6. Zostal uchylony.

§ 28

1. Uchwatly Zarzadu, Rady Nadzorczej i Walnego Zgromadzenia Cztonkow , ktérych
doreczenie przewiduje Statut powinny by¢ doreczone cztonkom i innym osobom w
formie pisemnej listem poleconym lub za pokwitowaniem (np. zwrotnym
poswiadczeniem odbioru), albo na adresy e-mail wskazane Spodtdzielni przez
zainteresowanych.

2. Spotdzielnia dorecza pisma cztonkom i innym osobom na adres przez nich podany.
Czlonek obowigzany jest zawiadomi¢ Spoétdzielnie o kazdej zmianie swego adresu.
Ten sam obowigzek cigzy na kazdym innym zainteresowanym. Pisma zwrdcone na
skutek niezgtoszenia zmiany adresu, uwaza sie za doreczone prawidtowo.
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Dziat. IV. Organy Spoétdzielni

§ 29

. Organami Spoétdzielni sa:

a/ Walne Zgromadzenie Cztonkédw zwane w teksScie Statutu Walnym
Zgromadzeniem,
b/ Rada Nadzorcza;

c/ Zarzad.

2. Wybory do organdw Spétdzielni wskazanych w ustepie 1 punktach ,b” i ,c”
dokonywane sg w gtosowaniu tajnym sposrdd nieograniczonej ilosci kandydatow.
Odwotanie cztonka organu Spoétdzielni nastepuje takze w gtosowaniu tajnym.

3. Do wybieralnych organéw Spétdzielni wybrani zostajg kandydaci, ktérzy w
pierwszej turze wyboréw otrzymali co najmniej 50 % oddanych gtoséw.

Jezeli w pierwszej turze wyboréw nie zostaty obsadzone wszystkie mandaty,
zarzagdza sie  drugg ture wyboréw.

Do drugiej tury wyborow staje najwyzej podwaojna ilos¢ osob, w stosunku do liczby
nie objetych mandatéw sposrod tych kandydatéw, ktérzy w pierwszej turze
wyboréw otrzymali najwiecej gtosow. Cztonkami organdéw Spotdzielni zostajg
kandydaci wybrani w pierwszej turze wyboréw oraz kandydaci, ktérzy w drugiej
turze wybordéw otrzymali kolejno najwiekszg liczbe oddanych gtosow.

4. Obliczajgc wymagang wiekszos¢ gtosow dla podjecia uchwat przez organy
Spotdzielni, w tym przy wyborach do jej organdw uwzglednia sie tylko gtosy
oddane za lub przeciw uchwale, przy czym uchwaty podejmowane przez Walne
Zgromadzenie Cztonkéw Spotdzielni uwaza sie za podjete, gdy opowiedziata sie za
nimi wiekszos¢ cztonkéw biorgcych udziat w gtosowaniu.

5. Tryb zwolywania posiedzen organdw Spotdzielni oraz sposob i warunki
podejmowania uchwat przez te organy okresla Statut oraz przewidziane w nim
regulaminy tych organdw.

6. Cztonkowie innych niz Zarzad organéw Spoétdzielni petnig swoje funkcje spotecznie
z zastrzezeniem § 39 ust. 5 Statutu.

Rozdzial 1. — Walne Zgromadzenie Cztonkéw
§ 30
1. Najwyzszym organem Spotdzielni jest Walne Zgromadzenie.

2. Czlonek Spotdzielni moze uczestniczy¢ w Walnym Zgromadzeniu osobiscie lub

przez petnomocnika. Petnomocnik nie moze zastepowacC wiecej niz jednego
cztonka. Petnomocnictwo powinno by¢ udzielone w formie pisemnej pod rygorem
niewaznosci i dotgczone do protokotu Walnego Zgromadzenia. Lista petnomocnictw
podlega odczytaniu po rozpoczeciu Walnego Zgromadzenia.
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3. Kazdy cztonek biorgcy udziat w Walnym Zgromadzeniu ma jeden gtos bez wzgledu
na ilos¢ posiadanych udziatéw i praw do lokali.

4. W Walnym Zgromadzeniu majg prawo uczestniczy¢ z gtosem doradczym
przedstawiciele zwigzku rewizyjnego, w ktorym Spotdzielnia jest zrzeszona oraz
przedstawiciele Krajowej Rady Spotdzielczosci.

5. Walne Zgromadzenie jest wazne niezaleznie od liczby obecnych na nim czionkdw .

§ 31

Do wylgcznej wiasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy:

1/ uchwalanie kierunkéw rozwoju dziatalnosci gospodarczej oraz dziatalnosci spotecznej
i kulturalnej w tym podejmowanie uchwat w sprawie prowadzenia przez Spoétdzielnie
dziatalnosci spotecznej, oswiatowej i kulturalnej.

2/ rozpatrywanie sprawozdan Rady Nadzorczej, zatwierdzanie sprawozdan rocznych
i sprawozdan finansowych oraz podejmowanie uchwat co do wnioskéw cztonkéw
Spoétdzielni , Rady Nadzorczej lub Zarzgdu w tych sprawach,

3/ udzielanie absolutorium cztonkom Zarzadu,

4/ rozpatrywanie wnioskdw wynikajgcych z przedstawionego protokotu polustracyjnego

z dziatalnosci Spoétdzielni oraz podejmowanie uchwat w tym zakresie,

5/ a. podejmowanie uchwat w sprawie podziatu nadwyzki bilansowej (dochodu ogo6inego)

lub sposobu pokrycia strat,

b. podejmowanie uchwat w sprawie przeznaczenia na fundusz remontowy lub inny
fundusz celowy Spotdzielni oszczednosci lub ich czesci powstatych w kosztach
biezgcej eksploatacji,

6/ podejmowanie uchwat w sprawie zbycia nieruchomosci, zbycia zaktadu lub innej
wyodrebnionej jednostki organizacyjnej,

7/ podejmowanie uchwat w sprawie przystgpienia do innych organizacji gospodarczych
oraz wystgpienia z nich,

8/ podejmowanie uchwat w sprawie potgczenia sie Spotdzielni , podziatu Spétdzielni

albo

likwidacji Spotdzielni,

9/ rozpatrywanie w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym odwotan od uchwat Rady

Nadzorczej podjetych w | instancji,

10/ uchwalanie zmian Statutu,

11/ uchwalanie regulaminu obrad Walnego Zgromadzenia oraz regulaminu Rady
Nadzorczej,

12/ oznaczenia najwyzszej sumy zobowigzan, jakg Spotdzielnia moze zaciggnag,

13/ podejmowanie uchwat w sprawie przystgpienia Spétdzielni do zwigzku rewizyjnego lub
wystgpienia z niego,

14/ podejmowanie uchwat w sprawie upowaznienia Zarzgdu do podejmowania dziatan w
zakresie okreslonym w pkt. 13 oraz do dziatan majgcych na celu zatozenie zwigzku
rewizyjnego lub innego zwigzku,

15/ wybor delegatéw na zjazd zwigzku, w ktérym Spétdzielnia jest zrzeszona,

16/ wybor i odwotanie cztonkow Rady Nadzorczej.
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§ 32

. Walne Zgromadzenie zwotuje Zarzad przynajmniej raz w roku w ciggu 6 miesiecy
od uptywu roku roku obrachunkowego, przy czym odstepstwo od tej zasady moze
zostac przewidziane przez obowigzujgce w danym roku przepisy.

. Walne Zgromadzenie moze by¢ zwotane przez Zarzad w kazdym czasie ilekro¢
Zarzad uzna to za potrzebne.

. Zarzad zwotuje Walne Zgromadzenie takze na zadanie:

a/ Rady Nadzorczej

b/ przynajmniej 1/10 ogdlnej liczby cztonkéw Spétdzielni, nie mniej niz stu
cztonkow.

. Zadanie zwotania Walnego Zgromadzenia powinno byé ztozone w formie pisemnej

z podaniem celu jego zwotania.

. W przypadku wskazanym w ustepie 3 Walne Zgromadzenie zwotuje sie w takim
terminie, aby mogto sie ono odby¢ w ciggu 4 tygodni od dnia wniesienia zgdania
z uwzglednieniem tresci ustepu 1.

Jezeli to nie nastgpi zwotuje je Rada Nadzorcza, Zwigzek Rewizyjny, w ktorym
Spoétdzielnia jest zrzeszona lub Krajowa Rada Spétdzielcza — na koszt Spoétdzielni.

. Projekty uchwat i zgdania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzgdku obrad
Walnego Zgromadzenia majg prawo zgtaszaC Zarzgd, Rada Nadzorcza oraz
cztonkowie.

Projekty te powinny by¢ wyktadane na co najmniej 14 dni przed terminem Walnego
Zgromadzenia.

. Cztonkowie majg prawo zgtaszaé projekty uchwat i zgdania, o ktérych mowa w
ust. 6 w terminie do 15 dni przed dniem posiedzenia Walnego Zgromadzenia.
Projekt uchwaty zgtaszanej przez cztonkdw musi by¢ poparty przez co najmniej 10
cztonkow .

. Czlonek ma prawo zgtaszania poprawek do projektéw uchwat nie pdzniej, jak 3
dni przed posiedzeniem Walnego Zgromadzenia.

. Zarzad jest zobowigzany do przygotowania pod wzgledem formalnym oraz
przediozenia pod gtosowanie na Walnym Zgromadzeniu projektéw uchwat i
poprawek zgtoszonych przez cztonkow Spétdzielni.

§ 33

. O czasie, miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia zawiadamia sie
wszystkich czionkéw Spoétdzielni na co najmniej 21 dni przed terminem jego
posiedzenia.

Zawiadomienia w formie pism doreczanych cztonkom przez gospodarzy domoéw, a
takze pocztg elektroniczng, zawiadomienia wywieszane na tablicach ogtoszen w
budynkach mieszkalnych i w siedzibie Zarzgdu oraz umieszczane na stronie
internetowej Spotdzielni — powinny zawiera¢ réwniez informacje o miejscu
wytozenia wszystkich sprawozdan i projektéw uchwat w sprawach, ktére bedag
przedmiotem obrad wraz z pouczeniem o prawie cztonka do zapoznania sie z tymi
dokumentami.



15

. Zwigzek Rewizyjny, w ktérym Spotdzielnia jest zrzeszona oraz Krajowg Rade
Spoétdzielczg powiadamia sie o terminie Walnego Zgromadzenia oraz miejscu
i porzgdku ich obrad w formie pisma przestanego adresatom listami poleconymi.

§34

. Walne Zgromadzenie moze podejmowac uchwaty jedynie w sprawach objetych
porzadkiem obrad podanym do wiadomosci cztonkow w terminach i w sposéb
okreslony w § 33 Statutu.

Zasada ta nie dotyczy uchwaty o odwotaniu cztonka Zarzgadu, ktéremu Walne
Zgromadzenie nie udzielito absolutorium.

. Walne Zgromadzenie nie jest wiadne uzupetni¢ porzadku obrad o inne sprawy,
moze natomiast - wiekszoscig gtosow - skresli¢ z porzgdku obrad poszczegdine
sprawy lub odroczyC ich rozpatrzenie do nastepnego Walnego Zgromadzeni, a
takze zmieni¢ kolejnos¢ rozpatrywania spraw objetych porzadkiem obrad.

. Uchwate uwaza sie za podjetg jezeli gtosowata za nig zwykta wiekszo$¢ ogdlnej
liczby cztonkow uczestniczgcych w Walnym Zgromadzeniu podczas gtosowania z
wyjgtkiem przypadkéw, w ktorych wymagana jest kwalifikowana wiekszos¢ 2/ ;
gtosow dla pojecia uchwat w sprawach:

- zmiany Statutu Spétdzielni;
- odwotania przed uptywem kadencji cztonka Rady Nadzorczej;
- pofgczenia sie Spétdzielni z inng spotdzielnia.

. Glosowanie odbywa sie jawnie z wyjgtkiem wyboru i odwotania cztonkéw Rady
Nadzorczej. Na zgdanie '/, liczby obecnych uprawnionych do gtosowania cztonkéw
zarzgdza sie gtosowanie tajne bez wzgledu na rodzaj sprawy objetej porzgdkiem
obrad.

. Walne Zgromadzenie moze podejmowacC uchwaty bez wzgledu na kworum.
Jednakze w sprawach:

likwidacji Spotdzielni;

przeznaczenia majatku pozostatego po zaspokojeniu zobowigzan
likwidowanej Spotdzielni;

zbycia nieruchomosci;

zbycia zaktadu lub innej wyodrebnionej jednostki organizacyjnej Spétdzielni
konieczne jest, aby w posiedzeniu Walnego Zgromadzenia uczestniczyto
tgcznie co najmniej /s ogdlnej liczby uprawnionych do gtosowania.
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§ 35

. Uchwaty Walnego Zgromadzenia obowigzujg wszystkich cztonkéw Spotdzielni
oraz wszystkie jej organy.

. Uchwata sprzeczna z ustawg jest niewazna.

. Uchwata sprzeczna z postanowieniami Statutu badz dobrymi obyczajami lub
godzaca w interesy Spoétdzielni albo majgca na celu pokrzywdzenie jej czionka
moze by¢ zaskarzona do sadu.

. Kazdy cztonek Spétdzielni lub Zarzgd moze wytoczy¢é powddztwo o uchylenie
uchwaty.

. Jezeli Zarzad wytacza powddztwo, Spétdzielnie reprezentuje petnomocnik
ustanowiony przez Rade Nadzorczg. W wypadku nie ustanowienia petnomocnika
sad wtasciwy do rozpoznania sprawy ustanawia kuratora dla Spétdzielni.

. Powddztwo o uchylenie uchwaty Walnego Zgromadzenia powinno by¢ wniesione w
ciggu 6 tygodni od dnia odbycia jego ostatniej czesci, jezeli zas powddztwo wnosi
cztonek nieobecny na Walnym Zgromadzeniu na skutek jego wadliwego zwotania
- W ciggu 6 tygodni od dnia powziecia wiadomosci przez tego cztonka o uchwale,
nie pozniej jednak niz przed uptywem roku od dnia odbycia ostatniej czesci
Walnego Zgromadzenia.

. Jezeli ustawa lub Statut wymagajg zawiadomienia cztonka o uchwale, termin
szesciotygodniowy wskazany w ust. 6 biegnie od dnia tego zawiadomienia w
sposob wskazany w § 28.

. Sgd moze nie uwzgledni¢ uptywu terminu, o ktorym mowa w ust. 6 , jezel
utrzymanie uchwaty Walnego Zgromadzenia w mocy wywotatoby dla czionka
szczegolnie dotkliwe skutki, a opoznienie w zaskarzeniu tej uchwaty jest
usprawiedliwione wyjatkowymi okolicznosciami i nie jest nadmierne.

. Orzeczenie sgadu ustalajgce nieistnienie lub niewaznos¢ uchwaty Walnego
Zgromadzenia, bgdz uchylajgce uchwate ma moc prawng wzgledem wszystkich
cztonkow Spotdzielni oraz wszystkich jej organow.

§ 36

. Obrady Walnego Zgromadzenia otwiera przewodniczgcy Rady Nadzorczej lub inny
upowazniony przez przewodniczgcego cztonek Rady.

. Walne Zgromadzenie wybiera ze swego grona prezydium w skfadzie :
przewodniczacy, zastepca przewodniczgcego i sekretarz.

. Walne Zgromadzenie moze podjg¢ uchwate o przerwaniu obrad bez wyczerpania
ich porzadku o ile za takg uchwatg opowiedziata sie wiekszo$¢ ogolnej liczby
cztonkow obecnych na Walnym Zgromadzeniu.

Uchwata ta powinna okresla¢ termin  zwotania przez Zarzad kontynuacji
przerwanego Walnego Zgromadzenia w trybie okreslonym w § 33 Statutu.
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4. Zakonczenie Walnego Zgromadzenia nastepuje:

a/ po wyczerpaniu porzadku obrad przez Walne Zgromadzenie,

b/ gdy Walne Zgromadzenie utraci zdolnos¢ do podjecia uchwat w znajdujgcych
sie w porzgdku obrad sprawach wymagajgcych dla przegtosowania
okreslonego Statutem lub Ustawg quorum,

c / gdy Walne Zgromadzenie podejmie uchwate o zakonczeniu obrad pomimo nie
wyczerpania porzgdku obrad.

5. Szczegotowy tryb obradowania i podejmowania uchwat okresla Regulamin obrad
Walnego Zgromadzenia uchwalony przez ten organ.

§ 37

1. Z obrad Walnego Zgromadzenia sporzgdza sie protokdt podpisany przez
przewodniczgcych i sekretarza Walnego Zgromadzenia.

2. Protokot jest jawny dla cztonkoéw Spétdzielni, przedstawicieli zwigzku rewizyjnego,
w ktérym Spétdzielnia jest zrzeszona oraz dla Krajowej Rady Spétdzielczej.

3. Protokoty przechowuje Zarzad Spotdzielni co najmniej przez 10 lat, o ile przepisy o
przechowywaniu akt nie przewidujg terminu dtuzszego.

Rozdzial 2. — Rada Nadzorcza.

§ 38

Rada Nadzorcza sprawuje kontrole i nadzér nad dziatalno$cig Spoétdzielni.

1.

§ 39

Rada Nadzorcza sktada sie z 9 cztonkdow wybranych przez Walne Zgromadzenie
na okres trzech lat, przy czym okres ten moze by¢ dtuzszy z mocy obowigzujgcych
przepisow.

Do Rady Nadzorczej mogg byc¢ wybierani wylgcznie czionkowie Spotdzielni,
ktérzy nie sg pracownikami Spétdzielni oraz spetniajg wymogi okreslone Ustawg i
Regulaminem Rady uchwalonym przez Walne Zgromadzenie. Prawo zgtaszania
kandydatow na cztonkow Rady Nadzorczej przystuguje kazdemu cztonkowi, w
tym aktualnym czionkom Rady. Zgtoszenie winno by¢ dokonane na pismie w
siedzibie Spétdzielni najpozniej 15 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia,
przy czym w przypadku zgtoszenia w ten sposob mniejszej jak jedenastu liczby
kandydatow, czionkowie uczestniczgcy w Walnym Zgromadzeniu zgtaszajg ustnie
kandydatury z odpowiednim zastosowaniem regut obowigzujgcych przy pisemnych
zgtoszeniach kandydatéw na Cztonkéw Rady Nadzorcze;.
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Do zgtoszenia nalezy dotgczyC pisemng zgode kandydata na kandydowanie do
Rady Nadzorczej wraz z jego pisemnym oswiadczeniem o wyrazeniu zgody na
ujawnienie Walnemu Zgromadzeniu danych zawartych w zgtoszeniu i jego
zatgcznikach i ich przetwarzanie wytacznie dla celu ich podania.

Czlonek, ktérego kandydature zgtoszono na pismie w sposéb okreslony powyzej, a
takze w Regulaminie Walnego Zgromadzenia moze ale nie musi by¢ obecny na
posiedzeniu Walnego Zgromadzenia.

3. Walne Zgromadzenie wybiera cztonkow Rady Nadzorczej w ilosci okreslonej w
ust. 1 oraz 2 zastepcdédw cztonkdéw Rady.

4. Kadencja Rady Nadzorczej trwa od Walnego Zgromadzenia, ktére jg wybrato do
Walnego Zgromadzenia odbywanego po trzech latach od tego wyboru. Nie mozna
by¢ cztonkiem Rady Nadzorczej dtuzej, niz przez 2 kolejne kadencje.

5. Cztlonkowie Rady Nadzorczej za udziat w posiedzeniach otrzymujg wynagrodzenie
w formie miesiecznego ryczattu bez wzgledu na ilos¢ posiedzen.
Wysoko$¢ tego wynagrodzenia nie moze by¢ wieksza, niz okreslona Ustawg
i wynosi do 25 % jej ustawowej granicy.

§ 40

1. Mandat czlonka Rady Nadzorczej wygasa z uptywem kadencji, na ktorg zostat
wybrany.
Utrata mandatu przed uptywem kadencji nastepuje w przypadkach:

a/ odwotania przez Walne Zgromadzenie wiekszoscig ?/; gtosow,
b/ zrzeczenia sie mandatu,

c/ ustania cztonkostwa w Spotdzielni,

d/ nawigzania stosunku pracy ze Spétdzielnia.

2. W przypadku utraty mandatu przez cztonka Rady Nadzorczej na jego miejsce do
konca kadencji wchodzi zastepca cztonka wybrany przez Walne Zgromadzenie w
trybie okreslonym w § 39 Statutu przy zachowaniu zasady, iz zastepcami cztonkdéw
Rady Nadzorczej zostajg kandydaci, ktorzy uzyskali najwiekszg ilos¢ gtoséw poza
kandydatami wybranymi na czitonkow Rady.

§ 41

1. Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej nalezy:
a/ uchwalanie planéw gospodarczych, w tym planu dziatalnosci spotecznej, kulturalne;j

i oswiatowej,

b/ nadzér i kontrola dziatalno$ci Spétdzielni poprzez:

- badanie okresowych sprawozdan oraz sprawozdan finansowych,

- dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spotdzielnie jej zadan
gospodarczych, ze szczegdlnym uwzglednieniem przestrzegania przez
Spoétdzielnie
praw jej cztonkow,

- przeprowadzanie kontroli nad sposobem zatatwiania przez Zarzgd wnioskow
organow Spotdzielni i jej cztonkdw,

¢/ podejmowanie uchwat w sprawie nabycia i obcigzania nieruchomosci oraz nabycia
zaktadu lub innej jednostki organizacyjnej,
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d/ podejmowanie uchwat w sprawie przystgpienia Spoétdzielni do organizaciji
spotecznych oraz wystgpienia z nich,

e/ zatwierdzenie struktury organizacyjnej Spoétdzielni,

f/ rozpatrywanie skarg na dziatalnos¢ Zarzadu.

g/ sktadanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan ze swojej dziatalnosci
zawierajgcych w szczegodlnosci wyniki kontroli i ocene sprawozdan finansowych,

h/ podejmowanie uchwat w sprawach czynnosci prawnych dokonywanych miedzy
Spoétdzielnig a cztonkiem Zarzgdu lub dokonywanych przez Spoétdzielnie w interesie
cztonka Zarzgdu oraz reprezentowanie Spotdzielni przy tych czynnosciach.

Do reprezentowania Spoétdzielni wystarczy 2 cztonkéw Rady przez nig
upowaznionych,

i/ uchwalanie Regulaminu Zarzadu oraz innych regulaminow, ktérych uchwalanie
przez Rade Nadzorczg przewiduje Statut,

jl  podejmowanie uchwat w sprawie modernizacji , rozbudowy i przebudowy obiektéw
i zasad rozliczania ponoszonych z tego tytutu kosztow,

k/ uchwalanie zasad i trybu rozliczania kosztéw budowy i ustalanie wartosci
poczatkowej lokali nowo oddawanych do uzytku, a takze uchwalanie zatozen
organizacyjno-finansowych poszczegoélnych przedsiewziec¢ inwestycyjnych,

I/ uchwalanie zasad rozliczania wptat na wktad budowlany,

¥/ uchwalanie szczegdtowych zasad rozliczania kosztéw gospodarki zasobami
mieszkaniowymi i ustalania wysokosci optat za uzywanie lokali mieszkalnych
i garazy, w tym wysokos$ci odpiséw na fundusz remontowy lokali mieszkalnych
i garazy,

m/ ustalanie szczegdtowych zasad korzystania przez czionkéw z garazy, finansowanie
ich budowy oraz rozliczen z tego tytutu,

n/  wybdr i odwotanie cztonkéw Zarzadu , w tym prezesa i jego zastepcy,

o/ rozpatrywanie odwotan od decyzji Zarzadu,

p/ zwotywanie Walnego Zgromadzenia w warunkach okreslonych Statutem oraz
Ustawg,

r/ uczestniczenie w lustracji Spotdzielni i nadzor nad wykonywaniem zadan
polustracyjnych,

s/ podejmowanie decyzji w sprawie prowadzenia przez Spoétdzielnie administracji
zleconej obcych budynkéw,

t/ uchwalanie zmian wysokos$ci optat za uzywanie lokali oraz uchwalanie wysokoSci
wszelkich optat, w tym optat manipulacyjnych pokrywajgcych koszty sporzgdzania
odpisow i kopii dokumentow wydawanych przez Spoétdzielnie zgodnie z postanowie-
niami ustaw lub Statutu,

u/ podejmowanie uchwat w sprawie wyboru podmiotu uprawnionego do badania
sprawozdania finansowego Spétdzielni, tj. uchwaty powotujgcej sposrdéd swego
grona komisji przetargowej, ktéra w imieniu R.N. dokona wyboru okreslonego wyzej
podmiotu oraz uchwaty zatwierdzajgcej protokdt komisji przetargowej,

w/ podejmowanie uchwat w sprawie wyrazenia zgody na udzielenie przez Zarzad
petnomocnictwa do kierowania biezgcg dziatalnoscig Spotdzielni oraz ustanowienie
petnomocnika do reprezentowania Spoétdzielni w sgdzie, jezeli powddztwo
o uchylenie uchwaty Walnego Zgromadzenia wytoczyt Zarzad,

z/ podejmowanie innych uchwat w sprawach zastrzezonych do wtasciwosci Rady
Nadzorczej przepisami ustaw.

2. Rada Nadzorcza moze zgdac¢ od Zarzadu, cztonkdw i pracownikow Spotdzielni
wszelkich sprawozdan i wyjasnien, przegladac ksiegi i dokumenty oraz sprawdzic
bezposredni stan majgtku Spoétdzielni.
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§ 42

1. Posiedzenie Rady Nadzorczej zwotuje przewodniczgcy tej Rady lub w razie jego
nieobecnosci - zastepca przewodniczgcego, stosownie do potrzeb, lecz co najmniej
raz na kwartat.

2. Pierwsze posiedzenie Rady Nadzorczej po Walnym Zgromadzeniu, ktore dokonato
wyboru Rady zwotuje Zarzad.

3. Posiedzenie Rady Nadzorczej powinno by¢ zwotane na wniosek '/, cztonkéw Rady

Nadzorczej lub na wniosek Zarzgdu w terminie nie dtuzszym niz 4 tygodnie od daty
zgtoszenia wniosku.

4. W posiedzeniu Rady Nadzorczej, jej Prezydium oraz komisji mogg uczestniczy¢ z
glosem doradczym czionkowie Zarzadu Spotdzielni oraz zaproszeni goscie i
eksperci.

§43

1. Rada Nadzorcza wybiera ze swojego grona Prezydium Rady Nadzorczej, w sktad
ktérego wchodzg: przewodniczacy, jego zastepca, sekretarz i przewodniczgcy
statych Komisji Rady.

2. Zadaniem Prezydium Rady Nadzorczej jest koordynowanie dziatalnosci Rady i jej
Komisji, a w szczegdlnosci dokonywanie czynnosci organizacyjno-porzgdkowych
zwigzanych ze zwotywaniem posiedzen Rady Nadzorczej i jej Komisiji,
przygotowywanie materiatdbw dla czionkbw Rady i jej Komisji, a takze
organizowanie prac Komisji i innych zespotéw roboczych Rady.

§ 44

1. Rada Nadzorcza powotuje ze swojego grona Komisje Rewizyjng oraz w zaleznosci
od potrzeb inne Komisje state lub czasowe.

2. Wewnetrzng strukturg Rady Nadzorczej oraz szczegotowy zakres jej dziatania, tryb

obradowania i podejmowania uchwat, a takze inne sprawy organizacyjne Rady
Nadzorczej okresla regulamin uchwalony przez Walne Zgromadzenie.

Rozdziat 3. - Zarzad
§ 45
1. Zarzad kieruje dziatalnoscig Spotdzielni oraz reprezentuje jg na zewnatrz.
2. Kierowanie Spoétdzielnig jako zaktadem pracy, w rozumieniu Kodeksu pracy, nalezy

do Prezesa Zarzadu jednoosobowo reprezentujgcego ten zaktad wobec
pracownikow.
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§ 46

. Zarzad sktada sie z 3 0sOb - prezesa, jego zastepcy i czitonka Zarzadu wybranych
przez Rade Nadzorczg.

. Z czlonkami Zarzgdu zatrudnianymi w Spotdzielni Rada Nadzorcza nawigzuje
i rozwigzuje stosunek pracy na podstawie umowy o prace.
§ 47

. Rada Nadzorcza moze odwotac cztonka Zarzadu w kazdym czasie.
Odwotanie wymaga pisemnego uzasadnienia.

. Walne Zgromadzenie moze odwofa¢ uchwatg podjetg wigkszoscig 2%/, gtosow
cztonka Zarzadu, ktéremu nie udzielito absolutorium.

. Odwotanie cztonka Zarzgdu nie narusza jego uprawnien wynikajgcych ze stosunku
pracy.

. Czionek Zarzgdu moze zrzec sie cztonkostwa w tym organie za wypowiedzeniem

dokonanym w takim czasie, aby istniata mozliwos¢ uzupetnienia sktadu Zarzadu
oraz wprowadzenia nowego cztonka w tok czynnosci.

§ 48

Do zakresu dziatalnosci Zarzgadu nalezy podejmowanie wszelkich decyzji i wykonywanie
czynnosci nie zastrzezonych w ustawach oraz Statucie dla innych organéw Spoétdzielni,
a W szczegolnosci :

1/ w zakresie spraw cztonkowskich:

a/ podejmowanie uchwat w sprawie przyjecia w poczet cztonkdéw Spotdzielni
0s6b okreslonych w § 10 ust. 3 Statutu, skreslenia z rejestru cztonkéw
w przypadku $mierci cztonka lub ustania osoby prawnej, a takze
wystgpienia czionka ze Spétdzielni w przypadku wskazanym w § 19
Statutu,

b/ prowadzenie rejestru cztonkéw Spétdzielni,
c/ zostat uchylony,
d/ podejmowanie uchwat o wystepowaniu — na wniosek Rady Nadzorczej — z

powddztwem o przymusowg sprzedaz spotdzielczych wtasnosciowych praw
do lokalu (art. 171° Ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych),

2/ zwotywanie Walnego Zgromadzenia oraz przygotowywanie pod wzgledem

formalnym i przedktadanie Walnemu Zgromadzeniu do gtosowania projektéw
uchwat oraz poprawek zgtaszanych przez cztonkéw Spotdzielni.
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3/ w zakresie organizacji dziatalnosci i gospodarki Spétdzielnia:

a/ sporzadzanie projektow struktury organizacyjnej Spétdzielni i podziatu czynnosci
w Zarzadzie,

b/ sporzadzanie projektow plandw i programéw gospodarczych oraz dziatalnosci
kulturalno-spotecznej,

c/ sporzgdzanie rocznych sprawozdan w tym sprawozdania finansowego
Spotdzielni oraz przedkfadanie ich do zatwierdzenia Walnemu Zgromadzeniu,

d/ przygotowywanie projektéw uchwat przedstawianych do decyzji innym
organom Spétdzielni,

e/ sporzgdzanie sprawozdan ze swojej dziatalnosci sktadanych Radzie

Nadzorczej,

f/ zacigganie kredytéw bankowych i innych zobowigzan,

g/ zabezpieczenie majgtku Spotdzielni,

h/ egzekwowanie zalegtosci ptatniczych wobec Spétdzielni oraz podejmowanie
decyzji w indywidualnych sprawach o mozliwos$ci i wysoko$ci umorzenia odsetek
ustawowych naliczanych za opdznienia w ptatnosciach,

i/ udzielanie petnomocnictw, z zastrzezeniem tresci § 41 ust. 1 ,y”,

il nabywanie srodkéw trwatych, ktérych nabycie nie jest zastrzezone do decyzji
innych organéw Spétdzielni,

k/ wynajmowanie lokali mieszkalnych i uzytkowych,

I/ powotywanie Komisji inwentaryzacyjnych, przetargowych, odbioru robét
i innych Komisji,

/' odpisywanie w ciezar strat,

m/ ustosunkowywanie sie do zalecen polustracyjnych oraz wnioskow innych
organéw kontrolnych,

n/ wspotdziatanie z wtadzami samorzgdu terytorialnego i jednostkami administracji
rzgdowej oraz z organizacjami spotdzielni, spotecznymi i gospodarczymi.

§ 49

. Zarzad zwotuje okresowe posiedzenie opierajgc swojg prace o zasade
kolegialno$ci. W okresie pomiedzy posiedzeniami cztonkowie Zarzadu wykonujg
swoje funkcje w ramach podziatu czynnosci okreslonego Regulaminem Zarzgdu
uchwalonym przez Rade Nadzorcza.

Regulamin, o ktérym mowa w ust.1 okresla ponadto tryb obradowania i

podejmowania uchwat, zakres odpowiedzialnosci poszczegolnych czionkéw
Zarzgdu oraz inne sprawy organizacyjne i prawne dotyczgce tego organu.

§ 50

. Oswiadczenie woli za Spoétdzielnie sktadajg tgcznie co najmniej dwaj cztonkowie
Zarzadu lub jeden cztonek Zarzadu i petnomocnik upowazniony przez Zarzad.

. Oswiadczenie, o ktéorym mowa w ust.1 sktada sie w ten sposéb, ze pod nazwg
Spdétdzielni osoby upowaznione do ich sktadania zamieszczajg swoje podpisy.
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§ 51

. Zarzad moze udzieli¢ jednemu z cztonkow Zarzadu Iub innej osobie
petnomocnictwa do dokonywania czynnosci prawnych zwigzanych z kierowaniem
biezgcg dziatalnoscig gospodarczg Spofdzielni po uzyskaniu uprzedniej zgody
Rady Nadzorczej.

. Zarzad moze udzieli¢ cztonkom Zarzadu lub innych osobom petnomocnictw do
dokonywania czynnosci okre$lonego rodzaju lub czynnosci szczegdlnych w formie
pisemnego petnomocnictwa.

Rozdziat 3 A . Przepisy wspéine dla Rady i Zarzadu

§ 52

. Nie mozna byc¢ jednoczesnie cztonkiem Zarzadu i cztonkiem Rady Nadzorczej. W
razie koniecznosci Rada Nadzorcza moze wyznaczy¢ jednego lub kilku ze swoich
cztonkow do czasowego petnienia funkcji cztonka (cztonkéw) Zarzadu i w takim
przypadku ich czionkostwo w Radzie Nadzorczej ulega zawieszeniu. Z chwilg
ustania takiej koniecznosci nalezy dokona¢ wyboru nowego cztonka (cztonkow)
Zarzadu.

. Czlonkowie Zarzadu i Rady Nadzorczej nie mogg bra¢ udziatu w gtosowaniu w
sprawach wytgcznie ich dotyczgcych.

. Cztonkowie Rady Nadzorczej i Zarzadu nie mogg zajmowac sie interesami
konkurencyjnymi wobec Spoétdzielni, a w szczegdlnosci uczestniczy¢ jako wspdlnicy
lub cztonkowie wiladz w podmiotach gospodarczych prowadzgcych dziatalnosc
konkurencyjng wobec Spétdzielni lub prowadzi¢ indywidualnej dziatalnosci
gospodarczej zbieznej z przedmiotem dziatania Spétdzielni okreslonym w Statucie.
Naruszenie zakazu konkurencji stanowi podstawe odwotania czionka Rady
Nadzorczej lub Zarzagdu oraz powoduje inne skutki prawne przewidziane w
odrebnych przepisach.

. W wypadku naruszenia przez czionka Rady Nadzorczej zakazu konkurenciji
okreslonego w ust. 3 - Rada Nadzorcza moze podjg¢ uchwate o zawieszeniu
cztonka tego organu w petnieniu czynnosci.

Zarzad zwotuje wowczas - w terminie 30 dni od daty zawieszenia - Walne
Zgromadzenie. Powyzszy organ rozstrzyga o uchyleniu zawieszenia badz
odwotania zawieszonego cztionka Rady.
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Czes¢ szczegoOtowa

Dziat I. Tytuly prawne do lokali

§53
Spoétdzielnia moze dla zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych swoich cztonkéw:

1/ ustanawiac¢ na rzecz cztonkéw w budynkach stanowigcych wtasnos¢ lub
wspotwiasnosé Spétdzielni:

a/ spotdzielcze lokatorskie prawa do lokali mieszkalnych,
b/ prawa odrebnej wtasnosci lokali mieszkalnych i lokali o innym
przeznaczeniu, w tym garazy.

2/ wynajmowac cztonkom lub innym osobom lokale mieszkalne i uzytkowe w
budynkach stanowigcych wtasnos¢ lub wspotwtasnos¢ Spotdzielni.

Rozdziat 1. — Spoébldzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego.

§ 54

1. Spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze by¢ ustanowione w
budynku stanowigcym wiasnosé lub wspotwtasnosé Spétdzielni na rzecz osoby
fizycznej i naleze¢ do jednej osoby albo do matzonkow.

2. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest niezbywalne, nie
przechodzi na spadkobiercow i nie podlega egzekucji. Prawo to powstaje z chwilg
zawarcia miedzy osobg ubiegajgca sie o ustanowienie tego prawa, a Spétdzielnig
umowy, o ktérej mowa w ustepie 3.

3. Przez umowe o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego Spotdzielnia zobowigzuje sie odda¢ osobie, na rzecz ktorej
ustanawiane jest prawo, lub matzonkom, lokal mieszkalny do uzywania, a osoba ta
zobowigzuje sie wniesC¢ wktad mieszkaniowy oraz uiszcza¢ optaty okreslone w
Ustawie i w Statucie Spétdzielni.

4. Wynajmowanie lub oddawanie w bezptatne uzywanie przez cztonka catego lub
czedci lokalu mieszkalnego nie wymaga zgody Spétdzielni, chyba Zze bytoby to
zwigzane ze zmiang sposobu korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu bgdz
jego czesci. Jezeli wynajecie lub oddanie w bezptatne uzywanie miatoby wptyw na
wysokosC optat na rzecz Spétdzielni, cztonek obowigzany jest do pisemnego
powiadomienia Spotdzielni o tej czynnosci.
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§ 55

1. Z osobg ubiegajgcg sie o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu w nowo wybudowanych budynkach Spétdzielnia zawiera umowe o budowe
lokalu. Umowa ta, zawarta w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci, powinna
zobowigzywac¢ strony do zawarcia, po wybudowaniu lokalu, umowy o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu, a ponadto powinna zawierac:

1/ zobowigzanie osoby ubiegajgcej sie o ustanowienie spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu do pokrywania kosztow zadania
inwestycyjnego w czesci przypadajgcej na jej lokal przez wniesienie
wktadu mieszkaniowego okreslonego w umowie;

2/ okreslenie zakresu rzeczowego robot realizowanego zadania
inwestycyjnego, ktore bedzie stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci
kosztow budowy lokalu;

3/ okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztéw budowy lokalu;
4/ inne postanowienia okreslone w Statucie.

2. Osoba, o ktorej mowa w ust.1, wnosi wkfad mieszkaniowy wedtug zasad
okreslonych w Statucie w wysokosci odpowiadajgcej réznicy miedzy kosztem
budowy przypadajgcym na jej lokal, a uzyskang przez Spoéidzielnie pomocg ze
Srodkéw publicznych lub z innych srodkéw uzyskanych na sfinansowanie kosztéw
budowy lokalu. Jezeli czes¢ wkfadu mieszkaniowego zostata sfinansowana z
zaciggnietego przez Spotdzielnie kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy
danego lokalu, osoba o ktérej mowa w ust. 1, jest obowigzana uczestniczy¢ w
sptacie tego kredytu wraz z odsetkami w czesci przypadajgcej na jej lokal.

3. Umowa o budowe lokalu ulega rozwigzaniu po uptywie 3 miesiecy od dnia jej
wypowiedzenia, do czego przystuguje prawo kazdej ze stron w wypadku zaistnienia
waznych okolicznosci uniemozliwiajgcych jej kontynuowanie.

4. Rozliczenie kosztow budowy nastepuje w terminie okreslonym Ustawa.
§ 56

1. W przypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego w nastepstwie smierci uprawnionego lub w przypadkach, o ktérych
mowa w paragrafach 59 i 60 roszczenia o zawarcie umowy o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego przystuguje jego
osobom bliskim.

2. Umowy, o ktérych mowa w ust. 1 zawiera sie na warunkach okreslonych w
dotychczasowej umowie o ustanowienie prawa do lokalu mieszkalnego.
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3. W przypadku smierci osoby, o ktérej mowa w § 55, w okresie oczekiwania na
zawarcie umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, osobom bliskim, ktore miaty zamieszka¢ wspdlnie z osobg, o ktorej
mowa w § 55 przystugujg roszczenia o zawarcie umowy zgodnie z
postanowieniami umowy o budowe lokalu, poniewaz stajg sie strong tej umowy.

4. Do zachowania roszczen, o ktérych mowa w ustepach 2 i 3, konieczne jest
ztozenie w terminie jednego roku pisemnego zapewnienia 0 gotowosci zawarcia
umowy o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego. W przypadku zgtoszenia sie kilku uprawnionych, rozstrzyga sad
w postepowaniu nieprocesowym, biorgc pod uwage w szczegolnosci okolicznosg,
czy osoba uprawniona na podstawie ust. 2 zamieszkiwata z bylym cztonkiem. Po
bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez Spétdzielnie terminu wystgpienia do
sadu, wyboru dokonuje Spoétdzielnia. Jezeli o roszczeniu rozstrzygat sgd, osoby
ktore pozostawaty w sporze niezwtocznie zawiadamiajg o tresci rozstrzygniecia
Spotdzielnie. Do momentu zawiadomienia Spétdzielni o tym, komu przypadto
spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, osoby te odpowiadajg
solidarnie za optaty mieszkaniowe.

§ 57

Po ustaniu matzenstwa wskutek rozwodu lub po uniewaznieniu matzenstwa, matzonkowie
zawiadamiajg Spofdzielnie, ktéremu z nich przypadto spotdzielcze lokatorskie prawo do
lokalu mieszkalnego. Do momentu zawiadomienia Spotdzielni o tym, komu przypadto
powyzsze prawo rozwiedzeni matzonkowie odpowiadajg solidarnie za opfaty
mieszkaniowe.

§ 58

=N

. Z chwilg smierci jednego z matzonkow spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, ktére przystugiwato obojgu matzonkom, przypada drugiemu
matzonkowi.

2. Przepis ustepu 1 nie narusza uprawnien spadkobiercow do dziedziczenia wkiadu.

§ 59

1. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa wytgcznie
w wypadkach okreslonych w Ustawie.

2. Umowy zawarte przez cztonka w sprawie korzystania z lokalu mieszkalnego lub
jego czesci wygasajg najpozniej z chwilg wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego
prawa do tego lokalu.
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3. W przypadku zalegto$ci z zaptatg optat mieszkaniowych za okres co najmniej
6 miesiecy, razgcego lub uporczywego wykraczania osoby korzystajgcej z lokalu
przeciwko obowigzujgcemu porzadkowi domowemu albo niewtasciwego
zachowania tej osoby czynigcego korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci
wspolnej ucigzliwym, Spétdzielnia moze w trybie procesu zgdaé orzeczenia przez
sgd wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.
Jezeli podstawg zgdania orzeczenia o wygasnieciu spotdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego jest zaleganie z zaptatg optat mieszkaniowych, nie
mozna orzec 0 wygasnieciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu, jezeli
najpozniej przed zamknieciem rozprawy przed sgdem pierwszej instancji, a jezeli
wniesiono apelacje — przed sgdem drugiej instancji cztonek Spoétdzielni uisci
wszystkie zalegte optaty.

4. W przypadku gdy spotdzielcze lokatorskie prawo do Iokalu mieszkalnego
przystuguje matzonkom wspdlnie, sgd moze orzec o wygasnieciu spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego wobec jednego z matzonkéw albo
wobec obojga matzonkow.

5. Z chwilg gdy orzeczenie sadu, o ktérym mowa w ustepach 3 i 4 stanie sie
prawomocne, spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa. W
przypadku, o ktorym mowa w ust. 4 spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego wygasa wobec jednego z matzonkdéw albo wobec obojga matzonkdw.

6. Osobie, ktorej przystugiwato spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, a ktorej prawo wygasto z powodu nieuiszczania optat
mieszkaniowych, przystuguje roszczenie do Spétdzielni o ponowne ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, jezeli spfaci
Spétdzielni cate zadluzenie wynikajgce z nieuiszczenia tych optat wraz z
odsetkami.

7. Roszczenie, o ktérym mowa w ust. 6 przystuguje tylko wtedy, jezeli wczesniej nie
zostat ustanowiony tytut prawny do lokalu na rzecz innej osoby. Warunkiem
ustanowienia przez Spétdzielnie tytutu prawnego do lokalu na rzecz innej osoby
jest oproznienie lokalu przez osobe, ktérej spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego wygasto.

§ 60

1. W przypadku wygasniecia spotdzielczego Iokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, Spétdzielnia z zastrzezeniem § 56 i § 59 ustepow 6 i 7, ogtasza nie
pozniej niz w ciggu 3 miesiecy od dnia oprdznienia lokalu, zgodnie z regulacjami
wewnatrz spoétdzielczymi przetarg na ustanowienie odrebnej wtasnosci tego lokalu,
zawiadamiajgc o przetargu w sposob okreslony w Statucie oraz przez publikacje
ogtoszenia w prasie lokalnej. Warunkiem przeniesienia odrebnej wiasnosci lokalu
jest wptata jego wartosci rynkowe;.

2. Spotdzielnia nie przenosi odrebnej wiasnosci lokalu, jezeli cho¢ jedna osoba
uprawniona na podstawie § 56 ust. 1 lub § 59 wust. 6 i 7 zgtosi roszczenie o
ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu.
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3. Po dokonaniu czynnosci okreslonych w ust.1 oraz gdy nie zachodzg okolicznosci
wskazane w ust. 2 Spotdzielnia wyptaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowg tego
lokalu, ale w kwocie nie wyzszej jak uzyskana od osoby obejmujacej lokal w wyniku
przetargu przeprowadzonego przez Spotdzielnie. Warunkiem wyptaty jest
opréznienie lokalu.

4. Z wartosci rynkowej lokalu potrgca sie przypadajgcg na dany lokal czesé
zobowigzan Spoétdzielni zwigzanych z budowg, o ktérych mowa w § 55 ust. 1 punkt
1, w tym w szczegolnosci niewniesiony wktad mieszkaniowy. Jezeli Spoétdzielnia
skorzystata z pomocy uzyskanej ze srodkow publicznych lub z innych Srodkow,
potrgca sie réwniez nominalng kwote umorzenia kredytu lub dotacji, w czesci
przypadajgcej na ten lokal oraz kwoty zalegtych optat mieszkaniowych, a takze
koszty okreslenia wartosci rynkowej lokalu, koszty remontu lokalu, jezeli jego
przeprowadzenie byto konieczne przed przetargiem, o ktérym mowa w ustepie 1,
koszty procesdw sadowych poniesionych przez Spoéfdzielnie, w celu
doprowadzenia do wygasniecia lokatorskiego prawa do lokalu, czy eksmisji oséb
dany lokal zajmujgcych, a takze wszystkie inne naleznosci Spotdzielni obcigzajgce
lokal lub (bytego) cztonka.

5. Wynagrodzenie notariusza za ogo6t czynnosci notarialnych dokonanych przy
zawieraniu umowy oraz koszty sgdowe w postepowaniu wieczystoksiegowym
obcigzajg osobe, na rzecz ktérej Spotdzielnia dokonuje przeniesienia wiasnosci
lokalu.

Rozdzial 2. - Spébildzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu

§ 61

Nabywca spotdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu staje sie cztonkiem Spétdzielni
z zastrzezeniem art. 3 Ustawy. Dotyczy to rowniez spadkobiercy, zapisobiorcy i licytanta.
Nabywca zawiadamia niezwtocznie Spétdzielnie o nabyciu prawa.

§ 62

1. Spotdzielcze witasnosciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym, ktére
przechodzi na spadkobiercow i podlega egzekucji. Jest ono ograniczonym prawem
rzeczowym.

2. Zbycie spofdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu obejmuje takze wktad
budowlany. Dopoki prawo to nie wygasnie zbycie samego wktadu jest niewazne.

3. Umowa zbycia spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu powinna byé¢
zawarta w formie aktu notarialnego. Wypis tego aktu notariusz przesyta
niezwtocznie Spotdzielni.

4. Przedmiotem zbycia moze by¢ utamkowa czes¢ spotdzielczego witasnosciowego
prawa do lokalu. Pozostatym wspoétuprawnionym z tytutu tego prawa przystuguje
prawo  pierwokupu. Umowa zbycia utamkowej czesci spotdzielczego
witasnosciowego prawa do lokalu zawarta bezwarunkowo albo bez zawiadomienia
uprawnionych o zbyciu lub z podaniem im do wiadomosci istotnych postanowien
umowy niezgodnie z rzeczywistoscig jest niewazne.
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§ 63

Spotdzielnia prowadzi rejestr lokali, dla ktorych zostaty zatozone oddzielne ksiegi
wieczyste, z adnotacjg o ustanowieniu hipoteki.

§ 64

Spotdzielnia nie moze ustanawia¢ spotdzielczych wiasnosciowych praw do lokali ani
takich praw do miejsc postojowych.

§ 65

Umowy o budowe lokali zawierane uprzednio z cztonkami ubiegajgcymi sie o
ustanowienie spotdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu stajg sie umowami w
rozumieniu § 75 Statutu.

§ 66

Ekspektatywa spoétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu staje sie ekspektatywg
prawa odrebnej wtasnosci lokalu.

§ 67

Jezeli w wyniku ostatecznego rozliczenia kosztéw budowy powstata réznica pomiedzy
wysokoscig wstepnie ustalonego wktadu budowlanego, a kosztami budowy lokalu,
uprawniony albo zobowigzany z tego tytutu jest cztonek albo osoba nie bedgca cztonkiem
Spotdzielni, ktérym w chwili dokonania tego rozliczenia przystuguje spoétdzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu.

§ 68

1. W wypadku gdy ustawa przewiduje wygasniecie spétdzielczego wtasnosciowego
prawa do lokalu prawo to, jezeli jest obcigzone hipoteka, nie wygasa lecz
przechodzi z mocy prawa na Spétdzielnie.

2. Prawo do lokalu nabyte w sposéb okreslony w ust. 1, Spotdzielnia powinna zby¢é w
drodze przetargu w terminie 6 miesiecy.

3. Po wygasnieciu tytutu prawnego do lokalu mieszkalnego, cztonek bgdz osoba nie
bedaca cztonkiem Spotdzielni, ktorej przystugiwato spotdzielcze wirasnosciowe
prawo do lokalu  oraz zamieszkujgce w tym lokalu osoby, ktére prawa swoje od
nich wywodzg sg obowigzani do opréznienia lokalu.
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§ 69

W przypadku dtugotrwatych zalegtosci z zaptatg optat, o ktérych mowa w § 130, razgcego
lub uporczywego wykraczania osoby korzystajgcej z lokalu przeciwko obowigzujgcemu
porzgdkowi domowemu albo niewtasciwego zachowania tej osoby czynigcego korzystanie
z innych lokali lub nieruchomosci wspolnej ucigzliwym, przepis art. 16 ustawy z dnia 24
czerwca 1994 r. o wiasnosci lokali stosuje sie odpowiednio.

Z zgdaniem, o ktorym mowa w tym przepisie, wystepuje Zarzgd Spotdzielni na wniosek
Rady Nadzorczej.

§ 70

Jezeli wkasnosciowe prawo do lokalu przeszto na jednego spadkobierce, powinien on
przedstawi¢ Spotdzielni dokument potwierdzajacy ten fakt.

§ 71

1. Jezeli spotdzielcze wihasnosciowe prawo do lokalu przeszio na Kilku
spadkobiercow, powinni oni w terminie jednego roku od dnia otwarcia spadku
wyznaczy¢ sposrod siebie petnomocnika w celu dokonywania czynnosci prawnych
zwigzanych z wykonywaniem tego prawa, wigcznie z zawarciem w ich imieniu
umowy o przeniesienie wiasnosci lokalu.

W razie bezskutecznego uptywu tego terminu, na wniosek spadkobiercéw lub
Spotdzielni, sgd w postepowaniu nieprocesowym wyznaczy przedstawiciela.

2. W razie smierci jednego ze wspotmatzonkow, ktorym spoétdzielcze wirasnosciowe
prawo do lokalu przystugiwato wspdlnie, przepis ust. 1 stosuje sie odpowiednio.

§ 72

Do egzekucji ze spétdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu stosuje sie odpowiednio
przepisy o egzekucji z nieruchomosci.

§73

1. Wynajmowanie lub oddawanie w bezptatne uzywanie przez czionka albo osobe nie
bedacg cztonkiem Spodtdzielni, ktérej przystuguje spotdzielcze wrtasnosciowe prawo
do lokalu, catego lub czesci lokalu nie wymaga zgody Spoétdzielni, chyba ze bytoby
to zwigzane ze zmiang sposobu korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu bgdz
jego czesci. Jezeli wynajecie lub oddanie w bezptatne uzywanie miatoby wptyw na
wysokos¢ optat na rzecz Spoétdzielni, osoby te obowigzane sg do pisemnego
powiadomienia Spotdzielni o tej czynnosci.

2. Umowy zawarte przez czionka albo osobe nie bedgcg cztonkiem Spétdzielni, kitorej
przystuguje spoétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu, w sprawie korzystania z
lokalu lub jego czesci wygasaja najpozniej z chwilg wygasniecia spotdzielczego
prawa do tego lokalu.
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§74

1. Jezeli w toku likwidacji, postepowania upadtosciowego albo postepowania
egzekucyjnego z nieruchomosci Spotdzielni nabywcg budynku albo udziatu w
budynku nie bedzie spotdzielnia mieszkaniowa, spotdzielcze wtasnosciowe prawo
do lokalu przeksztatca sie w prawo odrebnej wtasnosci lokalu.

2. W wypadku nabycia budynku lub udziatu w budynku przez inng spoétdzielnie
mieszkaniowg, bytemu cztonkowi przystuguje roszczenie o przyjecie do tej
spotdzielni.

3. Przez bytego czionka, o ktéorym mowa w ust. 2 nalezy rozumie¢ cztonka, ktérego
cztonkostwo ustato na skutek wykreslenia Spotdzielni z rejestru w zwigzku z
zakonczeniem postepowania likwidacyjnego Iub upadtosciowego i ktéremu
przystugiwato spoétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu.

Rozdzial 3. - Odrebna witasnos¢ lokalu
§75

1. Z osobg ubiegajgca sie o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu w ramach nowej
inwestycji Spotdzielnia zawiera umowe o budowe lokalu. Umowa ta, zawarta w
formie pisemnej pod rygorem niewaznos$ci, powinna zobowigzywaé strony do
zawarcia, po wybudowaniu lokalu, umowy o ustanowienie odrebnej wtasnosci tego
lokalu, a ponadto powinna zawierac:

1/ zobowigzanie osoby ubiegajgcej sie 0 ustanowienie odrebnej wiasnosci
lokalu do pokrywania kosztow zadania inwestycyjnego w czesc¢ przypadajgcej na
jej lokal przez wniesienie wktadu budowlanego okreslonego w umowie,

2/ okreslenie zakresu rzeczowego robét realizowanego zadania inwestycyjnego,
ktdre bedzie stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci kosztow budowy lokalu,

3/ okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztow budowy lokalu,

4/ okreslenie rodzaju, potozenia i powierzchni lokalu oraz pomieszczen do niego
przynaleznych,

5/ okreslenie warunkéw rozwigzania umowy o budowe lokalu i inne postanowienia
okre$lone w Statucie.

2. Osoba, o ktérej mowa w ust. 1, wnosi wkfad budowlany wedtug zasad okreslonych
w Statucie i w umowie o budowe lokalu, w wysokosci odpowiadajgcej catosci
kosztow budowy przypadajgcych na jej lokal. Jezeli czes¢ wktadu budowlanego
zostata sfinansowana z zaciggnietego przez Spotdzielnie kredytu, osoba ta jest
zobowigzana do sptaty tego kredytu wraz z odsetkami w czesci przypadajgcej na
jej lokal.

3. Przepisy ust. 1 punktéw 2 i 3 oraz ust. 2 nie dotyczg osob, ktére zawierajg umowe
0 budowe bezposrednio z wykonawcg robot budowlanych, w przypadku zadan
nieobejmujgcych nieruchomosci wspdélnych lub czesci wspdlinych.

4. Rozliczenie kosztéw budowy nastepuje w terminie 3 miesiecy od dnia oddania
budynku do uzywania. Po uptywie tego terminu roszczenie Spétdzielni
0 uzupetnienie wktadu budowlanego wygasa.
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§ 76

. Z chwilg zawarcia umowy, o ktérej mowa w § 75 ust. 1, powstaje ekspektatywa
wiasnosci, ktora jest zbywalna wraz z wktadem budowlanym, albo jego wniesiong
czescig, przechodzi na spadkobiercéw i podlega egzekucji.

. Nabycie ekspektatywy wtasnosci obejmuje rowniez wniesiony wktad budowlany,
albo jego czesc.

. Umowa zbycia ekspektatywy wiasnosci powinna by¢é zawarta w formie aktu
notarialnego.

§ 77

. Umowa o budowe lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez
Spotdzielnie lub osobe, o ktérej mowa w § 75 ust. 1.

. Spotdzielnia moze wypowiedzieC umowe o budowe lokalu, gdy osoba, o ktérej
mowa w § 75 ust. 1, lub jej nastepca prawny, z przyczyn lezgcych po ich stronie,
nie dotrzymali tych warunkéw umowy okreslonych w § 75 ust. 1 pkt 1 i 5, bez
ktérych dalsza realizacja zadania inwestycyjnego lub ustanowienie odrebnej
wiasnosci lokali wzniesionych w ramach wspodlnie realizowanego zadania
inwestycyjnego bytoby niemozliwe albo powaznie utrudnione.

. Wypowiedzenie moze nastgpic na 3 miesigce naprzéd na koniec kwartatu
kalendarzowego, chyba Ze strony postanowig w umowie inaczej.

§78

. Spoétdzielnia ustanawiana na rzecz osoby, o ktérej mowa w § 75 ust. 1, albo
nabywcy ekspektatywy witasnosci, odrebng witasnosc lokalu w terminie 2 miesiecy
po jego wybudowaniu, a jezeli na podstawie odrebnych przepisow jest wymagane
pozwolenie na uzytkowanie — w terminie 2 miesiecy od uzyskania takiego
pozwolenia. Na zgdanie czionka Spétdzielnia ustanawia takie prawo w chwili, gdy
ze wzgledu na stan realizacji inwestycji mozliwe jest przestrzenne oznaczenie
lokalu.

. Ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu moze nastgpi¢ na rzecz matzonkoéw albo
0s6b wskazanych przez osobe, o ktérej mowa w § 75 ust. 1, ktére wspdlnie z nig
ubiegajg sie o ustanowienie takiego prawa.

. Przeniesienie wtasnosci lokalu na rzecz cztonka nie wymaga uchwaty Walnego
Zgromadzenia przyzwalajgcej na zbycie nieruchomosci.
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§ 79

. Umowa ustanowienia odrebnej wiasnosci lokali moze by¢ zawarta przez
Spotdzielnie tgcznie ze wszystkimi osobami, ktore ubiegajg sie o ustanowienie
takiego prawa, wraz ze zwigzanymi z nim udziatami w nieruchomosci.

. Nieruchomos¢, z ktorej wyodrebnia sie wilasnosc lokali, moze by¢ zabudowana
réwniez wiecej niz jednym budynkiem, stosownie do postanowien umowy, o ktorej
mowa w ust. 1.

§ 80

. Jezeli prawo odrebnej wtasnosci lokalu nalezy do kilku oséb, cztonkiem Spétdzielni
moze by¢ tylko jedna z nich, chyba ze przystuguje ono wspdlnie matzonkom. W
przypadku zgtoszenia sie kilku uprawnionych stosuje sie przepisy § 8 ust. 2
Statutu.

. Wiasciciel lokalu niebedgcy cztonkiem Spotdzielni moze zaskarzy¢ do Sadu
uchwate Walnego Zgromadzenia w takim zakresie, w jakim dotyczy ona jego prawa
odrebnej wtasnosci lokalu. Przepisy zawarte w § 35 stosuje sie odpowiednio.

§ 81

. Wiekszos¢ wiascicieli lokali w budynku lub budynkach potozonych w obrebie danej
nieruchomosci, obliczana wedtug wielkosci udziatbw w nieruchomosci wspdlnej,
moze podjaé uchwate, ze w zakresie ich praw i obowigzkéw oraz zarzadu
nieruchomoscig wspolng bedg miaty zastosowanie przepisy ustawy z dnia 24
czerwca 1994 r. o wiasnosci lokali. Do podjecia uchwaty stosuje sie przepisy
Ustawy.

. Uchwata, o ktorej mowa w ust. 1 nie narusza przystugujgcych cztonkom
Spotdzielni spoétdzielczych praw do lokali.

. Z chwilg ustania cztonkostwa wtasciciel lokalu staje sie wspétwiascicielem srodkow
zgromadzonych na funduszu remontowym, o ktérym mowa w art. 6 ust. 3 Ustawy,
w wysokosci odpowiadajgcej przypadajagcemu na ten lokal udziatowi we
wspotwiasnosci nieruchomosci wspélnej. Wysoko$¢ tego udziatu ustala sie na
podstawie ewidencji rozliczania wptywow i wydatkow funduszu remontowego
prowadzonej dla danej nieruchomosci.

. Przepis ust. 3 stosuje sie odpowiednio do witascicieli lokali, ktérzy nie byli cztonkami
Spétdzielni.

. Od dnia powstania wspodlnoty mieszkaniowej wiasciciele lokali sg obowigzani
uczestniczy¢ w wydatkach zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie Spotdzielni, ktére sg przeznaczone do wspolnego korzystania
przez osoby zamieszkujgce w okreslonym budynku na podstawie zawartej ze
Spotdzielnig umowy.
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6. Jezeli w okreslonym budynku lub budynkach potozonych w obrebie danej
nieruchomosci zostata wyodrebniona wtasnos¢ wszystkich lokali, po wyodrebnieniu
wtasnosci ostatniego lokalu stosuje sie przepisy ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r.
o wtasnosci lokali. Spétdzielnia w terminie14 dni od dnia wyodrebnienia wiasnosci
ostatniego lokalu w okreslonym budynku lub budynkach potozonych w obrebie
danej nieruchomosci zawiadamia o tym na pisSmie wiascicieli lokali tej
nieruchomosci. Przepisy ust. 3 i 4 stosuje sie odpowiednio.

7. W terminie 3 miesiecy od dnia wyodrebnienia wtasnosci ostatniego lokalu
wiekszos$¢ wihascicieli lokali w budynku lub budynkach potozonych w obrebie danej
nieruchomosci, obliczana wedtug wielkosci udziatow w nieruchomosci wspdlnej,
moze podja¢ uchwate, ze w zakresie ich praw i obowigzkow oraz zarzadu
nieruchomoscig wspolng stosuje sie odpowiednio przepisy ustepédw 1 -5i 8. Do
podjecia uchwaty stosuje sie odpowiednio przepisy art. 30 ust. 1a, art. 31 i art. 32
ustawy o wiasnosci lokali.

8. Zarzad nieruchomosciami wspdélnymi stanowigcymi wspotwtasnos¢é Spétdzielni jest
wykonywany przez Spoétdzielnie jako zarzad powierzony, o ktérym mowa w art. 18
ust. 1 ustawy o wtasnosci lokali z zastrzezeniem ustepow 1 do 7 niniejszego
paragrafu. Przepiséw ustawy o wiasnosci lokali regulujgcych sprawe zarzadu
nieruchomoscig wspolng nie stosuje sie za wyjgtkiem stosowanych odpowiednio
przepisow art. 22 oraz art. 29 ust. 1i 1a tej ustawy.

9. Przepisow ustawy o wtasnosci lokali nie stosuje sie takze w czesci dotyczgcej
wspolnot mieszkaniowych i zebrania wtascicieli z zastrzezeniem ustepow 1 — 8
niniejszego paragrafu i odpowiednich przepiséw Ustawy. We wszystkich innych
kwestiach w zakresie nieuregulowanym w Ustawie stosuje sie odpowiednio ustawe
o wiasnosci lokali.

§ 82

Jezeli wiasciciel lokalu zalega dlugotrwale z zaptatg naleznych od niego optat lub
wykracza w sposob razacy lub uporczywy przeciwko obowigzujgcemu porzgdkowi
domowemu albo przez swoje niewtasciwe zachowanie czyni korzystanie z innych lokali
lub nieruchomosci wspdlnej ucigzliwym, Zarzad Spotdzielni na wniosek wiekszoSci
wiascicieli lokali w budynku lub budynkach potozonych w obrebie danej nieruchomosci
moze w trybie procesu sgdowego zgdac sprzedazy lokalu w drodze licytacji na podstawie
przepisow Kodeksu postepowania cywilnego o egzekucji z nieruchomosci. Wtascicielowi,
ktérego lokal zostat sprzedany, nie przystuguje prawo do lokalu zamiennego.

Rozdzial 4. — Najem lokali

§ 83

1. Spotdzielnia moze wynajmowaé lokale mieszkalne wolne w sensie prawnym i
faktycznym, do ktoérych nie ustanawia spoétdzielczych praw do lokalu lub prawa
odrebnej wlasnoéci lokalu, ze wzgledu na jego cechy techniczno-uzytkowe lub brak

popytu.
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2. Lokale mieszkalne mogg by¢ wynajmowane cztonkom Spoétdzielni i osobom nie
bedgcym cztonkami Spoétdzielni, przy czym pierwszenstwo wynajecia lokalu
mieszkalnego przystuguje czionkom Spotdzielni.

3. Oferty wynajmu lokalu mieszkalnego przedktadane sg w kolejnosci ztozonych
wnioskbw o wynajem takiego lokalu z zachowaniem zasad pierwszenstwa
cztonkow.

4. Tryb wynajmowania lokali mieszkalnych oraz zasady ustalania optat za uzywanie
takich  lokali okresla Regulamin uchwalony przez Rade Nadzorczg oraz przepisy
ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.

§ 84

1. Spoétdzielnia moze wynajmowac lokale uzytkowe osobom fizycznym i prawnym,
bedgcym czionkami Spotdzielni lub nie bedgcym czionkami Spotdzielni.

2. Dobor najemcoéw lokali uzytkowych dokonywany jest zgodnie z trescig ,Regulaminu
wynajmu lokali uzytkowych Spétdzielni Mieszkaniowej im. J. |. Kraszewskiego w
Sopocie”.

3. Warunki wynajmu lokali uzytkowych sg okreslone w poszczegdlnych umowach
zawieranych przez Zarzad Spétdzielni z najemcami, przy uwzglednieniu zasad
zawierania tych uméw ustalonych przez Rade Nadzorcza.

4. Do najmu lokali uzytkowych stanowigcych wtasno$¢ Spotdzielni majg zastosowanie
przepisy Kodeksu cywilnego. Czynsz najmu lokalu uzytkowego ma charakter
Czynszu uUmMOWNEgo nie zwigzanego z rzeczywistymi kosztami utrzymania lokalu
ponoszonymi przez Spotdzielnie.

Dziat ll. Zasady wnoszenia wkladéw oraz ich rozliczanie
w wypadku wygasniecia prawa do lokalu

Rozdziat 1 — Zasady ogdlne

§ 85

Czionkowie Spoétdzielni, ktdérzy oczekujg na ustanowienie na ich rzecz spétdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego lub prawa odrebnej wtasnosci lokalu sg
obowigzani uczestniczy¢ w kosztach budowy lokali przez wnoszenie wkiadéw
mieszkaniowych lub budowlanych okreslonych w umowie budowe lokalu.
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§ 86

1. Rozliczenie kosztdéw inwestycji mieszkaniowych i ustalenia wartosci poczgtkowe;j
(kosztu budowy) poszczegélnych lokali, do ktérych majg by¢ ustanowione prawa
okreslone w § 85 dokonuje sie w dwoch etapach:

1/ wstepnie - w chwili rozpoczecia inwestycji mieszkaniowej, na podstawie
dokumentacji technicznej i kosztorysu,

2/ ostatecznie - po zakonczeniu inwestycji i koncowym rozliczeniu zadania,
na podstawie zestawienia kosztow rzeczywistych poniesionych przez
Spotdzielnie w terminie 90 dni od daty odbioru kohcowego inwestyciji.

2. Rozliczenie kosztéw inwestycji i ustalania wartosci poczatkowej (kosztu budowy)
poszczegolnych lokali dokonuje sie z uwzglednieniem regulaminu uchwalonego
przez Rade Nadzorczg zawierajgcego:

1/ okreslenie zakresu rzeczowego inwestycji, za realizacje ktérych odpowiada
Spoétdzielnia,

2/ okreslenie rodzajowe kosztéw zaliczanych jako koszty danej inwestycji,

3/ okreslenie, ktére koszty majg by¢ ewidencjonowane i rozliczane indywidualnie
dla kazdego budynku, a ktére sg ewidencjonowane wspolnie dla dwdch lub
wiecej budynkow i rozliczenie metodami posrednimi (np. w stosunku do
kubatury, powierzchni czy wielkosci kosztéw bezposrednich),

4/ okreslenie metody rozgraniczania kosztow budowy czesci mieszkalnej oraz
lokali handlowo-ustugowych, jesli takie sg wybudowane w budynku
mieszkalnym,

5/ okreslenie, ktore sktadniki kosztéw budowy czesci mieszkalnej sg rozliczane na
poszczegolne mieszkania, proporcjonalnie do ich powierzchni uzytkowej, a ktére
sg kalkulowane indywidualnie dla kazdego mieszkania (np. wyposazenie kuchni
i fazienki , podtogi),

6/ dopuszczalnosc¢ roznicowania obcigzen poszczegolnych mieszkan z tytutu ich
cech funkcjonalno-uzytkowych (atrakcyjnosc).

3. Regulamin, o ktérym mowa w ust. 2, powinien by¢ dotgczony do kazdej umowy
o budowe lokalu.

4. Rozliczenie kosztéw budowy nastepuje w terminie 6 miesiecy od dnia oddania
budynku do uzywania.

§ 87

Wstepne ustalenie kosztu budowy poszczegolnych lokali, do ktérych majg byc¢
ustanowione prawa okreslone w § 85, stanowi podstawe do okreslenia przez Spétdzielnie
w umowach o budowe lokalu zawieranych z cztonkami, wstepnej wysokosci wymaganego
wktadu oraz wysokosci i termindw wnoszenia przez cztonka =zaliczki na poczet
wymaganego wkiadu.
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§ 88

Ostateczne rozliczenie kosztow budowy i ustalenie wartosci poczatkowej lokali nowo
oddawanych do uzytku zatwierdza Rada Nadzorcza w formie uchwaty.

§ 89

Jesli wskutek niewniesienia przez czionka w terminie wymaganych wpfat na wktad
Spoétdzielnia zacigga kredyt, cztonek ponosi petne ryzyko ekonomiczne zwigzane z
obstugg zadtuzenia Spotdzielni z tytutu niewnoszenia przez niego wptat na wktad.

Rozdziat 2 - Whkiady mieszkaniowe
§ 90

Czionek ubiegajagcy sie o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego wnosi wkfad mieszkaniowy w wysokosci odpowiadajgcej réznicy miedzy
kosztem budowy przypadajgcym na jego lokal, a uzyskang przez Spétdzielnie pomocg ze
srodkéw publicznych lub z innych srodkéw. Jezeli czes¢ wkiadu mieszkaniowego zostata
sfinansowana z zaciggnietego przez Spétdzielnie kredytu na sfinansowanie kosztéow
budowy danego lokalu, cztonek jest obowigzany uczestniczy¢ w sptacie tego kredytu wraz
z odsetkami w czesci przypadajgcej na jego lokal.

§ 91

Decyzje Zarzgdu w sprawie okreslenia wysokos$ci wktadu mieszkaniowego oraz warunkow
jego sptaty powinny by¢ podejmowane na podstawie obowigzujgcych w Spoétdzielni zasad
rozliczania kosztow budowy i ustalania wysokosci wktadéw uchwalanych przez Rade
Nadzorczg i doreczane cztonkom w formie umowy o budowe lokalu.

§ 92

Jesli umowa o budowe lokalu zostata rozwigzana przed ustanowieniem spoétdzielczego
prawa do lokalu, cztonek z ktéorym Spoétdzielnia zawiera nowg umowe o budowe tego
lokalu, obowigzany jest wnies¢ wklad mieszkaniowy albo jego czesS¢ w wysokosci
wyptaconej osobie uprawnionej z tytutu rozwigzania poprzedniej umowy oraz zobowigzuje
sie do pokrycia pozostatej czesci kosztéw zadania inwestycyjnego w wysokosci
przypadajgcej na jego lokal.

Rozdziat 3 - Whkiady budowlane
§ 93

Czlonek Spotdzielni ubiegajgcy sie o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu wnosi wktad
budowlany wedtug zasad okreslonych w Ustawie i w umowie.

Jezeli czes¢ wktadu budowlanego zostata sfinansowana 2z zaciggnietego przez
Spoétdzielnie kredytu cztonek zobowigzany jest do sptaty tego kredytu wraz z odsetkami w
czesci przypadajgcej na jego lokal.



38

§94

Zarzad w umowie o budowe lokalu okresla wysokosc¢ i sposob sptaty wktadu budowlanego
na podstawie obowigzujgcych w Spoétdzielni zasad rozliczania kosztow budowy i ustalania
wysokosci wktadow uchwalanych przez Rade Nadzorcza.

§ 95

Jezeli umowa o budowe lokalu zostata rozwigzana przed ustanowieniem spotdzielczego
witasnosciowego prawa do lokalu, cztonek z ktérym Spoétdzielnia zawiera umowe o
budowe tego lokalu w celu ustanowienia na jego rzecz odrebnej wiasnosci lokalu,
obowigzany jest wnies¢ wktad budowlany w wysokos$ci wyptaconej osobie uprawnionej z
tytutu rozwigzania umowy oraz zobowigzuje sie do pokrycia pozostatej czesci kosztow
zgodnie z wymogami Ustawy i Statutu.

§ 96

Czionek ubiegajgcy sie o prawo odrebnej witasnosci lokalu, do ktérego wygasto
spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego lub spoétdzielcze wilasnosciowe
prawo do lokalu, przystugujgce innej osobie, wnosi wkiad budowlany w wysokosci
odpowiadajgcej rynkowej wartosci lokalu na dzien zawarcia umowy o ustanowienie
odrebnej wtasnosci.

Rozdziat 4 - Rozliczenia w wypadku wygasniecia prawa do lokalu

§ 97

1. W wypadku wygasniecia lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, Spotdzielnia
zwraca osobie uprawnionej wniesiony wktad mieszkaniowy zwaloryzowany i
okreslony wedtug zasad i przepisow obowigzujgcych w dniu wygasniecia tego
prawa. W rozliczeniu tym nie uwzglednia sie dlugu obcigzajgcego cztonka z tytutu
przypadajgcej na niego czesci zaciggnietego przez Spotdzielnie kredytu na
sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu wraz z odsetkami.

2. Warunkiem wyptaty wartosci wktadu mieszkaniowego albo jego czesci jest
oproznienie lokalu. Jezeli jednak naleznosc¢ jest ustalona w trybie przetargu,
wyptata naleznos$ci z tytutu wygastego prawa nastepuje w terminie wynikajgcym z
rozstrzygniecia przetargowego.

3. Przystugujgcy osobie uprawnionej wktad mieszkaniowy, ustalony w sposéb
przewidziany w ust. 1, nie moze by¢ wyzszy od kwoty, jakg Spétdzielnia jest w
stanie uzyska¢ od czionka obejmujgcego dany Ilokal w trybie przetargu
przeprowadzonego przez Spotdzielnie.



39

. Roszczenie o zwrot wktadu mieszkaniowego jest zbywalne i podlega egzekuciji.

. Spotdzielnia potrgca z wktadu mieszkaniowego naleznego osobie uprawnionej
roszczenia wzajemne wobec bytego cztonka, ktdéremu przystugiwato spotdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego z tytutu nie wniesionych optat za
uzywanie lokalu, a takze innych naleznosci przystugujgcych Spotdzielni ( np.
kosztéw okreslania wartosci rynkowej mieszkania, kosztéw sgdowych itp.).

§ 98

. W wypadku wygasniecia spétdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu
Spotdzielnia obowigzana jest uisci¢ uprawnionemu warto$¢ rynkowg tego prawa.
Przystugujgca uprawnionemu wartos¢ wiasnosciowego prawa do lokalu, ustalana w
sposob przewidziany w ust. 2, nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jakg Spoétdzielnia
jest w stanie uzyskaC od nastepcy obejmujgcego dany lokal w trybie przetargu
przeprowadzonego przez Spotdzielnie.

. Z wartosci spoétdzielczego witasnosciowego prawa do Iokalu potrgca sie
niewniesiong przez cztionka cze$¢ wktadu budowlanego, a w wypadku gdy nie
zostat sptacony kredyt zaciggniety przez Spétdzielnie na sfinansowanie kosztéw
budowy danego lokalu - potrgca sie kwote niesptaconego kredytu wraz z
odsetkami, oraz inne naleznosci Spoétdzielni, o ktérych mowa w § 97 ust. 5.

. Warunkiem wyptaty wartosci spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu jest
oproznienie lokalu. Jezeli jednak naleznosc¢ jest ustalona w trybie przetargu,
wyptata naleznosci z tytutu wygastego prawa nastepuje w terminie wynikajgcym z
rozstrzygniecia przetargowego.

§ 99

. W wypadku rozwigzania umowy o budowe lokalu przed zawarciem umowy o
ustanowienie spoétdzielczego prawa do lokalu lub odrebnej wtasnosci lokalu,
Spétdzielnia zwraca uprawnionej osobie wniesiong czes¢ wkiadu mieszkaniowego
lub budowlanego, zwaloryzowang proporcjonalnie do rynkowej wartosci lokalu w
budowie.

. Jesli rozwigzanie umowy, o ktérym mowa w ust. 1, nastgpito z przyczyn lezgcych
po stronie Spétdzielni, nalezny wkiad jest zwracany w terminie 14 dni od
rozwigzania umowy.

. Jedli rozwigzanie umowy, o ktorym mowa w ust. 1, nastgpito z przyczyn lezgcych
po stronie czionka, nalezny wktad jest zwracany w terminie 14 dni od zawarcia
przez Spotdzielnie nowej umowy o budowe danego lokalu.
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Dziat lll — Przeksztalcenie tytutéw prawnych do lokali

Czesé wstepna
§ 100

1. Cztonkowie, ktorym przystugujg spoétdzielcze lokatorskie prawa do lokali
mieszkalnych lub spétdzielcze wiasnosciowe prawa do lokali sg uprawnieni do
zgdania od Spoétdzielni przeniesienia na nich wiasnosci lokali objetych tym
zgdaniem.

2. Wnioski zawierajgce Zgdania, o ktérych mowa w ust.1 powinny by¢ skfadane
Zarzgdowi w formie pisemne;j.

§ 101

Whnioski o przeniesienie wtasnosci lokali powinny by¢ zrealizowane w terminie okreslonym
Ustawg przy uwzglednieniu obiektywnych mozliwosci dochowania terminu ustawowego.

§ 102

1. Spotdzielnia prowadzi prace przygotowawcze w zakresie niezbednym do
zrealizowania ztozonych przez cztonkéw wnioskdw o przeniesienie wtasnosci lokali.

2. Koszty prac przygotowawczych niezbednych do przeniesienia wiasnosci lokal
powinny by¢ rozliczane na czionkdw wnioskujgcych przeniesienie na nich
wiasnosci lokali.

Szczegotowe zasady rozliczania tych kosztéw i innych rozliczen Spoétdzielni z
cztonkami przy przeksztatcaniu tytutdbw prawnych do lokali, okresla regulamin
uchwalony przez Rade Nadzorcza.

§ 103

Czionek wnioskujgcy zmiane tytulu prawnego do lokalu jest obowigzany wptacic¢
nalezno$ci warunkujgce te zmiane, w terminie ustalonym przez Zarzad Spoétdzielni.
Termin ten powinien by¢ podany w pisemnym zawiadomieniu o wyniku rozpatrzenia
wniosku o zmiane tytutu prawnego do lokalu.

§ 104

Spotdzielnia powinna przystgpi¢ do zawarcia umowy o przeniesienie wiasnosci lokalu
niezwitocznie po uregulowaniu przez zainteresowang osobe naleznosci warunkujgcych
zmiane tytutu prawnego do danego lokalu oraz po uzgodnieniu z takg osobg i notariuszem
terminu zawarcia umowy.

§ 105
1. Jezeli dla zmiany tytutu prawnego do lokalu konieczne jest ustalenie przez

rzeczoznawce majgtkowego rynkowej wartosci lokalu, koszty tej wyceny ponosi
wnioskujgcy zamiane tytutu prawnego do lokalu.
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2. Wartos¢ rynkowa lokalu okreslana jest na podstawie przepisow ustawy
0 gospodarce nieruchomosciami.

3. Koszty zawarcia notarialnej umowy przeniesienia wtasnosci lokalu oraz wpisu do
ksiegi wieczystej i jej zatozenia ponosi cztonek, na ktérego jest przenoszona
wiasnosc lokalu.

§ 106

Ustanowienie odrebnej wlasnosci lokali moze nastgpi¢ na rzecz matzonkéw albo oséb
wskazanych przez czionka Spétdzielni, ktére wspdlnie z nim ubiegajg sie ustanowienie
takiego prawa.

§ 107

Umowa o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokali moze by¢ zawarta przez Spoétdzielnie
tgcznie ze wszystkimi cztonkami, ktérzy ubiegajg sie o ustanowienie takiego prawa wraz
ze zwigzanymi z nim udziatami w nieruchomosci. Nieruchomos¢, z ktérej wyodrebnia sie
wiasnos¢ lokali, moze by¢é zabudowana réwniez wiecej niz jednym budynkiem, stosownie
do postanowien umowy, o ktérej mowa wyzej.

Rozdziat 1 — Przeniesienie wiasnosci lokalu, do ktérego cztonkowi
przystuguje spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego

§ 108

Na pisemne zgdanie cztonka, ktéremu przystuguje spétdzielcze lokatorskie prawo do
lokalu mieszkalnego, Spétdzielnia jest obowigzana zawrze¢ z tym czionkiem umowe
przeniesienia wtasnosci lokalu po dokonaniu przez niego:

1/ sptaty przypadajgcej na ten lokal czesci zobowigzan Spotdzielni
zwigzanych z budowg, w tym w szczegolnosci odpowiedniej czesci
zadtuzenia kredytowego Spotdzielni wraz z odsetkami,

2/ sptaty przypadajgcej na ten loka czesci umorzenia kredytu w kwocie
podlegajgcej odprowadzeniu przez Spétdzielnie do budzetu panstwa,

3/ sptaty zadtuzenia z tytutu opfat, o ktérych mowaw § 128 ust. 113 -5
Statutu.

§ 109
Wohptaty naleznosci, o ktorych mowa w § 108 wyliczonych przez Spoétdzielnie czionek

obowigzany jest wpfaci¢ we wskazanym mu terminie, jednakze nie podzniej, jak przed
zawarciem umowy przenoszgcej na niego witasnos¢ lokalu.
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§ 110

Spotdzielnia zawiera umowe, o ktérej mowa w § 108 w terminie 6 miesiecy od dnia
ztozenia wniosku przez osobe uprawniong.

Rozdziat 2 — Przeniesienie wlasnosci lokalu, do ktérego cztonkowi
przystuguje spoétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu.

§ 111

Na pisemne zgdanie czionka, ktoremu przystuguje spétdzielcze wtasnosciowe prawo do
lokalu Spotdzielnia jest obowigzana zawrze¢ umowe przeniesienia wiasnosci takiego
lokalu. Przepis § 108 stosuje sie odpowiednio.

§ 112

Po $mierci cztonka Spoétdzielni, ktéry wystgpit z zgdaniem przeniesienia wiasnosci lokalu
okreslonym w § 111, jego spadkobiercy mogg zadac przeniesienia na nich wtasnosci
lokalu nawet jezeli zaden z nich nie jest cztonkiem Spoétdzielni.

§113

1. Z chwilg zawarcia umowy przeniesienia wtasnosci lokalu, do ktdrego czionkowi
przystugiwato spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego lub
spotdzielcze prawo do lokalu uzytkowego, w tym spoétdzielcze prawo do garazu,
hipoteki ustanowione na tych ograniczonych prawach rzeczowych obcigzajg
nieruchomosci powstate w wyniku zawarcia umowy przeniesienia wtasnosci lokalu.

2. Wierzyciel, ktorego wierzytelnos¢ w dniu zawarcia umowy przeniesienia wiasnosci
lokalu byta zabezpieczona hipotekg na ograniczonym prawie rzeczowym, moze
dochodzi¢ zaspokojenia z lokalu stanowigcego odrebng wtasnos¢, powstatg w
wyniku zawarcia takiej umowy.

§ 114

W przypadku przeksztatcenia spoétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu w prawo
odrebnej wtasnosci lokalu, ksiega wieczysta prowadzona dla spétdzielczego
wiasnosciowego prawa do lokalu staje sie ksiegg wieczystg dla nieruchomosci, a wpisana
w tej ksiedze hipoteka na spotdzielczym wiasno$ciowym prawie do lokalu obcigza
nieruchomos¢ zgodnie z regulacjami zawartymi w aktualnie obowigzujgcej ustawie o
ksiegach wieczystych i hipotece.

§ 115

Jezeli Spotdzielnia na mocy jednostronnej czynnosci prawnej ustanowita dla siebie
odrebng wiasnosc¢ lokalu, przeniesienie wlasnosci takiego lokalu w wykonaniu wniosku o
przeksztatcenie tytutu prawnego do lokalu moze nastgpi¢  wytgcznie na rzecz czionka,
ktéremu przystuguje spotdzielcze prawo do objetego wnioskiem lokalu.
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Dziat IV - Zamiana lokali

§ 116

1. Zamiana spoéfdzielczych lokali mieszkalnych moze wystepowaé w nastepujgcych
formach:
a/ zamiany cywilnej,
b/ zamiany spotdzielcze;j.

2. Zamiana cywilna wystepuje wytacznie przy spotdzielczym witasnosciowym prawie
do lokalu oraz prawie odrebnej wtasnosci lokalu. Umowa zamiany lokali pomiedzy
zainteresowanymi osobami wymaga formy aktu notarialnego.

3. Spodtdzielnia na wniosek cztonka i w ramach istniejgcych mozliwosci moze dokonac
zamiany lokalu mieszkalnego na inny lokal mieszkalny. Zamiana ta polega na
ustanowieniu prawa do innego mieszkania w zamian za pozostawienie do
dyspozycji Spotdzielni mieszkania dotychczasowego.

§ 117

1. Zamiana spétdzielcza dokonywana w ramach Spétdzielni pomiedzy jej cztonkami
lub pomiedzy cztonkiem Spoétdzielni i osobg posiadajgcg lokal stanowigcy wlasnosé
innego podmiotu, uzalezniona jest od zgody Zarzgdu oceniajgcego dopuszczalnosc
zamiany z punktu widzenia formalnego i merytorycznego.

2. Zamiana lokali miedzy czionkiem Spétdzielni i czionkiem innej spoétdzielni
mieszkaniowej wymaga zgody obydwu Spotdzielni.

3. Zamiana lokali miedzy cztonkiem Spoétdzielni i najemcag lokalu stanowigcego
witasnos¢ innego podmiotu wymaga zgody Spétdzielni i zgody wiasciciela lokalu
wynajetego.

4. Spotdzielnia jest zobowigzana umozliwiC cztonkom dokonanie zamiany lokali
mieszkalnych miedzy sobg oraz osobami zajmujgcymi lokale, domy i garaze
niestanowigce wtasnosci Spoétdzielni, jezeli osoby zamierzajgce dokonaé zamiany
lokali z cztonkami Spotdzielni spetniajg wymogi Statutu.

§ 118
1. Spoétdzielnia prowadzi rejestr wnioskdw o zamiane mieszkan sktadanych przez
cztonkdéw nie majgcych partneréw do wzajemnej zamiany i udostepnia go osobom

zainteresowanym.

2. Zamiany mieszkan powinny by¢ realizowane w kolejnosci wynikajgcej z numeraciji
wnioskdw o zamiane odnotowanej w rejestrze takich wnioskow.

3. Zostat uchylony.
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§ 119

1. Odzyskany przez Spétdzielnie lokal mieszkalny wolny w sensie prawnym moze by¢
zadysponowany na rzecz czionka Spoétdzielni oczekujgcego na zamiane
wewnatrzspotdzielczg lokali mieszkalnych, tylko na warunkach prawa odrebne;j
wiasnosci lokalu.

2. Po wyczerpaniu ofert przedkfadanych cztonkom oczekujgcym na zamiane
wewnatrzspotdzielczg lub w przypadku, gdy odzyskany lokal mieszkalny nie spetnia
wymogow lokali okreslonych we wnioskach o zamiane, Spétdzielnia moze taki lokal
sprzedac.

Tryb sprzedazy odzyskiwanych przez Spoétdzielnie lokali okresla regulamin
uchwalony przez Rade Nadzorczg.

Dziat V - Gospodarka Spétdzielni

Rozdziat 1 — Zasady ogdlne

§ 120

1. Spotdzielnia prowadzi dziatalno$¢ gospodarczg w interesie swoich cztonkéw na
zasadach rachunku ekonomicznego dostosowujgc wydatki do dochoddw.

2. Rokiem obrachunkowym jest rok kalendarzowy.

§ 121

Spoétdzielnia moze korzystaé z kredytow bankowych i pozyczek do wysokosci
nieprzekraczajgcej najwyzszej sumy zobowigzan, jakg Spétdzielnia moze zaciggngcé
oznaczonej przez Walne Zgromadzenie. Zaciggniecie przez Spotdzielnie kredytu lub
pozyczki wymaga zgody Rady Nadzorcze;.

§ 122

Spotdzielnia prowadzi rachunkowosc¢ i sporzgdza sprawozdania statystyczne zgodnie z
powszechnie obowigzujgcymi przepisami. Szczegdtowe zasady ewidencji ksiegowej
okresla zaktadowy plan kont zatwierdzony przez Zarzad Spoétdzielni.
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§ 123
1. Spotdzielnia tworzy nastepujgce fundusze:

- fundusz udziatowy,
- fundusz zasobowy,
- fundusz wktadéw mieszkaniowych,
- fundusz wktadow budowlanych,
- fundusz swiadczen socjalnych,
- fundusz na remonty zasobéw mieszkaniowych, na ktory odpisy obcigzajg
koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi.
Inne fundusze mogqg by¢ tworzone na podstawie uchwat Rady Nadzorczej.

2. Szczegodtowe zasady tworzenia i gospodarowania funduszami okres$lajg ustawy i
regulaminy uchwalane przez Rade Nadzorczg.

3. Wartos¢ srodkow trwatych finansowanych bezposrednio z funduszu udziatowego
lub wkiadéw mieszkaniowych i budowlanych nie zwieksza funduszu zasobowego.
Umorzenie wartosci tych srodkéw trwatych obcigza odpowiednio fundusz udziatowy
lub wktady mieszkaniowe i budowlane.

§ 124

1. Rdznica pomiedzy kosztami eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci bedacej
w obowigzkowym zarzadzie Spétdzielni, a przychodami z opfat okreslonych w §
128 ust.1 — 4 Statutu, zwieksza odpowiednio przychody lub koszty eksploatacii i
utrzymania danej nieruchomosci w roku nastepnym.

2. Zysk bilansowy z innej poza gospodarkg zasobami mieszkaniowymi dziatalnosci
Spotdzielni po pomniejszeniu o podatek dochodowy i inne obcigzenia obowigzkowe
wynikajgce z odrebnych przepisow przeznacza sie na zwiekszenie przychodow
eksploatacji podstawowej dla cztonkéw Spotdzielni i rozlicza sie go w wysokosci
proporcjonalnej do powierzchni lokali. Mozna go przeznaczy¢ takze na
prowadzenie dziatalno$ci spotecznej, oswiatowej i kulturalne;.

3. Zostat uchylony.

§ 125

1. Zysk Dbilansowy Spoétdzielni wspomaga fundusz na remonty zasobdéw
mieszkaniowych oraz na niegospodarczg dziatalnos¢ statutowg Spétdzielni.

2. Strate bilansowg Spotdzielni pokrywa sie w pierwszej kolejnosci z funduszu
zasobowego, nastepnie z funduszu udziatowego i funduszu remontowego.

Rozdziat 2 - Inwestycje mieszkaniowe
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§ 126

1. Podejmowanie przez Spétdzielnie przedsiewziecia inwestycyjnego jest mozliwe po
zatwierdzeniu programu inwestycji i zatozen organizacyjno-finansowych przez
Walne Zgromadzenie Cztonkdow.

2. Zatozenia  organizacyjno-finansowe inwestycji powinny  rozstrzyga¢ w
szczegolnosci:

a/ krgg osob (nabywcow), na rzecz ktérych ustanawiane beda tytuty prawne
do lokali w ramach realizowanej inwestyciji,

b/ standard techniczny i funkcjonalno-uzytkowy budynkow i lokali,

c/ zrédto finansowania inwestycji (Srodki wtasne przysztych uzytkownikow
lokali, kredyt bankowy, inne zrédta),

d/ organizacje obstugi procesu inwestycyjnego.

3. Plan rzeczowo-finansowy inwestycji mieszkaniowych oraz regulamin rozliczania
kosztow inwestyciji i ustalania wartosci poczgtkowej (kosztu budowy) lokali uchwala
Rada Nadzorcza.

Rozdziat 3 - Zarzadzanie nieruchomosciami

§ 127
Podstawowe dziatania Spotdzielni w zakresie zarzgdzania nieruchomosciami obejmuja:

- organizacje zarzgdu nieruchomosciami,

- sporzadzanie rocznych planéw rzeczowo-finansowych,

- rozliczanie kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi i ustalanie opfat za
uzywanie lokali,

- rozliczanie kosztow dostawy ciepfa i ustalania optat za centralne ogrzewanie
i podgrzewanie wody.

Podrozdziat A — Optaty za uzywanie lokali
§ 128

1. Czlonkowie Spétdzielni, ktorym przystugujg spotdzielcze prawa do lokalu, sg
obowigzani uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacje i
utrzymaniem nieruchomosci w czesSciach przypadajgcych na ich lokale,
eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spoétdzielni przez
uiszczanie opfat zgodnie z postanowieniami Statutu.

2. Zostal uchylony.

3. Cztonkowie Spotdzielni bedgcy witascicielami lokali sg obowigzani uczestniczy¢ w
pokrywaniu kosztéw zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali,
eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spoétdzielni przez
uiszczanie opfat zgodnie z postanowieniami Statutu.
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. Wiasciciele lokali niebedacy cztonkami Spoétdzielni sg obowigzani uczestniczy¢ w
pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali oraz
utrzymaniem i eksploatacjg nieruchomosci wspoélnych. Sg oni réwniez obowigzani
uczestniczy¢ w wydatkach zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie Spotdzielni, ktére sg przeznaczone do wspdélnego korzystania
przez osoby zamieszkujgce w okreslonych budynkach lub osiedlu.

Obowigzki te wykonujg przez uiszczanie optat na takich samych zasadach jak
cztonkowie Spétdzielni, z zastrzezeniem § 124 ust. 2 Statutu.

. Cztonkowie Spétdzielni uczestniczg w kosztach zwigzanych z dziatalnoscig
spoteczng, oswiatowg i kulturalng prowadzong przez Spoétdzielnig, jezeli uchwata
Walnego Zgromadzenia tak stanowi. Wiadciciele lokali niebedgcy czionkami
Spoétdzielni mogg odptatnie korzystaé z takiej dziatalno$ci na podstawie uméw
zawieranych ze Spotdzielnia.

. Koszty eksploatacji i utrzymania, o ktérych mowa w ust. 1 — 3 obejmujg zwtaszcza
koszty administrowania nieruchomoscig, koszty dostawy energii cieplnej ( na
potrzeby ogrzewania lokali i podgrzania wody ), dostawy wody i odprowadzenia
Sciekbw, wywozu nieczystosci, eksploatacji dzwigdéw, telewizji kablowej
podstawowej oraz odpis na fundusz remontowy.

. Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci wspélnych, o ktérych mowa w ust.
4 ustala sie proporcjonalnie do udziatu wiasciciela lokalu wyodrebnionego z
nieruchomosci wspolne;j.

Udziat witasciciela w nieruchomosci wspolnej odpowiada stosunkowi powierzchni
uzytkowej lokalu wraz z powierzchnig pomieszczen przynaleznych do tgcznej
powierzchni wszystkich lokali wraz z pomieszczeniami przynaleznymi w budynku
( budynkach ) stanowigcych odrebng nieruchomos¢.

. Wiasciciele lokali nie bedacy czlonkami Spotdzielni majg prawo do odpfatnego
uzyskiwania zaswiadczen o przystugujgcych im prawach do lokali po uiszczeniu
optaty w kwocie 50,- zt.

§ 129

. Wysokosc¢ optat okreslonych w § 128 ust.1 — 4 ustalana jest na podstawie planu
kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi oraz obowigzujgcych w
Spotdzielni  Regulamindw  rozliczania kosztow gospodarowania zasobami
mieszkaniowymi oraz opomiarowania i rozliczania zimnej i cieptej wody uzytkowej
dostarczanej do mieszkan w zasobach Spotdzielni.

. Szczegotowe zasady ustalania planu kosztow gospodarki zasobami
mieszkaniowymi oraz regulaminy rozliczania tych kosztow i ustalania wysokosci
optat za lokale uchwala Rada Nadzorcza.

. Regulamin rozliczania kosztow zasobami mieszkaniowymi powinien zawieraC w
szczegolnosci:

1 - okreslenie organizacyjnej jednostki rozliczenia poszczegdlnych rodzajow
kosztéw (w skali nieruchomosci, zespotu nieruchomosci, jednolicie na catos¢
zasoboéw),
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2 - okreslenie fizycznej jednostki rozliczeniowej poszczegdlnych rodzajéw kosztow
(1 m kwadratowy powierzchni uzytkowej lokalu, wskazanie urzgdzen
pomiarowych),

3 - réznicowanie obcigzen poszczegdlnych lokali kosztami gospodarki zasobami
mieszkaniowymi z tytutu sposobu wykorzystania lokali (lokale mieszkalne,
lokale uzytkowe),

4 - mozliwosc¢ roznicowania obcigzen poszczegolnych lokali kosztami gospodarki

zasobami mieszkaniowymi z tytutu nieréwnorzednych waloréw uzytkowych i
atrakcyjnosci.

4. Regulamin opomiarowania i rozliczania zimnej i cieptej wody uzytkowej powinien
zawieraC w szczegodlnosci:

1/ jednostke organizacyjng rozliczania kosztow dostawy ciepta i wody,

2/ fizyczng jednostke rozliczania kosztéw,

3/ okresy rozliczania kosztéw gospodarki cieplnej (rok kalendarzowy, sezon
grzewczy, kwartat, miesigc),

4/ stosowanie bonifikat w optatach z tytutu nienalezytego swiadczenia ustug
dostawy ciepta,

5/ terminy ostatecznego rozliczenia z uzytkownikami mieszkan optat
pobranych zaliczkowo w trakcie okresu rozliczeniowego, czyli termin
zwrotu nadpfat lub zgdania zwrotu pokrycia niedoboru.

§ 130

. Zarzad Spoétdzielni prowadzi odrebnie dla kazdej nieruchomosci ewidencje i
rozliczenie przychodow oraz kosztéw, o ktorych mowa w § 128 ust. 1 — 4 oraz
ewidencje i rozliczenie wplywow i wydatkéw funduszu remontowego, o ktérym
mowa w art. 6 ust. 3 Ustawy z uwzglednieniem zasady, iz ewidencja i rozliczenie
wptywow i wydatkdow funduszu remontowego na poszczegdlne nieruchomosci
powinny uwzglednia¢ wszystkie wptywy i wydatki funduszu remontowego tych
nieruchomosci.

Spotdzielnia tworzy fundusz na remonty zasobow mieszkaniowych, na ktory majg
obowigzek s$wiadczenia wszyscy czionkowie Spodtdzielni i wiasciciele lokali nie
bedacy cztonkami Spotdzielni. Odpisy na ten fundusz obcigzajg koszty zasobow
mieszkaniowych, a srodki na nim zgromadzone wydatkowane sg przez Zarzad na
podstawie rocznego planu gospodarczego uchwalanego przez Rade Nadzorcza.

Réznica pomiedzy faktycznymi kosztami i przychodami gospodarki zasobami
mieszkaniowymi, z zastrzezeniem ust. 4 zwieksza odpowiednio koszty Iub
przychody tej gospodarki w roku nastepnym.
W przypadku wystgpienia nadwyzki kosztow nad przychodami poszczegodlnych
nieruchomosci w celu zapewnienia srodkow na biezgce koszty dokonywane sg
stosowne korekty w zakresie optat okreslonych w § 128 Statutu.

Réznica pomiedzy kosztami dostawy ciepta do lokali, a zaliczkowo wnoszonymi
optatami z tego tytutu podlega rozliczeniu stosownie do postanowien Regulaminu
rozliczeh kosztow gospodarowania zasobami mieszkaniowymi i ustalania
wysokosci optat za uzywanie lokali mieszkalnych w Spétdzielni im. J.
Kraszewskiego w Sopocie.
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. Rozliczenie Spdtdzielni z witascicielami lokali, ktérzy utracili czlonkostwo w
Spétdzielni nastepuje wytgcznie w przypadku takiej utraty w wyniku powstania
wspolnoty mieszkaniowej w danej nieruchomosci zgodnie z obowigzujgcg Ustawa.
Czionkom Spétdzielni, w czasie trwania ich cztonkostwa, nie przystuguje prawo
zgdania zwrotu srodkéw zgromadzonych na koncie funduszu remontowego.

§ 131

. Optaty okreslone w § 128 ust. 1 - 4 powinny by¢ uiszczane co miesigc, z gory do
15 dnia kazdego miesigca.

. Obowigzek uiszczania optat powstaje z dniem postawienia cztonkowi do dyspozycji
lokalu, a ustaje z dniem zakonczenia remontu lokalu przed oddaniem go do
dyspozycji nastepnemu czionkowi, a gdy wykonanie remontu zostato zlecone
Spaétdzielni - nie pdzniej niz po uptywie 30 dni od oprdznienia lokalu przez cztonka i
osoby wspdlnie  z nim zamieszkujgcej.

. Od nieoptaconych w terminie naleznosci z tytutu optat mieszkaniowych Spoétdzielnia
nalicza i pobiera odsetki ustawowe stosownie do przepisow ustawowych i
wewnatrzspotdzielczych.

. Za optaty, o ktorych mowa w § 128, solidarnie z cztonkami Spoétdzielni i
wiascicielami lokali nie bedgcych cztonkami Spétdzielni odpowiadajg wspolnie z
nimi zamieszkujgce osoby petnoletnie, z wyjgtkiem petnoletnich zstepnych
pozostajgcych na ich utrzymanie, a takze osoby faktycznie korzystajgce z lokalu.
Odpowiedzialnosc¢ tych os6b ogranicza sie do wysokos$ci optat naleznych za okres
ich statego zamieszkiwania Iub faktycznego korzystania z lokalu. Osoby
odpowiedzialne za wnoszenie optat za korzystanie z lokali — w tym takze ich
najemcy — nie mogg potrgca¢ swoich naleznosci od Spoétdzielni z tych optat lub
czynszu oraz spfaty wktadu mieszkaniowego lub budowlanego.

. O zmianie wysokosci optat Spétdzielnia jest obowigzana zawiadomié osoby, o
ktorych mowa w § 128 ust. 1 — 4 Statutu, co najmniej na 3 miesigce naprzéd na
koniec miesigca kalendarzowego.

W przypadku zmiany wysokosci optat na pokrycie kosztéw niezaleznych od
Spoétdzielni, w szczegdlnosci energii, gazu, wody oraz odbioru $ciekdw, odpadow i
nieczystosci ciektych, Spétdzielnia jest obowigzana zawiadomi¢ osoby, o ktdrych
mowa wyzej, co najmniej na 14 dni przed uptywem terminu do wnoszenia optat, ale
nie pozniej niz ostatniego dnia miesigca poprzedzajgcego ten termin.

Zmiana wysokosci optat wymaga uzasadnienia na pismie.

. Czlonkowie Spotdzielni oraz witasciciele nie bedgcy cztonkami Spétdzielni mogg
kwestionowaC¢ zasadnos¢ zmiany wysokosci optat bezposrednio na drodze
sgdowej. Wystgpienie na droge sadowg nie zwalnia wymienionych os6b z
obowigzku wnoszenia optat w zmienionej wysokosci.
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§ 132

1. Pozytki i inne przychody z nieruchomosci wspodlnej stuzg pokrywaniu wydatkow

zwigzanych z jej eksploatacjg i utrzymaniem, a w czesci przekraczajgcej te wydatki
przypadajg wtascicielom lokali proporcjonalnie do ich udziatbw w nieruchomosci
wspodlnej. W takim samym stosunku wiasciciele lokali ponoszg wydatki i ciezary
zwigzane z utrzymaniem nieruchomosci wspolnej w czesci nieznajdujgcej pokrycia
w pozytkach i innych przychodach.
Rada Nadzorcza moze - na wniosek wiekszosci wiascicieli w budynku lub
budynkach potozonych w obrebie danej nieruchomosci obliczanej wedtug wielkosci
udziatdw w nieruchomosci wspdlnej - ustalic zwiekszenie obcigzenia z tego tytutu
wiascicieli lokali uzytkowych, jezeli uzasadnia to sposéb korzystania z tych lokali.

2. Pozytki i inne przychody z wiasnej dziatalnosci gospodarczej Spoétdzielni
przeznacza sie na pokrycie wydatkow zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomosci w zakresie obcigzajgcym cztonkow.

Zasady ustalania udziatbw w pozytkach z dziatalnosci gospodarczej Spétdzielni
oraz sposob wykorzystania tych pozytkéw okresla Rada Nadzorcza.

3. Z dniem 9 wrzesnia 2017 r. zostajg wytgczone spod egzekucji komorniczej
skierowanej przeciwko Spoétdzielni jako dtuznikowi optaty mieszkaniowe, w tym
optaty na poczet dostarczanych medidow, wnoszone przez czionkow Spotdzielni
oraz wiascicieli lokali niebedgcych cztonkami Spotdzielni.

Podrozdziat B — Uzywanie lokali

§ 133

1. Lokale mieszkalne, uzytkowe i garaze w zasobach Spoétdzielni powinny byc¢
uzywane zgodnie z ich przeznaczeniem okreslonym w akcie ustanawiajgcym tytut
prawny cztonka do danego lokalu.

2. Cztonek Spotdzielni moze w Iokalu mieszkalnym prowadzi¢ dziatalnos¢
gospodarczg, o ile nie bedzie ona utrudnia¢ korzystania z innych lokali w tym
samym budynku i narusza¢ porzgadku domowego — jedynie za zgodg Zarzgdu
Spétdzielni.

§ 134

Obowigzki Spotdzielni i jej cztonkow w zakresie napraw wewnatrz lokali oraz zasady
rozliczeh Spétdzielni z czionkami z tytulu dodatkowego wyposazenia lokali okres$la
regulamin uchwalony przez Rade Nadzorczg.

§ 135

1. Walne Zgromadzenie moze rozszerzyé obowigzki Spoétdzielni odnosnie napraw i
wymiany wewnatrz lokali poza zakres okreslony w regulaminie, o ktérym mowa w §
134, uchwalajgc na ten cel dodatkowe odpisy na fundusz remontéw zasobow
mieszkaniowych.
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2. Naprawa wszelkich uszkodzen wewnatrz lokalu powstatych z winy cztonka lub oséb
z nim zamieszkatych obcigza cztonka Spotdzielni.

3. Naprawy wewnatrz lokalu zaliczone do obowigzkéw cztonka oraz odnowienie lokalu
moga by¢ wykonane przez Spoétdzielnie tylko za odptatnoscig zainteresowanego
cztonka, poza optatami uiszczanymi za uzywanie lokalu.

4. O mozliwosci dokonania przez Spotdzielnie wyposazenia dodatkowego budynku o
elementy lub uktady nie bedgce technicznym wyposazeniem budynku w rozumieniu
prawa budowlanego, rozstrzygaé¢ bedzie referendum, w ktérym biorg udziat
wszystkie osoby posiadajgce prawo do lokali w danym budynku, przy czym na 1
lokal przypada 1 gtos.

Za dokonaniem okreslonych wyzej dziatan Spétdzielni musi glosowaé co najmniej
75 % gtosujgcych reprezentujacych 75 % lokali w danym budynku.

5. Koszt wyposazenia budynku w dodatkowe elementy nie bedgce jego technicznym
wyposazeniem w rozumieniu prawa budowlanego ponoszg mieszkancy takiego
budynku posiadajgcy prawa do lokali w nim potozonych poprzez wieloletnie
zwiekszenie wptat na fundusz remontowy lub rozliczajgc sie z tego tytutu w inny
sposob kazdorazowo ustalany przez Zarzad Spoétdzielni.

§ 136

1. Przez dodatkowe wyposazenie lokali rozumie sie niezaliczane do kosztow
inwestycji naktady poczynione ze srodkow cztonkow lub innych uzytkownikéw na
wyposazenie i wykonczenie lokali, majgce charakter trwaty i podnoszgce wartosc
uzytkowg lokali.

2. Dodatkowe wyposazenie i wykonczenie lokali, jeSli nie jest wykonane za
posrednictwem Spoétdzielni, wymaga zgody Spétdzielni wéwczas, gdy potgczone
jest ze zmianami w ukfadzie funkcjonalno-uzytkowym lokalu, zmianami
konstrukcyjnymi lub pionow instalacyjnych, a szczegolnie uktadéw wentylacyjnych,
dymowych i gazowych.

3. Nakfady, o ktérych mowa w ust. 1, nie sg zapisywane na wktady mieszkaniowe i
budowlane cztonkdéw. W przypadku ustania tytutu prawnego do lokalu wartos¢
dodatkowego wyposazenia i wykonczenia jest uwzgledniana przy ustalaniu
rynkowej wartosci lokalu.

4. W przypadku przeksztatcania tytutu prawnego do lokalu ptatnosci wymagane od
uzytkownika lokalu z tytutu tego przeksztatcenia nie mogg obejmowac wartosci
dodatkowego wyposazenia i wykonczenia sfinansowanego przez uzytkownika
lokalu.

§ 137

Szczegotowe postanowienia dotyczgce zasad uzywania lokali w budynkach potozonych
w zasobach Spoétdzielni oraz zasady porzgdku domowego okreslajg stosowne regulaminy
uchwalane przez Rade Nadzorczag, a szczegolnie: Regulamin porzgdku domowego,
Regulamin okreslajgcy obowigzki Spotdzielni oraz dysponentéow praw do lokali w zakresie
napraw wewngtrz lokali mieszkalnych, Regulamin korzystania 2z pomieszczen
gospodarczych, Regulamin zaktadania i uzywania przydomowych ogrodkow kwiatowych,
czy Regulamin mieszkaniowy.
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Rozdziat 4 - Dziatalnosé spoteczna, oswiatowa i kulturalna
§ 138

Wszystkie sprawy dotyczgce prowadzenia przez Spotdzielnie dziatalnosci spotecznej,
oswiatowej i kulturalnej okreslajg i regulujg : Statut, ustawy i Walne Zgromadzenie.

Postanowienia koncowe

§ 139
W sprawach nie unormowanych niniejszym Statutem obowigzujg przepisy:

— ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych,

— ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r. - Prawo spotdzielcze,

— ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wtasnosci lokali,

— ustawy z dnia 21 czerwca 2001 o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowy
zasobie gminnym i 0 zmianie Kodeksu cywilnego

— ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. - Kodeks cywilny,

— ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami,

— ustawy z dnia 26 pazdziernika 1995 r. o niektorych formach popierania
budownictwa mieszkaniowego,

— ustawy z dnia 30 listopada 1995 r. o pomocy panstwa w sptacie niektorych
kredytow  mieszkaniowych, refundacji bankom  wyptaconych  premii
gwarancyjnych oraz zmianie niektérych ustaw,

— ustawy z dnia 17 listopada 1964 r. - Kodeksu postepowania cywilnego.

§ 140

Uchwalane przez Walne Zgromadzenie Cztonkow zmiany Statutu wchodzg w zycie z
dniem ich wpisania do Krajowego Rejestru Sgdowego.

Tekst jednolity Statutu przyjety uchwatag N ZPCz Nr 4/2007 z dnia 27.11.2007 r.; ze
zmianami przyjetymi uchwatami Walnego Zgromadzenia Cztonkéw :

— Nr9/2008 z dnia 24 i 26 czerwca 2008 r.
— Nr 3/2009 z dnia 16 czerwca 2009 r.

— Nr 3/2010 z dnia 25 maja 2010 r.

— Nr 3/ 2011 z dnia 29 wrzesnia 2011 r.

— Nr6/2017 z dnia 8 czerwca 2017 r.

— Nr 3/2018 z dnia 7 czerwca 2018 r.

— Nr 22/ 2022 z dnia 24 wrzesnia 2022 r.
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