REGULAMIN

OKRESLAJACY OBOWIAZKI SPOY.DZIELNI
ORAZ DYSPONENTOW PRAW DO LOKALI
W ZAKRESIE NAPRAW WEWNATRZ

LOKALI MIESZKALNYCH

Spétdzielni Mieszkaniowej
im. J. I. Kraszewskiego
w Sopocie



|. Postanowienia ogdine

§1

Podstawg prawng opracowania regulaminu jest :

- Ustawa o spoétdzielniach mieszkaniowych z 15.12.2000 r. ( tekst jednolity Dz. U. 2018,
poz. 845),
- § 134 — 136 Statutu Spoétdzielni Mieszkaniowej im J.l. Kraszewskiego w Sopocie.

§ 2

Naprawami, w rozumieniu niniejszego regulaminu, sg roboty konserwacyjne, remontowe
oraz wymiany zuzytych lub uszkodzonych elementéw wykonczenia i wyposazenia
wewnatrz lokali mieszkalnych.

Do wnetrza lokali zalicza sie rowniez powierzchnie balkonéw i balustrad balkonowych.

Il. Podstawowy zakres obowigzkow Spétdzielni w zakresie napraw wewnatrz lokali
mieszkalnych:

§3

1. Naprawa i wymiana instalacji elektrycznej w zakresie wynikajgcym z normalnej
eksploatacji - od skrzynki ZK do zabezpieczenia w lokalu.

2. Wymiane zabezpieczen tablicowych ( bez bezpiecznikow) wchodzgcych w zakres
wyposazenia lokalu.

§4

Naprawa lub wymiana instalacji wod. — kan. od przytgcza i pionéw instalacji wraz z
tréjnikami odgateziajgcymi z wytaczeniem :

- zaworu odcinajgcego doptyw wody do mieszkania,

- armatury i urzgdzen techniczno — sanitarnych stanowigcych wyposazenie lokalu,
- uktadu pomiarowego nalezgcego do danego mieszkania,

- podej$¢ odptywowych od urzgdzen sanitarnych.



§5

1. Naprawa instalacji wewnetrznej centralnego ogrzewania z wytgczeniem grzejnikéw
— od przytgcza indywidualnego do zaworéw termostatycznych.

2. Naprawa i wymiana zaworéw termostatycznych wynikajgcych z normalnej
eksploatac;ji.

§6

Naprawa lub wymiana instalacji gazowej wewnetrznej od przytacza budynkowego do
zaworow odcinajgcych do poszczegélnych odbiornikéw wraz z tymi zaworami.

§7

1. Naprawa elementéw konstrukcyjnych balkonéw.

2. Uzupetnienie lub wymiana wylewek posadzek cementowych na balkonach
zniszczonych wskutek dziatania czynnikéw atmosferycznych.

3. W przypadku koniecznosci naprawy wylewki, w sytuacji gdy dysponent prawa do
lokalu wykonat wykoriczenie powierzchni (ptytki ceramiczne, warstwy epoksydowe
itp.), koszty materiatéw ponosi dysponent prawa do lokalu, a ponowne ich utozeniae
lezy po stronie Spétdzielni.

§8

Konserwacje instalacji domofonowej przeprowadza Spoétdzielnia pod warunkiem
wnoszenia przez dysponentow praw do lokali miesiecznej optaty, ujetej w stawkach za
uzywanie mieszkania.

§9

1. Obowigzki Spétdzielni okreslone w §§ od 3 do 7 nie dotyczg instalacji
zamontowanych przez dysponentéw praw do lokali we wiasnym zakresie bez
zgody Spdtdzielni oraz uszkodzer mechanicznych i dewastacji powstatych z winy
osoby korzystajgcej z lokalu.

2. Do obowigzkéw Spoétdzielni nie nalezy naprawianie i usuwanie szkéd powstatych na
skutek niewtasciwej eksploatacji lokalu.
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lll. Podstawowy zakres obowigzkow w dziedzinie napraw wewnatrz lokali
mieszkalnych ciazacych na dysponentach praw do tych lokali :

§10

1. Naprawa uszkodzen tynkéw. Malowanie lub tapetowanie $cian i i sufitow.

2. Malowanie wewnetrznej i zewnetrznej drewnianej stolarki okiennej i drzwiowej
(balkonowej) przy zachowaniu dotychczasowej barwy zewnetrznej czesci stolarki.

3. Malowanie grzejnikdéw, rur instalacyjnych c.o., gazu i wod. — kan., celem
zabezpieczenia ich przed korozja.

§ 11

Naprawa i wymiana osprzetu i zabezpieczen instalacji elektrycznej lokalu mieszkalnego
(wytaczniki, gniazda wtykowe, dzwonki itp.) oraz naprawa i wymiana instalacji wynikajgca
z normalnej eksploataciji.

§12

1. Naprawa urzgdzen techniczno- sanitarnych w mieszkaniu ( wanien, brodzikéw, mis
klozetowych, zlewozmywakéw, czy umywalek wraz z syfonami, baterii i zaworéow
czerpalnych) facznie z ich wymiang i naprawg  niedroznosci przewodow
odptywowych az do pionéw zbiorczych, w tym niezwloczne usuwanie ich
niedroznosci.

2. Uzytkownicy lokalu ponoszg koszty spuszczania wody z wewnetrznej instalacji c.o.
w zwigzku z wymiang grzejnikéw uzgodniong ze Spétdzielnia.

§13

Konserwacja, naprawa, wymiana kuchenek gazowych lub elektrycznych, gazowych lub
elektrycznych podgrzewaczy wody oraz wymiana ich elementéw przez osoby posiadajgce
stosowne uprawienia.

§ 14

1. Wymiana stolarki okiennej i drzwiowej przy czym dopuszcza sie wymiane okien, czy
drzwi balkonowych na aluminiowe, warstwowe drewniane, czy wyprodukowane z
tworzyw sztucznych z zachowaniem koloru, ksztattu i podziatu odpowiadajgcych
dotychczas istniejgcym w budynku.
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2. Konserwacja, naprawa, wymiana podtég, posadzek, wyktadzin podiogowych oraz
$ciennych oktadzin ceramicznych, szklanych itp.

3. Konserwacja wbudowanych mebli tgcznie z ich wymiang.
§15

Naprawa wszelkich uszkodzen wewnatrz lokalu lub poza nim powstatych z winy
dysponenta prawa do lokalu obcigza tegoz dysponenta.

§ 16

1. Dokonywanie przerébek budowlanych, czy instalacyjnych w mieszkaniu, wymaga
pisemnej zgody Spoéfdzielni. Osoba posiadajgca prawo do danego mieszkania,
poniesie wszelkie koszty usunigcia powstatych szkéd i uszkodzen w innych
mieszkaniach, jezeli sg one skutkiem samowolnie i nieprofesjonalnie
dokonywanych zmian i przerébek substancji mieszkaniowej przez dang osobe.

2. Do obowigzkéw dysponentow praw do lokali nalezy w szczegélnosci dbanie
o wiasciwg eksploatacje systemu wentylacyjnego. Zabrania sie zaklejania lub
zastaniania kratek wentylacyjnych, montowania wentylatoréw elektrycznych
w pionach wentylacyjnych.

Stolarka okienna i drzwiowa powinna umozliwiaé¢ wtasciwy przeptyw powietrza.

3. Odpowiedzialnos¢ i konsekwencje z tytutu utozenia ptytek ceramicznych w sposéb
uniemozliwiajgcy dostep techniczny do zaworéw odcinajgcych i orurowania ponosi
dysponent prawa do lokalu.

§17

Naprawy i wymiany wewnatrz lokali niezaliczane do obowigzkéw Spoétdzielni, obcigzajg
dysponentéw praw do lokali.

Regulamin niniejszy uchwalony zostat przez Razs adzorczg Spétdzielni Mieszkaniowej
im. J. I. Kraszewskiego w Sopocie Uchwatg Nr* ./;/gz dnia 17.09.2019 r. i z tym dniem
traci moc Regulamin okreS$lajgcy obowigzki Spétdzielni, Czionkéw i uzytkownikéw
w zakresie napraw wewnatrz lokali mieszkalnych oraz zasady rozliczern Spoétdzielni
z cztonkami zwalniajgcymi lokale, uchwalony 29.09.2005r. (Uchwatg R. N. Nr.8 / 2005).



